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Forord

Ett tryggt boende ér ett grundliggande behov for alla méanniskor.
Det ar en kommunal kidrnuppgift att skapa forutsattningar for alla
i kommunen att leva i goda bostader. Ett viktigt strategiskt grepp
ska finnas i kommunernas riktlinjer for bostadsf6rsérjning. Insat-
serna i riktlinjerna ska spanna 6ver hela den kommunala verktygs-
ladan: fysisk planering, mark- och exploatering, allmannyttiga
bostadsforetag samt arbete for att motverka vrakningar och
hemléshet. Ungefar 2 av 3 kommuner i Skane har f6r gamla
riktlinjer. Vi vet att manga kommuner nu ar iging med att ta fram

nya, vilket ar bra!

Omvarldslaget har slagit om med hog inflation och stigande rantor.
Marginalerna minskar fér manga hushall att klara sina boendeut-
gifter. Nar hushallens kopkraft urholkas minskar ocksa efterfragan
pa nybyggda bostader och byggandet minskar kraftigt. Omsvang-
ningen i ekonomin paverkar kommunernas arbete inom flera
omraden, inte minst kan trycket komma att 6ka pa socialtjinsten

nar fler kan fa det svart att klara sina boendekostnader.

Arets rapport har aldres boende som tema. Lansstyrelsen fokuse-
rar pa kommunernas svar i bostadsmarknadsenkéten om dldres
boende och relaterar detta med statistik fran exempelvis SCB. I
arets rapport aterrapporterar vi ocksa vart arbete inom regerings-
uppdraget om att motverka hemldshet och regleringsbrevsuppdra-
get om att motverka vrakningar. Vi tackar alla kommuner for att
de svarat pa bostadsmarknadsenkaten. Vi hoppas att regeringen
som var uppdragsgivare, kommuner och andra aktorer pa bostads-

marknaden i lanet har nytta av rapporten!

Lansstyrelsen Skane den 8 juni 2023
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SAMMANFATTNING

Sammanfattning, laget i lanet

Hog inflation och stigande rantor
Varen 2023 préglas av hog inflation och stigande
rantor. Hushallens képkraft har minskat. Priserna
pa bade bostadsratter och villor i linet borjade
minska i april— maj 2022 men har under novem-
ber 2022— april 2023 varit relativt oférandrade.
Byggandet som varit hogt till antal bostader under
slutet av 2010-talet har minskat. Hushall med
redan ldga inkomster kan fa svarare att klara
boendekostnaderna. Manga hushall kan eller vill
inte ekonomiskt efterfraga en annan bostad pa
grund av osiker ekonomisk konjunktur. Detta
trots att de kan ha behov av eller 6nskemal om en
annan bostad. Det kan innebara att hushall
avvaktar och att omsittningen i det befintliga
bestandet minskar samt att byggandet minskar

kraftigt.

Lansstyrelsen konstaterar att det nationella
bostadspolitiska malet inte nas i Skane och att
bostadsmarknaden i lanet inte ar jamlik.

[ praktiken innebar det att alla inte har en trygg
boendesituation eller férutsattningar att kunna ha
det. Hushall med storre ekonomiska resurser
tenderar att driva saval utvecklingen i det befint-
liga bestandet som bostadsbyggandet. For dessa
delar av befolkningen kan preferenser som om-
rade, byggar, standard och sa vidare vara riktmar-
ken i val av bostad. For hushall med sma
ekonomiska resurser blir andra saker desto mer
grundliggande. Nagra indikatorer pa andra
svarigheter an hemléshet ar ofrivillig trangbodd-
het, svarthandel med kontrakt, ockerhyror och

ohalsosamma bostader.

Hushall med laga inkomster kan ha svart att leva
upp till hyresvardars eller bankers krav och fa
tillgang till en bostad. Med laga inkomster kan
det dven vara svart att klara befintliga boendekost-

nader. Det géiller bade generellt och om inkom-

sten i hushéllet minskar exempelvis vid sjukdom,
arbetsloshet, dodsfall eller separation. Personer
som ar unga vuxna, pensionarer, nyanlanda, har
en funktionsnedséttning eller ar studenter ar
nagra grupper som generellt har laga inkomster.
Generellt har kvinnor lagre inkomster an man
och personer fédda utomlands ligre inkomster an
personer fodda i Sverige. Hushall med en vuxen
har generellt lagre inkomster an hushall med tva

vuxna.

Fyra fler kommuner bedémer balans
Ar 2023 bedémer 24 kommuner att det ar under-
skott och 9 att det ar balans pa bostadsmarknaden
i kommunen som helhet. Det ér fyra fler kommu-
ner som bedomer att det ar balans an forra aret.
De kommuner som tidigare ar har bedémt balans,
ar befolkningsmassigt sma kommuner som tillh6r
kommungrupperna pendlingskommun néra
storre stad' respektive pendlingskommun nara
mindre stad’. Detta stimmer aven i 4r, men nu
har aven Kristianstad och Hassleholm bedémt
balans, de ingar i kommungruppen mindre stad.
Befolkningen minskade 2022 i flera av de kom-
muner som nu bedémer att det ar balans pa
bostadsmarknaden. Ungefar 84 procent av lanets
invanare bor i en kommun som bedomt under-

skott och 16 procent i en som bedémt balans.

Monstret ar liknande i kommunernas bedom-
ningar for laget pa centralort eller i innerstad. Ar
2023 ir det sju kommuner som bedémer balans.
Det ar tre fler an 2022 och sex fler an 2020.

Trots ett hogt byggande de senaste aren, fortsatter
alla storstadskommunerna Malmo, Helsingborg
och Lund samt pendlingskommunerna néra
Malmé’ att bedéma att det ar underskott pa

bostader. Det giller bade fér kommunen som

1 Pendlingskommun nira stérre stad: Hdganés, Angelholm, Orkelljunga,
Perstorp, Klippan, Astorp, Bjuv, Svalév, Landskrona, Eslév, Héér, Hérby
och Sjobo.

2 Pendlingskommun néra mindre stad: Béstad, Osby, Ostra Gdinge,
Bromaélla, Tomelilla och Simrishamn

3 Pendlingskommuner nara Malmo: Kavlinge, Lomma, Staffanstorp,
Burldv, Svedala, Vellinge, Trelleborg och Skurup



helhet och i innerstad eller centralort. Kommu-

nerna har gjort samma bedémningar i flera ar.

Farre trangbodda med anstrangd
boendeekonomi men fortfarande

hogst andel i landet

Boverket har tagit fram indikatorer for att defi-
niera och mita bostadsbrist. Trangbodd och
anstrangd boendeekonomi ar en av dessa indika-
torer. De senaste siffrorna visar situationen ar
2020. Da var knappt 9 800 hushall i Skane
trangbodda med anstrangd boendeekonomi.
Skane ar det lan i landet som har hogst andel 2020
med 1,6 procent av hushallen. I Skane finns dven
nagra kommuner med en hog respektive lag andel
i ett nationellt perspektiv. Bade antalet och
andelen som ar trangbodda och har anstringd
boendeekonomi i lanet, har dock minskat sedan

2012 som ar forsta aret i tidserien.

Hogt byggande i storstadskommu-
nerna och pendlingskommunerna

nara Malmo

Totalt har det byggts nastan 50 000 bostéader i
storstadskommunerna Malmé, Helsingborg och
Lund samt pendlingskommunerna nira Malmé
2010-2021. Malmé har &ven det hogsta byggan-
det sett till antal, drygt 22 400 bostader. I forhal-
lande till folkmangd har byggandet dock varit
hogst i Lund. Det omfattande byggandet skedde i
en tid av hogkonjunktur, liga rantor och investe-

ringssté')d for hyres- och studentbostader.

Nya bostader med hyresratt, bostadsratt och
dganderitt har byggts i samtliga storstadskommu-
ner och pendlingskommuner nara Malmé under
perioden. Drygt 50 procent av det som fardig-
stallts i nyproduktion ar hyresratter. Pa kommun-
niva ser det olika ut, exempelvis var 62 procent av
det som byggdes i Helsingborg hyresritter jamfort
med 12 procent i Lomma. Nya bostader oavsett

upplatelseform blir ofta dyrare dn bostader i det
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befintliga bestandet. Det r dirmed ofta hushall
som redan bor i kommunen med relativt goda

inkomster som flyttar in i nya bostader.

Manga nya hyresratter i Skane 2010

2021

Skane har haft ett hogt byggande av hyresratter
jamfort med de andra storstadslanen 2010—2021.
I hela Skane lan var ungefar 50 procent hyresrat-
ter av det totala byggandet pa cirka 67 700
bostader i nyproduktion under perioden. Det kan
jamforas med 38 procent i Vistra Gétalands lan

och 34 procent i Stockholms lan.

Sedan 2017 har néastan 2,6 miljarder kronor
betalats ut fér byggande av drygt 8 200 hyresrit-
ter i Skane. Cirka en tredjedel av alla byggda
hyresrétter i Skane under 2017-2022 fick investe-
ringsstod. Det gar inte veta hur manga hyresrétter
som skulle ha blivit byggda utan stédet, men klart
ar att hyran skulle ha varit hogre. Ett av villkoren
for stodet ar att boende far en relativt lagre hyra.
Det ér en viktig aspekt i Skane dar inkomsterna
ar lagre @n i de andra storstadsregionerna. Lans-
styrelsen antar att det avskaffade investeringssto-
det tillsammans med hog inflation och stigande
rantor kraftigt kommer minska byggandet av
hyresrétter. Det ekonomiska laget med forsvagad
kopkraft for hushéll kan gora att marknaden for
hyresratter med relativt hoga hyror kommer att

minska.

Fortsatt fler bostader i allmannyttan
Allmannyttiga bostadsforetag ar ett centralt
verktyg i den svenska bostadspolitiken. I Skane
har alla kommuner utom Lomma och Staffanstorp
ett allménnyttigt bestind. Bestandet av allman-
nyttiga bostader fortsatter att oka i Skane. Ar
2022 6kade det med drygt 1 030 bostader i lanet.*
Bade byggandet i nyproduktion och ombyggna-
tion samt férsiljningarna har dock minskat for

andra aret i rad.

4 Ny- och ombyggnation samt inkép minus rivningar och férsaljningar



Det samlade bestandet av allmannyttiga bostader
fortsitter alltsa numerért att 6ka i Skane, enligt
svaren i bostadsmarknadsenkaten. Bestandet i 26
av 31 kommuner har 6kat 2015—2022. Samtidigt
har det byggts manga andra typer av bostader.
Det gor att marknadsandelen for allménnyttiga
bostader, alltsa antalet allmannyttiga bostader
jamfort med alla bostader har minskat, enligt
statistik fran SCB.> P4 kommunniva ar marknads-
andelen of6randrad 2022 jamfort med 20151 11
kommuner med allménnyttigt bestand. I 15
kommuner har den minskat. Mest har den mins-
kat i Landskrona dar marknadsandelen gatt fran
19 procent till 9 procent, en férandring pa 10
procentenheter. Allmannyttans marknadsandel
har 6kat i fem kommuner: Perstorp, Astorp,
Angelholm, Lund och Klippan, enligt statistik
fran SCB.

Sju kommuner mottagare av social
dumpning men fa hushall

P4 flera hall i lanet finns underskott av bostader
som hushall med laga inkomster har maéjlighet att
efterfraga. Ofrivillig trangboddhet och struktu-
rell hemloshet ar nagra konsekvenser av det.
Social dumpning ar ett fenomen som har upp-
marksammats alltmer de senaste dren. Det ar ett
kommunalt agerande som syftar till att personer
som ar i behov av kommunala stédinsatser ska
flytta till en annan kommun, utan att personen
sjalv uttryckt en tydlig vilja att flytta. I arets
bostadsmarknadsenkat finns fragor om detta for
forsta gangen. Sju pendlingskommuner uppger att
kommunen varit mottagare for social dumpning
under 2022. Det handlar om relativt fa hushall
per kommun, i fem kommuner om farre dn fem
hushall. Lansstyrelsen konstaterar dock att social
dumpning kan fa negativa konsekvenser bade for

individer och mottagande kommuner.

5 Det finns dock metodmaéssiga osékerheter kopplat till statistiken 6ver
bestandet fran SCB. Den handlar om férmodad efterslapning av
inrapporteringen fran fastighetséagare och kommuner.

SAMMANFATTNING

Antalet sociala kontrakt minskar
Kommunerna har ansvar fér bostadsférsorjningen
och har sarskilt ansvar f6r bland annat personer i
hemloshet och anvisade nyanlanda. For att klara
detta ansvar kan kommunerna hyra bostader av
fastighetsagare och sedan hyra ut dem i andrahand
till personer som annars inte far en bostad, sa
kallade sociala kontrakt. Den 1 januari 2023 fanns
det knappt 2 800 bostider® i linet, enligt svaren i
bostadsmarknadsenkaten. Det ar en minskning pa
ungefar 1 350 bostader eller knappt 33 procent
mellan 2022 och 2023. Arets siffra innebar en
minskning med knappt 2 300 bostéader, eller 45
procent, jamfort med 2020 nar antalet sociala
kontrakt var hégst. En del av minskningen kan ha
att gora med eventuellt felaktiga svar i enkéten
samt farre anvisade nyanlanda personer. Vi
bedomer ocksa att Malmo stads forandrade
riktlinjer och arbetssitt for strukturellt hemlésa
2019 bidrar till att antalet sociala kontrakt ar farre

i kommunen an tidigare.

Utmaning for aldre att hitta tillganglig
bostad

Var och hur personer som ar 65 ar eller aldre bor
idag paverkar bland annat bostadsférsorjningen
for gruppen framat. Drygt 279 400 personer i
lanet ar 65 ar eller dldre. 54 200 av dem bor i
Malmo, vilket ar fler an alla invanare i exempelvis
Hassleholms kommun. Men Malmo ar den
kommun i Skane med lagst andel dldre, ungefar
15 procent av befolkningen ar 65 ar eller dldre. I
manga befolkningsmassigt mindre kommuner ar
andelen dock relativt hog. I 22 kommuner ar
andelen hogre an genomsnittet for lanet. Hogst ar
den i Simrishamn med knappt 36 procent foljt av
Bastad med drygt 31 procent.

Aldre ar en heterogen grupp och den gemensam-
ma namnaren ar just dldern. Det finns dock nagra
saker som férenar kopplat till boende. De flesta

aldre ar sedan léinge etablerade pa bostadsmarkna-

6 Som hyrdes ut totalt, bAde med och utan bistandsbeslut enligt
Socialtjanstlagen



den. I nagra pendlingskommuner bor en majori-
tet av personer som ar 80 ar och dldre i smahus
med dganderatt. De flesta aldre ingar i sma
hushall och inkomsterna ar generellt laga, sarskilt

for kvinnor.

Manga far samre rorlighet med stigande alder.
Kopplat till boende handlar det om behov av en
tillginglig bostad. Antingen genom flytt till en
bostad utan trappor, med hiss och sa vidare eller
genom anpassningar av den befintliga bostaden.
Det handlar ocksa om att boendekostnaden ska
vara mojlig i forhallande till inkomsten. Pa grund
av krav pa tillganglighet ar det manga ganger en
relativt nybyggd bostad som kan vara aktuell for
aldre att flytta till. Det finns relativt fa senior-
och trygghetsbostader i lanet.

13 kommuner beddmer underskott pa sarskilt
boende

De flesta som bor pa sarskilt boende ar 6ver 85 ar
och andelen kvinnor ar hégre dn andelen man.
Sammanlagt har kommunerna uppgett att det
finns 10 110 platser i sarskilt boende for aldre.”
Svaren i enkaten tyder pa att det totala antalet
platser i lanet har minskat 2020-2023.°1 18
kommuner har antalet platser minskat under
perioden, dock ar det ofta relativt sma minsk-
ningar. [ Helsingborg har antalet platser 6kat med
knappt 40 platser 2020—2023. I Malmé har de
déremot minskat med ungefar 100 platser och i

Lund har de minskat marginellt mellan dessa ar.’

Antalet kommuner som bedémer underskott pa
sarskilt boende for aldre har okat sedan runt 2020
och ar nu tillbaka pa nivan for 2018. Samtidigt ar
det ovanligt att samma kommuner bedémer
underskott ar for ar. Tre kommuner, Svalov,
Hoor och Ystad, har bedomt att det ar underskott

7 Korttidsplatser ingar inte har

8 Enligt svaren i enkaten fanns det 9 535 platser i sarskilt boende i lanet
2020 Inklusive fyra kommuner som hade bortfall samt en kommun som
uppgav 6 platser och senare ar runt 260 platser. Se tidigare fotnoter

9 Malmo stad har kompletterat enkétsvaren 2022 och 2023 med externa
platser. Svaren i enkéten dessa ar innehéller platser i egen regi. Vi
redovisar har det totala antalet platser, bade i egen och extern regi.
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varje ar de senaste fem dren. 12 kommuner har
daremot inte bedomt underskott nagon gang
2019-2023. Storstadskommunerna har bedomt

balans de flesta av dessa fem ar.

Kommunerna behdver ha strategisk planering
for fler 8o+ till 2031

Gruppen som ar aktuell for sarskilt boende
kommer att 6ka nér den stora generationen som
ar fodda pa 1940-talet blir 85 ar och aldre.
Region Skénes prognos visar ungefar 34 200
fler personer 80 ar eller dldre i linet 2031
jamfort med 2021. Det ar en 6kning med 46,3
procent jamfort med 2021.

Om ungefar samma andel av framtidens aldre
kommer att bo pa sarskilt boende som idag,
innebar det att antalet platser behéver oka.
Svaren i bostadsmarknadsenkaten indikerar att
byggandet av nya platser kommer vara relativt
lagt de ndrmaste aren. Det kommer att vara
koncentrerat till ungefar fem kommuner bade
2023 och 2024. Aven denna typ av byggande
paverkas av det férandrade marknadslaget med
hogre byggkostnader och rantor och det kan bli
svarare att fa i gang projekt. I Skane finns dven
fa bistindsbedomda trygghetboenden. Det finns
knappt 170 bostader i bistandsbedomda trygg-

hetsboenden i fyra kommuner.

Det knyter an till att kommunerna behéver ha
strategisk beredskap for dldre, och alla andra
grupper, i sin planering fér bostadsforsorjning-
en. Lag (2000:1383) om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar andrades den 1 oktober
2022. Det ar inte langre ett krav att analysdelen
ska belysa sarskilda grupper. Lansstyrelsen ger
dock rad om att det kan vara bra att belysa
exempelvis dldre som har behov av sarskilt
boende i riktlinjerna. Detta for att det ska bli
lattare att sikra ett gott boende for gruppen.
Kommunerna behover dven fokusera pa dldres
forandrade behov i det ordinarie bestandet i den

strategiska planeringen.



Alla kommuner i Skane har riktlinjer fér bostads-
forsorjningen men bara drygt en tredjedel ar
antagna inom perioden 2019-2023. Det ar ett
lagkrav att ha antagit riktlinjer under en mandat-
period. Lansstyrelsen menar darfor att det ar
positivt att flera kommuner nu ar igang eller

planerar att starta upp arbete med nya riktlinjer.

Lansstyrelsens erfarenhet ar att den lokala poli-
tiska viljan att arbeta med bostadsforsorjning
generellt, eller for sirskilda grupper, kan variera.
Det finns inte alltid ett intresse att ta ansvar for
exempelvis grupper med laga inkomster. Aveni
de kommuner som har intresse att planera f6r
grupper med laga inkomster, kan det vara svart
med befintligt ramverk. Ett exempel ar insatser

for hushall som ar tréingbodda och har anstréingd
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boendeekonomi. Ett annat exempel ar att fa till
nya bostidder med boendekostnader som bredare

grupper kan efterfriga eckonomiskt.

Klart ar dock att en kommuns strategi fér bo-
stadsforsorjningen kan paverka andra kommuner.
Det giller sarskilt i ett lin som Skdne med manga
kommuner och relativt sma geografiska avstand.
Aven dar kommunerna inte har nagon radighet
kan det uppsta konsekvenser regionalt. Exempel-
vis kan fastighetsdgares agerande i en kommun
eller kommundel f3 effekter dven utanfor den.
Det kan handla om olika metoder att formedla
bostéder, olika tilltradeskrav i det hyrda bestandet

eller underméliga bostader pa grund av déligt

underhall.



Sa bedomer Skanes 33 kommuner Underskott pa
sin bostadsmarknad sarskilt boende
for dldre
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Balans
Andel av befolkningen i lanet 80 ar eller ildre i Skane
som &r 65 ar eller édldre 2031
Skane totalt

& 36%
15% ‘@ 31%

Lagst: Malmo Hogst: Simrishamn och Béstad

Region Skanes prognos visar 34 199 fler
personer 80 ar eller ildre i linet 2031
jamfort med 2021.

Har bor skaningarna

Andel hyresratter av det
totala byggandet

De tre storstadslanen 2010-2021

Cirka 25 procent av Cirka 45 procent bor i nagon o
befolkningen av de storsta kommunerna
bor i Malmo Malmé, Helsingborg och o
Lund.
Sa bor
o o
skaningarna e otte sm oG
Pa lansniva dr ca 37 m m m
procent dganderaitter
(villor), cirka 39 procent s SEsms SEmm—
hyresritter och cirka 24 EEE:EE% : EE:EEE

procent bostadsritter.

Hyresritt Villor



INLEDNING

Inledning

Léinsstyrelsen verkar for att behovet av bostader
tﬂlgodoses i lanet och vi foljer utvecklingen pa
bostadsmarknaden. Las mer om vart arbete med

bostadsférsérjning pa sidan 56.

Rapporten bygger bland annat pa resultat fran
bostadsmarknadsenkiten, BME, som landets
kommuner svarar pa varje ar. Boverket genomfér
enkdten i samarbete med lansstyrelserna. I ar
innehaller enkaten 85 fragor och svaren visar
kommunernas uppfattning i januari 2023. Alla

kommuner har svarat pa enkiten men det finns

bortfall pa enskilda delar eller frigor. P3a Boverkets

webbplats finns samtliga kommuners svar pa
enkdten. Lansstyrelsen har i ar valt att ha dldres
boende som tema fér rapporten. Vi fokuserar
dérfor pa svaren om dldres boende och relaterar
dem till bland annat statistik fran SCB.

Sa hittar du i rapporten

[ Befolkningen i Skane beskriver vi befolkningens
struktur om élder, kén och etnisk bakgrund. Vi
beskriver ocksa befolkningsférandringar och dess
komponenter med fodda och déda samt flyttning-

ar. Har finns ocksa information om inkomster.

I Bostaderna och bostadsmarknaden i Skine
beskriver vi det befintliga bestandet, byggandet,
priser och kétider. Vi redovisar ocksa kommuner-
nas bedomningar om liget pa bostadsmarknaden,
Boverkets statistik om trangboddhet och an-
strangd boendeekonomi samt inomkommunal
segregation. Vi redovisar dven svaren i bostads-

marknadsenkaten om social dumpning.

I Sammanfattande analys om kommungrupperna
finns var analys om skillnader mellan kommuner-

nai Skane.
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Uppdraget ar styrt i Férordning
(2011:1160) om regionala bostadsmark-
nadsanalyser och kommunernas bo-

stadsforsorjningsansvar

Lansstyrelsen ska i en skriftlig rapport analysera
bostadsmarknaden i lanet. Utdver en regional
bostadsmarknadsanalys ska rapporten innehalla en
redovisning av

- hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsan-
svar,

- hur lansstyrelsen lever upp till kraven i 3 § lagen
om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, och

- hur planeringen av bostadsforsérjningen samord-
nas inom kommunen, med andra kommuner och
regionalt.

Bostadsmarknadsenkéaten 2023 bestar

av sex delar

1 Laget pa bostadsmarknaden

2 Bostadsbyggande

3 Allménnyttan

4 Kommunens verktyg for bostadsférsérjning:
riktlinjer, samverkan, bostadsférmedling, foértur och
hyresgaranti

5 Laget pa bostadsmarknaden for olika grupper

a, ungdomar, studenter, nyanlanda samt kommunens
arbete med hemldshet och sarskilda boendeldsningar
b, dldre och personer med funktionsnedsattning

6 Bostadsanpassningsbidrag, reparationsbidrag och
aterstéallningsbidrag

[ Aldres boende beskriver vi gruppen samt hur en
del av den bor idag, Vi redovisar kommunernas
svar i enkdten om seniorbostader, trygghetsbosta-

der och sarskilt boende.

I Kommunernas arbete med bostadsforsérjning
svarar vi pa fragan i férordningen om hur kommu-
nerna lever upp till kraven i lagen om kommuner-
nas bostadsforsérjningsansvar. Vi redovisar bland
annat svar fran enkaten om samverkan internt och

med andra kommuner.

I Lansstyrelsens arbete med bostadsférsérjning

beskriver vi vart arbete samt svarar pa frégan i


https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/

forordningen om hur vi lever upp till kraveni 3 §
lagen om kommunernas bostadsforsorjningsan-

svar.

I Hemléshet och vrakningar redovisar vi bland
annat information fran Socialstyrelsens heml6s-
hetskartliggning fran 2017 samt kommunernas
svar i enkaten om sociala kontrakt. Vi redovisar
aven andra svar fran enkiten om hur kommuner-
na arbetar for att motverka hemloshet. Har gor vi
ocksa en aterrapportering av vara uppdrag om

hemloshet och vréikningar.

I Generella rad om riktlinjer for bostadsforsorj-

ningen finns vara rad till kommunerna.

I Fakta om Skanes kommuner finns statistik som
beskriver befolkning, bostider och bostadsmark-

naden i respektive kommun relaterat till linet och

hela landet.

INLEDNING
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Befolkningen i Skane

Halften bor i sydvastra Skane

Det finns drygt 1 414 300 invanare i Skanes 33
kommuner ar 2022. Ungefar 45 procent bor i
nagon av de storsta kommunerna Malmé, Helsing-
borg och Lund. Cirka 25 procent av befolkningen
bor i Malmo. De 20 kommuner med minst befolk-
ning har sammantaget en mindre befolkning an
befolkningen i Malmé. Ungefar 50 procent av
linets befolkning bor i Malmé, Lund eller pend-
lingskommunerna nara Malmo. Vi anvander
Sveriges kommuner och regioners kommun-
gruppsindelning med tva dndringar fér att beskri-

va och relatera kommunerna i Skane.

SKR:s kommungrupper

Malmo ar enda kommun i kommungruppen “stor-
stad” och Bastad ar enda kommun i kommungrup-
pen “landsbygdskommun med besdksnaring”. For att
underlatta jamforelser har vi slagit ihop Malmé med
Lund och Helsingborg som tillhér “stérre stad”. Vi har
aven lagt till Bastad i gruppen “pendlingskommun
nara mindre stad".

Fler kvinnor an man i hela lanet

Det bor ungefar 1 040 fler kvinnor an mén i
Skéne och konsfordelningen ar darmed relativt
jamn i lanet som helhet. Det finns dock skillnader
mellan kommunerna. I 13 kommuner ar antalet
kvinnor fler an antalet man. Har finns dels stor-
stadskommunerna, dar andelen kvinnor ar hog pa
grund av exempelvis utbildning och arbetsmark-
nad. Har finns dels pendlingskommuner och
mindre stader, dar majoriteten kvinnor kan
forklaras av den héga medelaldern och att kvinnor

generellt lever liingre an man.

Lag medelalder i Malmé och Lund
Medelaldern i linet &r 41,1 ar, vilket &r ldgre an
genomsnittet for landet pa 41,6 ar. Medelaldern
ar lagre i storstadskommunerna, lagst i Malmo

och Lund. Den ar aven lagre i ndgra
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pendlingskommuner nara Malmé och nira storre
stad. I de flesta, befolkningsmassigt mindre,
kommunerna ar medelaldern dock hégre dn
genomsnittet for riket. Det skiljer mer an elva ar i
medeldlder mellan Malmo och Simrishamn. Bada
kommunerna har en lag respektive hog medelalder

i ett nationellt perspektiv.

31 procent har utlandsk bakgrund

Ar 2021 hade ungefar 31 procent av lanets befolk-
ning utlandsk bakgrund, det vill siga var fodd i ett
annat land eller hade tva foraldrar som var det.
Aven f6r denna demografiska parameter finns det
stora skillnader mellan kommunerna. Hogst andel

finns i Malmé med knappt 48 procent och léigst i

Vellinge med knappt 12 procent. I de flesta 10000
kommuner ar andelen ligre dn genomsnittet for e
lanet. De kommuner dar andelen ar hogre an o000
lansgenomsnittet, tillhér kommungrupperna i

2000

storstad, pendlingskommun nara Malmo eller

pendlingskommun nara storre stad.

11 900 fler invanare i lanet 2022
Befolkningen 6kade med 0,8 procent i Skane
2022. Precis som tidigare ékar linets befolkning
mest genom att inflyttningen fran utlandet ar
storre an utflyttningen till andra lander. Flyttnet-
tot mot utlandet var 6 785 personer. Lanets
befolkning fortsitter ocksa att oka, eftersom fler
flyttar till Skane fran andra lan an tvartom.
Flyttnettot mot ovriga Sverige var 2 210 personer.
Tidigare ar har antalet fédda och d6da har spelat
storre roll for befolkningsférandringen an flytt-
ningar mellan Skane och andra lén. Ar 2022 ar

déremot fodelsenettot 1 552 personer,

25000
20000
15000
10000

5000

ndringséverskott M Inrikes nettoflyttningar M Fodelsenetto
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Medelalder 2021, antal ar. Kalla: SCB

hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh
.................

man kvinnor
Aldersférdelning, Skane l3n, 2022, antal kvinnor

och man. Kalla: SCB

Personer med utlandsk bakgrund (fodd utomlands eller tva

foraldrar som ar fodd utomlands), 2021, andel. Kalla: SCB

Folkékningens komponenter 1997—2022 och folkékningens komponenter 2022 till héger. Kalla: Region Skane
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vilket ar en ungeféirlig halvering jamfort med
2021, nar fédelsenettot var 3 249 personer. 1 352

personer finns med i en justeringspost.

Befolkningen 6kade i 26 kommuner

Mest 6kade befolkningen inte ovéntat i de storsta
kommunerna: Malmo, Lund och Helsingborg.
Jamfort med 2021 ar befolkningsférandringen en
okning i Malmé (3 800 personer 2021), en minsk-
ning i Lund (1 435 personer 2021) och relativt
oférandrat i Helsingborg (829 personer 2021).
Procentuellt 6kade befolkningen mest i Staffans-
torp och H66r med 2 procent och Skurup med 1,9

procent.

Bade fodelsenettot och det totala flyttnettot var
negativt i Ostra Géinge, Orkelljunga och Simris-
hamn. Det betyder att befolkningen minskade
bade for att antalet doda var fler an antalet fodda

samt att fler flyttade fran an till kommunen.

Befolkningen 6kade i alla kommuner 20152022
Folkmangden 6kade i 26 kommuner och minskade
i 7 kommuner 2022. Under 2014—2018 minskade
folkméngden i 0—2 kommuner per och 2019—
2022 i 3—7 kommuner per ar.

Under perioden 2015—2022 har befolkningen
sammantaget Okat i alla kommuner. De senaste
fem aren, 20182022, har befolkningen 6kat
totalt sett i alla kommuner utom Simrishamn
(-302 personer), Ostra Gainge (-138 personer) och
Bromélla (-66 personer). Befolkningen har okat
med 23 744 personer i Malmé 20182022, vilket
ar ungefar lika manga invanare som i hela Svedala
kommun. Befolkningen har 6kat med 7 671
invanare i Helsingborg och 7 110 personer i Lund
dessa dr, vilket ar i storleksordningen som befolk-

ningen i hela Perstorps kommun.

Hogt fodelsenetto i Malmo
Antalet fodda och doda speglar befintliga invana-
res kons- och aldersstruktur. Kommuner med en

lag medelalder har ofta ett positivt fodelsenetto
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Befolkningsférandring 2022, antal personer. Kalla: SCB

SCB:s statistik baseras pa folkbokféring

For att inga i befolkningsstatistiken ska personen
nagon gang under aret ha varit folkbokford i Sverige.
Asylsokande ingar darfor inte i statistiken.

Folkdkningen definieras som skillnaden mellan
folkmangden vid arets borjan och arets slut. Den del av
folkékningen som inte kan forklaras av fédelsedver-
skott och invandringsoverskott under aret redovisas
som en justeringspost, vilken avser fodslar, dodsfall,
in- och utflyttningar som rapporterats under aret, men
som intraffat fore den 1 januari.

Fodelsenetto &r skillnaden mellan antal levande fédda
och antal déda. Positivt fodelsenetto betyder att
antalet fodda &r fler an antalet avlidna. Negativt
fodelsenetto betyder att antalet avlidna ar fler &n
antalet fodda.

Flyttnetto ar skillnaden mellan antalet in- och
utflyttare. Positivt flyttnetto innebar att fler flyttar in
an ut. Negativt flyttnetto betyder att utflyttningen ar
storre an inflyttningen.

'omelilla
38

Yatad
-189

.o

Treleborg &
-4

Fodelsenetto 2022, antal personer. Kélla: SCB



och kommuner med en hég medelalder har ofta
ett negativt fodelsenetto. Totalt foddes 14 381
personer i Skane och 12 829 personer avled under
aret. I Malmo foddes cirka en tredjedel av alla
barn i lanet. Det ar ungefar lika stor andel som
2021. Fodelsenettot for hela lanet var alltsa 1 552
personer. Det ar dock stora skillnader mellan
kommunerna. Fodelsenettot i Malmé var 2 000
personer, vilket alltsd &r hogre an fodelsenettot for
hela lanet. Det ar majligt, eftersom fodelsenettot
var negativt i 20 kommuner. Forra aret stod
Malmo f6r cirka tva tredjedelar av det totala
fodelsenettot i lanet. Fodelsenettot minskade i
bade Helsingborg och Lund jamf6rt med 2021.
Helsingborg minskade det fran 431 till 223. 1
Lund minskade det fran 301 till 82.

13 kommuner med positivt fédelsenetto
Fodelsenettot var alltsa negativt i 20 kommuner
jamfort med 13 kommuner 2021. Storst negativt
fodelsenetto 2022 fanns i Simrishamn, Ystad och
Hissleholm. 12 kommuner med negativt fodelse-
netto hade dnda en positiv befolkningsutveckling,
eftersom inﬂyttningen var storre an utﬂyttning—

en.

Flest flyttar inom en kommun

SCB visar att flyttar inom Sverige framst sker i tva
skeden av livet: fore skolaldern och i dldrar mellan
20 och 30 ar. Nér barn gar i skolan ar det fa som
flyttar. Manga flyttar for att borja studera eller i
samband med avslutade studier. Mer an halften av
alla flyttar mellan lanen sker i aldrarna 1930 ar.'
De flesta flyttningar ar kortviga och sker inom en
kommun. I hela landet sker cirka tva av tre flyttar
inom en kommun. Nastan halften av alla inrikes
flyttningar under 2021 hade ett avstand pa under
fem kilometer mellan den nya och gamla adressen.
Totalt hade 82 procent av flyttningarna ett avstand
under 50 kilometer. Det dr framst unga vuxna

som flyttar de langsta strackorna.’

1www.scb.se/hitta-statistik/artiklar/2018/flest-flyttar-i-augusti/
2 www.scb.se/hitta-statistik/artiklar/2022/flest-flyttar-i-naromradet/ och
www.scb.se/hitta-statistik/artiklar/2018/flest-flyttar-i-augusti/
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In- och utflyttning per alder och kon i Skane lan 2022, antal

personer. Kalla: SCB

Statistik pa tre administrativa nivaer

Positivt flyttnetto mot andra kommuner i lanet
betyder att fler skaningar flyttar till kommunen an
darifran till andra skanska kommuner.

Positivt flyttnetto mot 6vriga lan i Sverige innebar
att fler flyttar till kommunen fran andra lan an darifran
till andra delar av Sverige.

Positivt flyttnetto mot utlandet innebar att fler in-
an utvandrar till kommunen.

Siffrorna om netto siager ingenting om antalet
personer. Antalet personer som fods, dor, flyttar in
eller ut kan vara hogt medan nettona kan vara laga.
Det kan ocksa vara omvant, relativt fa personer men
hoga nettotal.

Totalt flyttnetto 2022, antal personer. Kélla: SCB
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De flesta flyttningar sker alltsa inom en kommun
och finns inte med i denna statistik. Totalt flyttade
95 595 personer till en kommun i Skane medan 86
600 personer flyttade fran en kommun i lanet. Den
totala inflyttningen var storre an utflyttningen i 25
kommuner. Det totala flyttnettot brukar vara
storst i de storsta kommunerna. Ar 2022 var det
storst i Malmo, foljt av Lund, Angelholm, Hoga-
nas, Landskrona, Staffanstorp och férst darefter
lanets nést storsta kommun Helsingborg. Det ar
olika ménster i kommunerna beroende pa om det
ar flyttnetto mot 6vriga kommuner i Skdne, ovriga

kommuner i Sverige eller utlandet.

19 med positivt flyttnetto mot 6vriga Skane
Storst positivt flyttnetto mot lanet 2022 finns i
Staffanstorp (444 personer), Angelholm (323
personer) och Hoganas (302 personer). Storst
negativt flyttnetto mot lanet finns i Lund (-762
personer), Helsingborg (-670 personer), Ostra
Goinge (-262 personer) och Malmoé (-214 perso-
ner). Storstadskommunerna fortsitter dairmed att
tappa invanare till andra kommuner i Skane, men
skillnaderna mot 2021 ir stora. Ar 2021 hade
Malmo storst negativt flyttnetto mot lanet

(- 1 830 personer), foljt av Helsingborg (-965
personer) och Lund (-592 personer).

21 med positivt flyttnetto mot dvriga Sverige
Precis som tidigare ar finns storst positivt flytt-
netto mot 6vriga landet i de storsta kommunerna.
Storst dr det 2022 i Malmé (887 personer), foljt av
Helsingborg (480 personer) och Lund (319 perso-
ner). Storst negativt flyttnetto mot 6vriga lian finns
i Ostra Goinge (-94 personer), Kristianstad (-90

personer) och Héssleholm (-50 personer).

Las mer

Har bor Sveriges befolkning fran SCB

Sa har kommunernas folkmangd férandrats under 70
ar fran SCB

Lagsta antalet fédda pa 17 ar, frdn SCB om
befolkningsférandringar 2022 Skaneanalysen fran
Region Skane om befolkningsférandringar 2022

33 med positivt flyttnetto mot utlandet

Storst positivt flyttnetto mot utlandet finns i
Malmo (2 369 personer), f6ljt av Lund (1 282
personer) och Helsingborg (646 personer). Lagst
positivt flyttnetto mot utlandet finns i Osby (15
personer), Bromélla (16 personer) och Tomelilla

(18 personer).

Lagre inkomster an i hela landet
Manniskors inkomster paverkas av exempelvis
demografi, naringslivets branschstruktur samt
skatter och transfereringar. Inkomsterna i Skane ar
ligre dn genomsnittet for Sverige och de andra

storstadslanen®.

[ 300-350
3 351-400
1 401-450
I 451-500

Sammanraknad férvarvsinkomst, medianinkomst fér boende i
Sverige hela aret, 20 ar och aldre, méan, tusen kronor, 2021.

Kalla: SCB

Kristianstad

1 200-250
3 251-300
3 z201-350
=3 351400

Sammanraknad férvarvsinkomst, medianinkomst for
boende i Sverige hela aret, 20 ar och aldre, kvinnor, tusen

kronor, 2021. Killa: SCB

3 https://utveckling.skane.se/digitala-rapporter/huga/
arbetsmarknad/#Inkomster
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https://www.scb.se/hitta-statistik/artiklar/2017/Har-bor-Sveriges-befolkning/
https://www.scb.se/hitta-statistik/artiklar/2023/sa-har-kommunernas-folkmangd-forandrats-under-70-ar/
https://www.scb.se/hitta-statistik/artiklar/2023/sa-har-kommunernas-folkmangd-forandrats-under-70-ar/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/befolkning/befolkningens-sammansattning/befolkningsstatistik/pong/statistiknyhet/befolkningsstatistik-helaret-2022/
https://utveckling.skane.se/publikationer/regional-utveckling/skaneanalysen-lagst-antal-fodda-pa-15-ar/

Man har generellt hégre inkomster dn kvinnor i
alla kommuner. Andelen personer i Skane med
skulder hos Kronofogden ar nagot hogre an i
ovriga landet och fler man an kvinnor har
skulder. Inkomst och skulder paverkar bland
annat mojligheten att na krav for att kunna ta
bostadslan eller fa forstahandskontrakt pa en
hyresratt.*

Bostaderna och bostads-
marknaden i Skane

Hyres- och bostadsratter i storstader,

aganderatter i 6vriga kommuner

Det finns ungefar 665 500 bostader i Skane ar
2021. Pa lansniva ar ungefar 39 procent hyresrat-
ter, 37 procent dganderatter och 24 procent
bostadsratter. Bestandet skiljer sig at mellan
kommunerna. Precis som befolkningen, finns
madnga bostader i de storsta kommunerna. Har
domineras bestandet av hyres- och bostadsratter i
flerbostadshus. Men aven om andelen dganderit-
ter ar relativt lag, ar antalet aganderitter fler i
storstadskommunerna dn i manga mindre kom-
muner. I de flesta kommunerna utanfor storsta-

derna ar éganderéitten den Vanligaste upplatelse-

4 https://www.lansstyrelsen.se/skane/om-oss/vara-tjanster/publikatio-
ner/2020/regional-bostadsmarknadsanalys-2020.html
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formen. Har ar ofta hyresratten komplementet
till éiganderéitten och bestandet av bostadsratter

ar for det mesta lagt.

Marknaden ar motet mellan den som
onskar hyra och hyra ut samt kopa
och salja

Manniskor ska 16sa behov eller férandrade
onskemal med sina ekonomiska resurser pa det
som ar marknaden, det vill siga dér den som
onskar hyra méter uthyrare och dar den som
onskar képa moéter siljare. De ekonomiska
ramarna som hushall och aktorer verkar i har
stor betydelse, det handlar om exempelvis
sysselsittning, skatter, rantenivaer, ranteavdrag,
krav pa kontantinsats och amortering fér kop av
bostad och olika krav fér att hyra. Aven den
samhalliga kontexten paverkar, exempelvis
normer om hur hushall i en viss livssituation bor
bo och leva. Strukturella fenomen som fattigdom

och inkomstjamlikhet har ocksa betydelse.

Inkomstojamlikheten har i Sverige som helhet
okat i flera decennier. Sedan finanskrisen 2008—
2009 har det varit hégkonjunktur och historiskt
laga rintor. Befolkningen i Skane har ékat bade
genom inflyttning och barnafédande under
2010-talet. Ar 2015 6kade migrationen fran

Bostadsbestandet per kommun och
upplatelseform. Kélla: Region Skane

2019
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bland annat Syrien och var hog i nagra ar innan
den minskade. Priser pa bostdder har under
decenniet varit de hogsta nagonsin. Byggandet
okade i mitten av 2010-talet for att na rekordhoga
nivaer i slutet av artiondet. Kriget i Ukraina och
efterverkningar av covid-19 pandemin har lett till
stigande energipriser, ravarupriser och inflation.
Det har inneburit h6jda rintor som i sin tur lett
till ligre priser pa dgda bostader och minskat
byggande.

Svart for hushall med laga inkomster
De flesta manniskor har en bostad och ar inte
trangbodda. Vissa invanare har dock svart att hitta
en ny passande bostad eller kunna bo kvar i den
bostad en bor i. Svarigheter pa bostadsmarknaden
speglar till stor del individers och hushallens
ckonomiska férutsattningar, savil inkomst men
aven andra ekonomiska tillgangar som exempelvis
sparande. Aven det befintliga hyrda eller dgda
boendet och hur linge en bott dar, paverkar en

persons situation pa bostadsmarknaden.

Kvinnor, utrikes fodda, unga och aldre har laga
inkomster

Personer som ar unga vuxna, pensionarer, nyan-
linda, har en funktionsnedsittning eller &r studen-
ter ar nagra grupper som generellt har liga inkom-
ster. Generellt har kvinnor lagre inkomster an
min och personer fédda utomlands ligre inkom-
ster an personer fédda i Sverige. Ensamboende ar
den vanligaste hushéllstypen i Skane. Hushall med
en vuxen har generellt ligre inkomster dn hushall
med tvd vuxna. Med ldga inkomster kan det vara
svart att leva upp till hyresvardars eller bankers
krav, vilket gor det svarare att saval komma in pa
bostadsmarknaden som att byta bostad. Det kan
aven vara svart att klara befintliga boendekostna-
der, saval generellt som om inkomsten i hushallet
minskar exempelvis vid sjukdom, arbetsl6shet,
dodsfall eller separation. Ensamstaende med barn
ar en grupp som kan ha det sarskilt svart pa

bostadsmarknaden. Hushill med sma ekonomiska
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resurser kan ha det sarskilt svart pa marknader

med héga boendekostnader.

En person har inte bara en alder, kén och sa
vidare, utan en kombination av detta och olika
diskrimineringsgrunder kan paverka och forstarka
varandra. Utifran ett intersektionellt perspektiv
ser vi hur exempelvis ensamboende utrikes fodda
kvinnor med barn har det sarskilt svart utifran
ekonomiska skal och méjlig diskriminering pa

bostadsmarknaden.

Malet for bostadspolitiken

Langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bo-
stader som svarar mot behoven.

Ojamlik situation

Lansstyrelsen konstaterar att det nationella
bostadspolitiska maélet inte nds i Skane och att
bostadsmarknaden i linet inte ar jamlik. I prakti-
ken innebar det att alla inte har en trygg
boendesituation eller férutsittningar att kunna ha
det. Hushall med storre ekonomiska resurser
tenderar att driva saval utvecklingen i det befint-
liga bestandet som bostadsbyggandet. For dessa
delar av befolkningen kan preferenser som om-
rade, byggar, standard och sa vidare vara riktmar-
ken i val av bostad. For hushall med sma ekono-
miska resurser blir andra saker desto mer
grundliggande. Nagra indikatorer pa andra
svarigheter an hemloshet ér ofrivillig trangbodd-
het, svarthandel med kontrakt, ockerhyror och

ohalsosamma bostader.

Bostaden ar en viktig plats for dterhamtning, vila
och rekreation. En sund, trygg och trivsam
boendemilj6 ar ett grundliggande manskligt
behov. Att ha svart pa bostadsmarknaden kan
forsvara annat som studier, arbete, relationer, vila
och sa vidare, vilket kan leda till samre hilsa och
dnnu ligre inkomst och dirmed dnnu svarare pa

bostadsmarknaden. Ohalsosamma bostader och



Malet for folkhalsopolitiken ar att skapa
samhalleliga forutsattningar fér en god
och jamlik hélsa i hela befolkningen
och sluta de paverkbara halsoklyftorna
inom en generation

Det finns atta malomraden:

- Det tidiga livets villkor

- Kunskaper, kompetenser och utbildning

- Arbete, arbetsforhallanden och arbetsmiljo

- Inkomster och forsérjningsmaojligheter

- Boende och narmiljoé

- Levnadsvanor

- Kontroll, inflytande och delaktighet

- En jamlik och halsoframjande hélso- och sjukvard

dalig inomhusmilj6 6kar ocksa risken fér forsam-
rad halsa. Faktorer som luftens innehall av partik-
lar, mégelsporer och kemiska @mnen, radon men
ocksa stérande buller, brist pa dagsljusinslapp eller
for 1ag eller hog temperatur paverkar negativt.
Personer med svagare ekonomisk position har ofta
saimre mojligheter att vilja boende och pa sa vis

paverka sin inomhusmiljo.’

Detta riskerar att, tillsammans med en mangd
andra faktorer av relevans for halsa, oka den
ojamlikhet i hdlsa som rader. Det nationella
folkhdlsomalet syftar till att uppna en god och
samtidigt jamlik hilsa i hela befolkningen. Det
finns idag betydande skillnader i hilsa mellan olika
grupper i Sverige och i Skane. Det illustreras
bland annat av att medellivslingden ar kortare
bland grupper med lagre utbildningsniva (vilket
ofta ocksa innebir ligre inkomstniva) jamfoért med
grupper med hogre utbildningsniva, samt att
skillnaderna okar over tid. I Skdne ar den forvan-
tade medellivslingden vid 30 ars alder 6,1 ar
kortare for man med férgymnasial utbildning dn

for man med eftergymnasial utbildning.

Motsvarande skillnad for kvinnor i Skane ar 6,2
ar. For kvinnor med férgymnasial utbildning har

medellivsléingden till och med sjunkit under

5 www.folkhalsomyndigheten.se/publikationer-och-material/
publikationsarkiv/v/var-livsmiljos-betydelse-for-en-god-och-jamlik-halsa/
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Malet for jamstalldhetspolitiken ar att
kvinnor och man ska ha samma makt

att forma samhallet och sina egna liv.

Det finns sex jamstalldhetspolitiska delmal:

- En jamn fordelning av makt och inflytande
Kvinnor och man ska ha samma ratt och méjlighet

att vara aktiva samhéllsmedborgare och att forma
villkoren for beslutsfattandet i samhallets alla sektorer.
- Ekonomisk jamstalldhet. Kvinnor och méan ska ha
samma mojligheter och villkor i fraga om betalt arbete
som ger ekonomisk sjdlvstandighet livet ut.

- Jamstalld utbildning Kvinnor och mén, flickor och
pojkar ska ha samma mdjligheter och villkor nar det
galler utbildning, studieval och personlig utveckling.

- Jamn fordelning av det obetalda hem- och
omsorgsarbetet. Kvinnor och méan ska ta samma
ansvar for hemarbetet och ha mojligheter att ge och fa
omsorg pa lika villkor.

- Jamstalld hélsa. Kvinnor och mén, flickor och pojkar
ska ha samma forutsattningar for en god halsa samt
erbjudas vard och omsorg pa lika villkor.

- Méns vald mot kvinnor ska upphéra. Mans vald
mot kvinnor ska upphéra. Kvinnor och man, flickor och
pojkar, ska ha samma ratt och mojlighet till kroppslig
integritet.

senare tid.® Det folkhalsopolitiska malet om att
sluta de paverkbara hilsoklyftorna inom en gene-
ration bedoms, av Folkhilsomyndigheten, inte
kunna uppnas om utvecklingen fortsatter i samma

takt som idag,7

Kvinnor och man har inte samma majligheter pa
bostadsmarknaden

Det finns flera andra nationella mal som har
beréring pa bostadstorsorjning och bostadsmark-
nad. Utifran det jamstalldhetspolitiska malet finns
det stora utmaningar i Skane. Kvinnors generellt
lagre inkomster och eckonomiska tillgangar paver-
kar kvinnors forutsattningar pa bostadsmarknaden
negativt. Det handlar bade om att klara befintliga
boendekostnader och att klara krav for att kunna
hyra eller kopa en ny bostad. Kvinnor lagger
storre andel av disponibel inkomst pa boende dn
man®. Sarskilt svart kan det vara for kvinnor som
har en funktionsnedsattning, ar utrikes fédd eller

har barn. Eller som vi var inne pa tidigare, en

6 https://utveckling.skane.se/digitala-rapporter/folkhalsorapporten2023/
bakgrund/

7 Folkhilsomyndigheten, 2023, Folkhalsan i Sverige, Arsrapport 2023

8 www.lansfast.se/om-oss/hallbarhet/social-hallbarhet/delrapport-2/
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kombination av detta. Valdsutsatta kvinnor, bade
utan och med barn, kan exempelvis ha svart att
lamna en relation pa grund av ekonomiska svarig-
heter att hitta en ny bostad.

Priser speglar bostadsmarknaden

Det skanska bostadsbestandet bestar till cirka 61
procent av aganderatter och bostadsratter. Trots
fysiskt korta avstand mellan olika delar av Skane
finns stora skillnader i priser. Det kan bero pa att
madnga som koper en bostad efterfragar urbanitet
eller narheten till det, vilket framfor allt finns i
vissa lagen i Skane. Nyproduktion, bostader i
centrala eller vattennara ligen och viss typ av aldre
bestand som det inte finns sa manga objekt av,
uppfattas som sarskilt attraktiva och har ofta

relativt héga priser.

Bostadsrattsmarknaden ar framfor allt koncentre-
rad till storstaderna och nagra ytterligare kommu-
ner. Priserna pa bostadsrétter i Skane ar generellt
lagre jamfort med genomsnittet for hela landet och
de andra storstadsldnen. Samtidigt ar prisskillna-
derna stora inom till exempel Malmo, vilket ocksa
ar den skanska kommun med hégst andel bostads-

ratter.

For Skane som helhet dr medelpriset f6r smahus
med aganderatt (permanentbostad, ej tomtratt)
hogre dn genomsnittet for hela landet men ligre dn
de andra storstadslanen. Hogst priser finns i flera
pendlingskommuner nara Malmé och i storstads-
kommunerna. Medelpriset i kommuner med lagst

priser ar ligt aven i ett nationellt perspektiv.
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Priserna har 6kat under flera ar. Priserna pa bade
bostadsritter och villor i lanet bérjade minska i
april—maj 2022 men har under november 2022—
april 2023 varit relativt oférandrade, enligt
statistik fran Maklarstatistik.

Kotid speglar bostadsmarknaden

Cirka 39 procent av bostadsbestandet i Skane
bestar av hyresritter. Det finns inte nagon
heltickande statistik 6ver férmedlade hyresratter
i Skane och méanga hyresvardar skéter sin férmed-
ling sjélva. Malmé stads kommunala bostadsfor-
medling Boplats Syd formedlar dock hyresratter
fran 61 foretag. Under 2022 férmedlades ungefar
9 440 lagenheter i 25 kommuner. Den genom-
snittliga kotiden for att fa hyreskontrakt har legat
pa ungefar samma niva de senaste sex aren,
mellan 3,1 och 3,3 ar. Den genomsnittliga
kotiden 2022 var 3,3 ar. Boplats Syd mater

numera aven mediankotid for att f3 en mer

Kommunfakta per kommun

| slutet av Bostadsmarknadsanalysen har vi
samlat fakta om bostadsmarknaden i Skane
sorterat per kommun. Klicka har for att
komma till de sidorna.



nyanserad bild, eftersom ytterligheterna da faller
bort. Mediankétiden lag pa 2,5 ar. Over hilften av
alla som har fatt ett forstahandskontrakt via
Boplats Syd 2022 har statt i ko kortare tid an tre
ar. Over en fjirdedel av alla ligenheter som
formedlades via Boplats Syd gick till personer med
en kotid kortare dn ett ar. Antalet personer som
star i bostadsko hos Boplats Syd har 6kat med
ungefar atta procent under 2022, fran cirka 121

480 personer till ungeﬁir 131 340 personer.’

Nybyggda bostader nar befintliga
lansinvanare

De flesta bostader som finns pa bostadsmarknaden
ar redan byggda och nyproduktionen star for en
liten andel av det totala bestandet varje ar. Det
innebar att nybyggnationen ér viktig men att de
flesta forandringar sker i det befintliga bestandet.
Det vill siga nar nagon till exempel siljer, hyr ut i
andra hand eller siger upp en hyresritt. Bostadsbe-
standet ar darmed grunden for vilket utbud av
hyrda och dgda bostader som kan komma ut pa

bostadsmarknaden.

De hoga nivaerna av bostadsbyggande under slutet
av 2010-talet har gjort det majligt for vissa grup-
per att tillgodose sina behov och efterfragan. Dock
tenderar nyproduktion att framfér allt rikta sig till
de som redan har en bostad. Det ar ofta befintliga
lansinvanare och manga bor vanligen i nairomradet.
Inflyttare i nyproduktion har generellt relativt
hoga inkomster, eftersom hyror och priser ofta ar
relativt hoga. Aven med det statliga hyresstodet har
nyproducerade hyresritter blivit dyrare an de i det
befintliga bestandet.

Region Skane publicerade hosten 2022 en flyttked-
jeanalys som underséker cirka 5 700 nyproduce-
rade bostader i hela Skdne 2019." Den visar att det
totalt uppstod drygt 14 300 vakanser i och med
nyproduktionen, vilket innebir att for varje
nyproducerad bostad kunde 2,51 hushall flytta in i

9 www.boplatssyd.se/om-boplatssyd
10 Region Skéne, 2022, Flyttkedjor och rérlighet pa bostadsmarknaden i
Skéne
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Offentligt ansvar och till stor del privat

genomfdrande

Alla har réatt till en lamplig bostad, det ar faststallt

i FN-konventioner om manskliga rattigheter som
Sverige har férbundit sig att forverkliga. Sveriges
grundlag (regeringsformen) slar fast att det allmanna
ska trygga ratten till bostad. Enligt Lag (2000:1383)
om kommunernas bostadsférsérjningsansvar ar det
kommunernas ansvar att skapa forutsattningar for att
alla i kommunen ska kunna leva i goda bostader.
Kommunerna har dessutom ett sarskilt lagstadgat
ansvar for personer med funktionsnedsattning och
aldre som har behov av en plats pa sarskilt boende,
heml6sa och anvisade nyanlanda. Det ar alltsa tydligt
att bostadsforsorjning ar ett offentligt ansvar. Det
offentliga satter ramarna for aktorer, som exempelvis
hushall och foretag, att verka inom. Det ar till stor del
privata aktorer som dger och bygger bostader.

en for hushallet ny bostad. Hogst rorlighetskvot
uppstod av smahus, pa 3,65, foljt av 2,51 for
bostadsrétt och 2,35 for hyresratt. Det finns
dock en variation bakom dessa siffror som
framfor allt beror pa bostadens storlek. Stérre
bostader ger genomgaende hogre rorlighetsef-
fekt, vilket ar i linje med tidigare studier. Unga
vuxna ar relativt vilrepresenterade, bade i
nyproduktionen och i den efterféljande flyttked-
jan, nar nyproduktionen galler bostader med ett
och tva rum och kok. I de storre bostaderna
dominerar dldre aldersgrupper, bade i nyproduk-

tionen och i den efterféljande flyttkedjan.
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Byggande i storstader och pendlings-
kommuner nara Malmd 2010-2021
Totalt har det byggts nastan 50 000 bostader i
storstadskommunerna Malmé, Helsingborg och
Lund samt pendlingskommunerna néra Malmé
under 2010-2021. Malmo som &r storsta kom-
mun har dven det hégsta byggande sett till antal,
drygt 22 400 nya bostader. I forhallande till
folkméangd har byggandet dock varit hogst i Lund.
Nya bostader med hyresratt, bostadsratt och
dganderitt har byggts i samtliga kommuner under
perioden. Men andelen av de olika upplatelsefor-

merna skiljer sig dt.

Hyresratter i alla kommuner

Det har byggts drygt 25 400 hyresritter under
perioden." Hogst ar andelen nybygoda hyresratter
i Helsingborg, Skurup, Burl6v, Lund och Malmo,
dér éver hélften av alla nybyggda bostader ar
hyresritter. I de flesta av dessa kommuner finns
det ocksa en relativt hog andel hyresritter i det
befintliga bestandet. Men hyresritter har dven
byggts i kommuner dar hyresritten star for lagst
andel av det totala byggandet: Lomma, Vellinge
och Staffanstorp.

Bostadsratter i alla kommuner, manga i Malmo
Det har byggts drygt 17 100 bostadsrétter under
perioden. Ungefar 9 000 bostadsritter, eller cirka
52 procent, har byggts i Malmo. Det kan jamforas
med knappt 2 690 i alla pendlingskommunerna
tillsammans. Andelen nybyggda bostadsritter ar
hégst i Lomma, Malmé, Burlv och Lund. Lagst
ar den i Skurup, Vellinge och Trelleborg.

Aganderétter i alla kommuner, Malmo flest
bostader men lagst andel

Det har byggts cirka 7 440 dganderatter under
perioden, flest i Malm6 med ungefar 1 480. Det
ar ungefir samma storleksordning som antalet
dganderitter i Staffanstorp och Vellinge tillsam-
mans, knappt 1 520 bostader. Trots att det byggts

11 En del av hyresratterna kan vara specialbostader, men finns med i SCB:s
statistik 6ver upplatelseformer som hyresrétter.
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flest aganderitter i Malmo, motsvarar de knappt
sju procent av byggandet. Det ar lagst andel av de
jamforda kommunerna f6ljt av Burl6v, Lund och
Helsingborg. Hogst andel dganderatt av de ny-
byggda bostiderna under perioden finns i Vel-
linge, foljt av Trelleborg och Staffanstorp. Har ar
over, eller runt, halften av de nya bostaderna

éiganderéitter.

67 700 nybyggda bostader i lanet

2010-2021

Skéne har haft ett hogt byggande av hyresratter
jamfort med de andra storstadslanen 2010—-2021.
I hela Skane lan var ungefar 50 procent hyresrit-
ter av det totala byggandet pa cirka 67 700
fardigstillda bostader i nyproduktion under
perioden. Det kan jamféras med 38 procent i
Vistra Gotalands lan och 34 procent i Stockholms
lan. I Skane fardigstalldes en ligre andel bostads-
ratter an i de andra tva lanen och framfor allt an i
Stockholms lan. De senaste arens hoga byggande i
Skane har borjat fran en lang period av lagt
byggande. Aven om det har byggts i hela Skane ar
byggandet ojamnt och ar hogst i storstadskommu-

nerna.

Lagre byggande av hyresratter framdver
Investeringsstodet for byggande av hyres- och
studentbostader infordes i slutet av 2016. Infor
budgetaret 2022 beslutade riksdagen att investe-
ringsstodet inte langre skulle ga att soka. Stod
kommer dock att betalas ut de narmaste aren for
de projekt som har beviljats men inte slutforts.
Sedan 2017 har néstan 2,6 miljarder kronor
betalats ut fér byggande av drygt 8 200 hyresrit-
ter i Skane. Knappt 5 300 av dem, eller ungefar
65 procent, har byggts i fem kommuner: Malmé
(1 922 bostader), Lund (1 620 bostader), Burlév
(759 bostader), Helsingborg (593 bostider) och
Kristianstad (399 bostader). Det finns projekt

som fatt stod i 26 av 33 kommuner.

Cirka en tredjedel av alla byggda hyresratter i
Skane under 2017—2022 fick investeringsstéd.
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Det gar inte veta hur manga hyresritter som
skulle ha blivit byggda utan stédet, men klart ar
dock att hyran skulle ha varit hégre. Ett av
villkoren for stodet ar att boende far en relativt
lagre hyra. Det dr en viktig aspekt i Skane dar
inkomsterna ar lagre dn i de andra storstadsregio-

nerna.

Lansstyrelsen antar att det avskaffade investe-
ringsstodet tillsammans med hég inflation och
stigande rantor kraftigt kommer minska byggan-
det av hyresratter. Det ekonomiska liget med
forsvagad kopkraft for hushall kan gora att
marknaden fér hyresritter med relativt hoga
hyror kommer att minska. Investeringsstodet for
hyresbostader har bara varit en del av bostadsfér-
sorjningen i Skdne, men vi bedomer att franvaron

av ett investeringsstéd kommer att vara markbar.
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Byggandet hogre an demografiska
behov i storstaderna 2015—-2021

Ar 2015 tog Lansstyrelsen fram siffror 6ver
demografiskt behov av bostader per ar for alla
kommuner. Region Skane tar sedan nagra ar fram
motsvarande siffra arligen. Det demografiska
behovet ar en bra utgangspunkt for att planera
bostadsforsorjningen samt utvardera om byggan-
det varit tillrackligt i kvantitet. En jamforelse
mellan demografiskt behov och byggandet sager
daremot inte nagot om exempelvis lige, upplatel-

seformer, storlekar eller kostnader.

Totalt har knappt 36 700 nya bostider byggts i
storstadskommunerna och de atta pendlingskom-
munerna nara Malmé 2015-2021. Ungefar 46
procent av dem har byggts i Malmo, knappt 19
procent i vardera Helsingborg och Lund samt
ungefar 16 procent sammantaget i pendlingskom-
munerna. [ relation till folkmangden 2021, var
byggandet 20152021 hogst i Lund foljt av Mal-
mo, Helsingborg och Staffanstorp. Lagst var det i
Trelleborg, Svedala och Vellinge.

[ storstadskommunerna har det byggts fler bosta-
der dn det demografiska behovet 2015-2021.
Déremot ar resultatet splittrat for pendlingskom-
munerna nira Malmo. Dar har det i fem kommu-
ner byggts farre bostader an vad det demografiska
behovet indikerar: Trelleborg, Lomma, Vellinge,
Kavlinge och Svedala. I tre kommuner har det
byggts fler bostider dn det demografiska behovet:
Staffanstorp, Skurup och Burlov.

Alla tre storstadskommunerna och samtliga atta
pendlingskommuner nara Malmé fortsitter dock
att bedéma underskott trots det héga byggandet i
flera av kommunerna. Det kan bero pa att de
nybyggda bostiderna tillgodoser efterfragan fran
vissa grupper men inte fran grupper med laga
inkomster. Dessa grupper far inte heller tillging
till prisrimliga bostader i det befintliga bestandet i

den utstrackning som det finns behov for.

26

-100

Sa har vi gjort

En stor del av lanets befolkning, befolkningsékning
och byggande finns i vastra Skane och sarskilt i den
sydvastra delen. Som vi varit inne pa tidigare, finns
det stora skillnader mellan dessa kommuner i exem-
pelvis demografi och bostadsbestand. Vi har darfor
jamfort byggandet med det demografiska behovet i
storstadskommunerna Malmé, Helsingborg och Lund
samt pendlingskommunerna nara Malmé.

Vi har anvant statistik fran SCB om antal fardigstallda
bostader i nybyggda hus (ej ombyggnation som gett
tillskott) i kommunerna per ar. Statistiken Gver fardig-
stallda bostader kan variera ar for ar, beroende pa nar
kommunerna rapporterar in fardiga projekt till SCB.

Vi har darfor valt att anvanda ett genomsnitt 6ver
flera ar och for en sa lang period som mgjligt, for aren
2015-2021. Vi har jamfort detta med Lansstyrelsens
siffra fran 2015 6ver arligt demografiskt behov fram till
2030, hushallskvotsmetoden.
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6 700 nybyggda bostader 2022

I hela lanet fardigstalldes 6 723 bostader i nypro-
duktion 2022, enligt statistik fran SCB. Uppgif-
terna giller bara nyproduktion och tillskott genom
ombyggnation ingdr inte. De senaste aren har
byggandet varit rekordhégt, 2019 fardigstalldes

9 155 bostader i nyproduktion. Men det hoga
byggandet i slutet av 2010-talet foregicks av en lang
tid av lagt byggande. De fardigstallda bostaderna
minskade med ungefar 23 procent mellan 2021 och
2022. Pa grund av den férandrade ekonomiska
konjunkturen kommer byggandet att minska
ytterligare och betydligt farre projekt kommer att
borja byggas. De fardigstalla bostaderna komman-
de ar kommer dérmed att bli betydligt lagre.
Ungefér 73 procent av de nybyggda bostaderna i
lanet 2022 byggdes i flerbostadshus och ungefar 27
procent i smahus. Andelen fardiga bostader i
flerbostadshus ar lagre an 2021, da ungefar 80

procent av de nya bostaderna fanns i flerbostads-

hus.

Byggande i alla kommuner 2018—2022
Byggherrar har fardigstillt bostader i alla kommu-
ner utom i Ostra Goinge 2022. Hogst ar byggandet
i Malmo, Lund, Angelholm och Helsingborg.
Statistiken bygger pa vad kommunerna har rappor-
terat in till SCB. I flera kommuner varierar byg-
gandet mellan tva ar. Det kan bero pa att projekt
med méinga ctapper rapporteras in ett visst ar.
Exempelvis fardigstilldes 11 bostader i Staffanstorp
2022 jamfort med 145 ar 2021. Byggandet i Hoor
har varit 431 bostader 20182021 men ar 155
bostader 2022. Ett genomsnitt 6ver flera ar kan
dirmed ge en mer heltiackande bild. De senaste
fem aren, 20182022, har det byggts nya bostader
i alla kommuner. Storst antal har byggts i storstads-
kommunerna och minst antal i befolkningsmassigt
mindre pendlingskommuner nara mindre stad
respektive storre stad. Byggandet har varit hogst i
forhallande till folkmangd i Bastad, Ystad, Lund
och Malmé. Aven det relativa byggandet har varit
lagst i pendlingskommuner néra storre stad respek-
tive mindre stad. Minst har det varit i Sjobo, Horby
och Ostra Gainge.
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24 kommuner beddmer underskott
Antalet kommuner som bedémer underskott eller
balans har varit relativt stabilt de senaste dren. Ar
2023 ér det dock fyra fler kommuner som bedo-
mer balans och darmed fyra farre kommuner som
bedémer underskott pa bostadsmarknaden i
kommunen som helhet. De kommuner som
tidigare ar har bedomt balans ar befolkningsmas-
sigt sma kommuner som tillhér kommungrup-
perna pendlingskommun nara stérre stad respek-
tive pendlingskommun néra mindre stad. Det
stammer aven i ar, men nu har aven Kristianstad
och Hassleholm bedémt balans, de ingar i kom-
mungruppen mindre stad. Ungefar 84 procent av
lanets invanare bor i en kommun som bedomt

underskott och 16 procent i en som bedémt balans.

26 bedomer underskott pa centralort eller
innerstad, tre farre an 2022

[ ar bedémer sju kommuner balans pa centralorten
eller innerstaden. De senaste aren har fler kom-
muner bedémer balans och firre underskott. Ar
2019 och 2020 bedémde en kommun att det var
balans, 2021 var det tva kommuner och 2022 var
det fyra kommuner. Det dr samma typ av kommu-
ner som bedémer balans pa centralort eller inner-
stad som for kommunen som helhet. I ar har dock
Hassleholm och Landskrona bedomt balans i stallet
for underskott. Orkelljunga har bedémt balans pa
centralort eller innerstad 20192023, med undan-

tag av 2020 nar kommunen hade bortfall.

Balans, underskott och 6verskott i

Boverkets bostadsmarknadsenkat

Balans innebar att konsumenternas efterfragan

moter ett utbud av bostdder som svarar mot

behoven. Underskott pa bostader innebar att behov
och efterfragan ar storre én utbudet. Har kommunen
underskott pa bostader ar det till exempel svart

att etablera sig pa bostadsmarknaden och flytta

till eller inom kommunen.

Overskott pa bostader innebar att det standigt

finns fler lediga hyresbostéder eller bostader till

salu an vad som efterfragas. Att det finns outhyrda
bostader i nagot enstaka bostadsomrade behéver inte
innebéra att den lokala bostadsmarknaden som helhet
har 6verskott.
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22 beddmer underskott i dvriga kommunen
Nio kommuner bedomer i ar att det ar balans i
kommunens 6vriga delar och tva kommuner
bedomer att det ar 6verskott. De senaste aren har

antalet kommuner som bedomer underskott

varierat. Det var 17 kommuner 2020, 23 kommu-

ner 2021, 19 kommuner 2022 och nu alltsa 22

kommuner.

Fortsatt underskott i storstader och pendlings-
kommuner nara Malmo

Alla tre storstadskommunerna och samtliga atta

pendlingskornmuner nara Malmo bedomer att det

ar underskott pa bostader i kommunen som helhet

och i centralort eller innerstad. Staffanstorp och
Trelleborg bedomer att det ar balans i kommu-
nens 6vriga delar. De andra kommunerna bedo-
mer underskott daven dar. Detta ar samma bedom-
ningar kommunerna gjorde 2022 och i linje med

bedémningar tidigare ar.

9 800 hushall ar trangbodda och har

anstrangd boendeekonomi

Boverket har tagit fram indikatorer for att defi-
niera och mata bostadsbrist. En av dessa indikato-
rer ar trangbodd och anstringd boendeekonomi.
De senaste siffrorna visar situationen ar 2020. D3
var 9 763 hushall i Skane trangbodda med an-
stringd boendeckonomi. Det motsvarar 1,6
procent av hushdllen. Skane ar det lan i landet
som har hogst andel 2020. Hér finns kommuner
med bade en hég och lag andel jamfort med
kommuner i hela landet. Boverket har statistik
fran 2012 till 2020. Bade antalet och andelen i
lanet har minskat sedan 2012. D4 var 10 537
hushall trangbodda med anstringd boendecko-

nomi, vilket motsvarar 1,8 procent av hushallen.

Lansstyrelsen menar att uppgifterna speglar saval

befintlig demografi som bostadsbestand. Antalet

hushill som ar bade trﬁngbodda och har anstréingd

boendeekonomi ar léig i minga mindre kommuner

dér dganderitt ar den vanligaste bostaden. Agan—

deratter ar per automatik stora bostader och fa ar
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Kommunerna berattar sjaglva om laget pa

bostadsmarknaden

Citat fran mindre stad. Det ar otroligt beroende pa
omradet och typen av boende, vara marklagenheter med
centrala lagen kan det vara flera ars ko till men vi har ndgon
vakans i ett centralt belaget flerfamiljshus fran 2018. | vissa
av kransorterna sa behover vi lagga ut vissa lagenheter flera
ganger for att fd dem uthyrda och da &r dar en hyresniva pa
800-900kr/kvm

Citat fran pendlingskommun néra storre stad. P4 ett
regionalt perspektiv soker sig folk till mindre kommuner
utanfor de storre staderna, ndgot som vi marker. Det &r ett
Okat tryck pa bade lagenheter och smahus/radhus jamfort
med for nagra ar sedan.

Citat fran pendlingskommun néra mindre stad (om-
skriven av Lansstyrelsen for att ta bort kommun-
namn). Har ett hdgt exploateringstryck och mycket héga
fastighetspriser i flertalet orter och ldgen. En stor andel av
bostadsbestandet utgors av smahus. Det rader ett under-
skott i kommunen i avseendet att det ar svart for personer/
hushall med normal inkomst att efterfraga en bostad p.g.a.
de mycket hoga fastighetspriserna och for fa hyreslagenhe-
ter. Ungeféar hélften av bostaderna i kommunen har nagon
folkbokférd, medan resterande hélft av bostadsbestandet
primart nyttjas som fritidsbostader. Det varierar stort inom
kommunen. | den ort dér hdgst procentandel av bostaderna
har ndgon (minst 1 person) folkbokférd uppgar siffran till ca.
90%, medan det ar ca 20% av bostadsbestandet i den mest
attraktiva tatorten som det finns nagon folkbokford. Kom-
munen ager begransat med mark och har fa méjligheter
att paverka bostadstyp och upplatelseform. | var kommun
rader det inte bostadsbrist per definition utan snarare
befolkningsbrist, 6kat byggande &r inte I6sningen i flera av
vara tatorter/lagen da en stor andel av bostaderna tenderar
bli semesterbostader.

Citat fran mindre stad. Befolkningstillvaxten har varit

hog de senaste aren. Detta kombinerat med langa proces-
ser skapar ett underskott av bostader och leder till Idnga
bostadskoer. Avsaknad av specialbostader samt smahus
(fribyggartomter). Projekt avstannar till foljd av omvarlds-
ldget och risk att farre bostader fardigstalls kommande ar.
Samtidigt stalls kommunens ekonomi pa sin spets vilket
kan medfora att farre stora kommunala projekt kan startas.
Fokus &r att utveckla landsbygden och stationsorter samt
centralorten. Kapitalsvaga och unga har svart att ta sig in pa
bostadsmarknaden.

Citat fran pendlingskommun néra stérre stad. | central-
orten har det under de senaste aren fardigstallts manga
bostader, fler projekt ar under planering och genomfor-
ande. Efterfragan kvarstar, men ar konjunkturberoende
liksom i 6vriga landet. | vara stationsorter ar efterfragan
fortsatt stor och projekt ligger i planeringen. Bostader
har fardigstallts under aret inom en av tre av kommunens
mindre orter, efterfragan finns fortfarande i samtliga, pro-
jekt kommer att fardigstéllas under 2023-2024. Pa 6vriga
landsbygden och i mindre orter sker byggnation i mindre
omfattning. Sporadisk efterfragan.

Citat fran pendlingskommun néra storre stad. Brist pa
bostadsmark i Helsingborgsregionen och héga bostadspri-
ser har bidragit till att efterfragan pa bostader och tomter
har 6kat. Byggnationen av bostdder i kommunen &r relativt
hog och efterfragan pa tomtmark har varit stor hittills.

Citat fran pendlingskommun néra mindre stad. Kom-
munen har socioekonomiska utmaningar med bl.a. hog
arbetsloshet och en lag betalningsférmaga/vilja. Det finns
en efterfragan pa bostader, hyresratt och dganderétt

fér nybyggnation for villor. Intresset for nyproduktion av
bostadsratter har hittills varit begransat. Finns behov av
LSS-bostéder.

Citat fran storstadskommun. Bostadsmarknaden ar
komplex. Det ar svart att tala om staden som helhet, da
det finns skillnader bade geografiskt och demografiskt
(inkomstskikt). | en del segment finns underskott, i andra
balans och i andra mojligen 6verskott. Det finns for narva-
rande indikationer som pekar pa att det kan finnas ett visst
Overskott av dyra nyproducerade hyresratter. Samtidigt ar
det obalans for inkomstsvaga grupper dar marknaden inte
tillgodoser behoven och dér det inte finns tillrackligt manga
tillgéngliga bostader till 1agre hyror. | nulaget &r det mycket
svart att bedéma laget pa bostadsmarknaden framover,
sarskilt avseende efterfragan och nyproduktion. Behov av
bostader till rimliga kostnader ar dock en konstant.

Citat fran pendlingskommun néra stoérre stad. Vi ror oss
in i en lagkonjunktur med stigande kostnader och ékade
besparingskrav. Det dr en avmattning i byggprojekt, men
Orkelljunga har lite mer stabilt lage &n flera andra kommu-
ner. Vi har inte lika hoga toppar nar konjunkturen gar bra,
eller dalar nar den gar daligt.



Citat fran pendlingskommun ndra Malmé. Det finns en
stor efterfragan pa detaljplanelaggning i de flesta av kom-
munens storre orter samt for forhandsbesked pa landsbyg-
den. Bade smahus och flerbostadshus med olika typer av
upplatelseformer planlaggs samt fardigstalls. Den genom-
snittliga kotiden for en hyreslagenhet i det kommunala
bostadsbolaget ar 4 ar. Storst efterfragan pa marklagenhet
samt lagenhet centralt i Kévlinge. Det befintliga bostads-
utbudet &r relativt ensidigt i manga av kommunens orter
med en majoritet av villor. Generellt lagre efterfragan pa
lagenheter i nyproduktion da hyresnivan ar avgoérande.
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Om social dumpning

Citat fran kommun. Inga registrerade uppgifter da det ej
ar sokbart. Problematiken &r kand i enstaka fall men kan ej
sdga att det handlar om ar 2022. Vi noterar att en del
individer har sokt sig till vdr kommun da vissa insatser inte
finns att tillga i deras hemkommun.

Citat fran pendlingskommun nédra Malmé. Hyresratter
gar starkt, nar det finns lediga lagenheter formedlas de
snabbt ut i bostadskderna. Fér ndrvarande ar det ont om
kommunala fribyggartomter. Under 2022 har det varit ett
mycket |agt antal fardigstallda bostader i kommunen till
foljd av lag detaljplaneproduktion med bostader de senaste
aren, endast efterslapande i storre exploateringsomraden
utifrén aldre detaljplaner (laga kraft innan 2017). Tillganglig-
heten till bostader har istéllet varit beroende av forsaljning
av befintliga bostader.

Citat fran kommun. Registreras inte pa sarskilt satt varfor
det kan vara ndgon som gjort detta utan att vi kan se efter i
vara system. Under 2021 hade vi dock ett flertal.

Citat fran kommun. Sa lange det &r ovanligt ar det inte ett
problem, det kommer alltid att flytta in nagra med behov
av stodinsatser och flytta ut ndgra. Men om en kommun
satter det i system sa som ex storre stader i Skane gjorde
for ett antal ar sedan kan det bli negativt.

Citat fran pendlingskommun néra mindre stad.
Forhallandevis god balans efter ett antal ars byggande.

Citat fran kommun. Vardefullt for de hushall som ar i
behov av stodinsatser att de far de adekvata insatser som
behovet pakallar

Citat fran kommun. Om det innebar att ett hushall eller en
individ bosatter sig pa ett stélle dar man inte vill bo samt
forlorar kontinuiteten i sin stodinsats ar det naturligtvis
daligt for den enskilde.

Citat fran kommun. Pga att det ofta innebar negativa kon-
sekvenser for den enskilde da det inte skett i en planering.

Citat fran kommun (omskriven av Lénsstyrelsen for

att ta bort kommunnamn). Fragan ar svar att besvara
eftersom det beror pa omstandigheterna: | de fall som
hushallen sjalva vill flytta till oss & kommunen inte negativ
till att manniskor bosatter sig dar de sjalva vill. Kommunen
ar negativa till att andra kommuner aktivt agerar for att
hushall som inte vill flytta till var kommun bosatter sig i
kommunen.

Citat fran kommun. Om det skulle komma till var kén-
nedom att en tidigare kommun arbetat medvetet med att
omojliggora att en kommuninvanare ska fa ratt stod, och
darmed "tvingat” dem att byta kommun, anser rapportéren
att man inte tagit sitt kommunala ansvar. Darav mitt svar
med att det ses huvudsakligen negativt.

Citat fran kommun. Om familjen sjalv vill flytta till var
kommun finns ingen negativ syn, men om familjen pressats
att flytta till var kommun (ofta till bostdder med samre
hyresvillkor och standard) ar det negativt for familjerna.
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trangbodda i en sadan. I ndgra mindre kommuner
som Perstorp och Ostra Goinge, dar andelen
trangbodda med anstringd boendeckonomi ar
relativt hog, handlar det om relativt fa hushall.
Lansstyrelsen menar att indikatorn belyser en
allvarlig situation med negativa konsekvenser for
de individer som befinner sig i den. Det innebar
madnga ganger en ofrivillig trangboddhet, efter-
som hushallet har for lag inkomst for att kunna
byta bostad. Det kan finnas negativa konsekvenser
for alla i hushallet. Men sarskilt barn och unga
kan ha svart att fa plats och ro for vila, lek, att
skota skolarbetet och att uppritthalla sociala
kontakter. Trangboddhet medf6r dven en risk for
okad smittspridning. Det ar darfor positivt att
antalet och andelen har minskat pa lansniva under
hogkonjunkturen. Samtidigt skulle situationen

kunna bli samre vid lﬁgkonjunktur.

Segregation mellan och inom
kommuner innebar ojamlika livsvillkor
Vara tidigare bostadsmarknadsanalyser med
SKR:s kommungruppsindelning som grund, visar
att det finns en pétaglig boendesegregation mellan
kommunerna i Skane. Det kan delvis forklaras av
hur bostadsbestandet ser ut. Ojamlikhetsindex
fran Segregationsbarometern visar segregation
inom kommunerna. Det visar att Landskrona,
Malmo, Burlov och Helsingborg ar de kommuner
i Skdne som har hogst inomkommunal segrega-
tion. Sjobo, Svalév, Horby och Bastad har dare-

mot léigst inomkommunal segregation.

Sju kommuner mottagare av social
dumpning men fa hushall

21 kommuner uppger i arets enkit att de inte
varit mottagare for det som kallas social dump-
ning under 2022. Sju pendlingskommuner uppger
daremot att kommunen varit det.'”” Fem kommu-
ner har inte svarat pfi frégan. Svaren representerar

vad kommunen har vetskap om, fenomenet kan

12 Har er kommun under 2022 tagit emot nya hushall som &r i behov av
kommunala stédinsatser och som pa grund av den tidigare hemkommu-
nens agerande flyttat till er kommun, utan att de sjalva uttryckt en tydlig
vilja att flytta?
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Utdrag fran forskarantalogin Allas ratt
till bostad, marknadens begriansningar
och samhillets ansvar. Kapitel 10 En god
bostad? Om bostadsyta som kvalitet i en
tid av ojamlikhet av Martin Grander och
Matilda Sandberg, sidan 156
For att forsta hur trangboddheten har kunnat ateruppsta
som samhallsproblem i stdderna, och framfér allt hur varia-
tionerna har uppstatt och hur de sammanfaller med ojam-
likhet, behover vi en mangfacetterad analys av bostads-
politik, socialpolitik och demografisk utveckling. En sadan
later sig inte goras i ett kort kapitel som detta, men vi kan
med hjalp av tidigare forskning konstatera att det skifte
mot svagare valfardssystem, urholkade statliga korrektiv i
bostadsforsorjningen sasom allménnytta, bostadsbidrag
och byggsubventioner (Grander 2020a) och en socialtjanst
med striktare direktiv for vem man kan hjédlpa med bostad
(Sahlin 2020) sammantaget har gjort bostadsmarknaden
mer svarnavigerad for hushall med laga inkomster, dar saval
yttre och inre trosklar tornar upp sig som svara utmaningar.
Detta, i kombination med den bostadsskuld som byggts
upp under de senaste decenierna (Boverket 2020), leder
ofrankomligt till att hushall med lagre inkomster tranger
ihop sig, inte minst i stdderna dar arbetstillfdllena och den
sociala tryggheten ofta finns.

Definition av segregation*

Boendesegregation innebar att manniskor med olika
forutsattningar lever separerade fran varandra i
exempelvis olika bostadsomraden. Uppdelningen kan
leda till ojamlika livsvillkor som kan fa konsekvenser
bade for individer och for hela samhallet. Det gor
det angeldget att arbeta for att minska och motverka
boendesegregation. Forskning visar att socioekono-
misk segregation har 6kat fran 1990-talet och framat.
Boendesegregation beskriver ett forhallande mellan
minst tva poler dar det finns en ojamlik fordelning av
maéanniskor med olika socioekonomiska forhallanden.
Segregation handlar alltsa inte om ett geografiskt
omrade, utan om minst tva. Ett bostadsomrade, eller
en stadsdel, kan ddrmed inte sdgas vara segrege-
rad, utan det ar en stad, en region etcetera som ar
segregerad.

* https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/boendesegregation

forekomma utan att kommunen vet det. Pa sidan
31 finns exempel pa vad kommunerna uppgett i

fritext.

Fem kommuner uppger att det handlar om farre
an fem hushall. En kommun uppger 5—10 hushall
och en kommun har svarat att den inte vet antalet.
Tva kommuner har bortfall pa varifran hushallen
kommer. Ovriga fem kommuner har uppgett

annan kommun i det egna lanet. Tva av dessa



kommuner har aven uppgett kommun utanfor det

egna lanet.

Sandande kommun har tagit kontakt

Fyra kommuner uppger att hushallens tidigare
kommun tagit kontakt med kommunen for
overlamning innan flytt i ndgot enstaka fall. En
kommun uppger att detta skett i de flesta fall.
Lansstyrelsen uppmarksammar pa att ”i nagot
enstaka fall” och ”i de flesta fall” kan betyda
ungefir samma sak nar det handlar om fa hushall.
Tva kommuner har uppgett att tidigare kommun
inte kontaktat dem.

Fem kommuner uppger att privata fastighets-
agare medverkar till social dumpning
23 kommuner svarar att ingen aktér i kommunen

aktivt medverkar till social dumpning.13 Fem

kommuner uppger att privata hyresvéirdar gor det.

Ingen kommun har uppgett att allménnyttiga

hyresvardar eller annan aktor gor detta.

Ingen har riktlinjer

Ingen svarande kommun har uppgett att det finns
beslutade riktlinjer, rutiner eller annat skriftligt
stod for kommunens tjanstepersoner for att
hantera social dumpning (bade som mottagande

och sindande kommun). Fem kommuner hade

bortfall.

2 av 3 ser negativt pa social dumpning
Ungefér tva tredjedelar av kommunerna har
uppgett att de i ndgon grad ser negativt pa social
dumpning. Cirka en tredjedel kan inte bedéma
eller har uppgett varken eller. Nagra kommuner
utvecklar sin bedémning i fritext, vilket citaten

pa sidan 31 ar exempel pa.

De flesta uppger att de inte ar sandare
18 kommuner svarar att socialtjansten inte

forsoker hitta boendelésningar i andra kommuner

13 Medverkar nagon aktor i er kommun aktivt (genom att exempelvis
kontakta eller marknadsféra sig mot socialtjanster i andra kommuner) till
att personer i behov av kommunala stédinsatser fran andra kommuner
bosétter sig i er kommun?
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Social dumpning i Boverkets bostads-

marknadsenkat

Kommunalt agerande som syftar till att personer som &r
i behov av kommunala stodinsatser ska flytta till en
annan kommun, utan att personen sjalv uttryckt en
tydlig vilja att flytta.

for hushall i behov av kommunala stédinsatser. Sju
kommuner uppger att de gér det men enbart pa
hushallets eget initiativ. De sju kommunerna
tillhér kommungrupp pendlingskommun nara
storre stad respektive nira Malmo samt mindre
stad.

En pendlingskommun nara mindre stad uppger
svarsalternativet ”ja, vi har bostadsbrist i var
kommun”. Tvd storstadskommuner har svarat ”ja,
annat skal” och i fritext utvecklat sitt svar. Den
ena har skrivit att den kommer i kontakt med
manga valdsutsatta som behover skyddat boende
och inte kan bo kvar i hemkommunen. Dir agerar
kommunen for att den valdsutsatta ska kunna {3
en bostad i en annan kommun. Den andra kom-
munen har uppgett att en forvaltning ger stod for
att personer ska kunna soka hyresavtal i annan

kommun an den egna.

Lansstyrelsernas uppdrag om aktiv medverkan
Alla 21 Lansstyrelser hade ar 2021 uppdrag om
aktiv medverkan till bosittning i annan kommun,
sa kallad social dumpning. En lansstyrelse ansva-
rade fér den samlade aterrapporteringen. Lans-
styrelserna konstaterar att det finns behov av
fortsatt arbete utifran utmaningarna: en an-
stringd bostadsmarknad, tolkning av bosatt-
ningslagen, oseriésa hyresvardar samt svarigheter
att bedoma vad som ar bast for den enskilde. Den
bild som linsstyrelserna ger stimmer 6verens
med Statskontorets slutsatser fran 2020, bland
annat att en del kommuner tolkar bosattningsla-
gen pa ett satt som bidrar till aktiv medverkan.
Nyanlanda som far en bostad vid mottagandet kan
fa limna den vid etableringsprogrammets slut. Da

kan individer stallas infor tillféilliga bostadslos-
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ningar eller uppmaning att s6ka bostad utanfor

kommunen.™

Undersokningen som Lansstyrelsen Skane gjorde
inom uppdraget 2021, visade att svarande kommu-
ner inte sag foreteelsen som ett stort problem.
Detta trots att kommuner upplever att det fore-

kommer i Skane."

lakttagelser fran utredningen Motverka social
dumpning

Den déavarande regeringen tillsatte en utredning
om att Motverka social dumpning i juni 2022. 1
december 2022 lade regeringen ner utredningen.
Utredningen har publicerat en sammanfattning
over vad den kunnat konstatera under arbetet. Den

ser bland annat att social dumpning ar vanligare an

utredningen trodde. Det kan leda till att ojamlikhe-

ten 6kar mellan kommuner och att segregationen
okar. Flyttarna gar oftast fran socioekonomiskt
starka kommuner till kommuner med socioekono-
miska utmaningar, ofta landsbygdskommuner men

aven kommuner i storstadsregionerna.

Utredningen ser att vissa kommuners brist pa
bostader for personer som har svart att etablera sig
pa ordinarie bostadsmarknad, ar en starkt bidra-
gande orsak till social dumpning. Vissa kommuner
ser det inte som sitt ansvar att tillhandahalla

bostader for alla sina invanare. Utredningen

14 Statskontoret, 2020, Aktiv medverkan till bosattning i annan kommun en
kartlaggning och Lansstyrelsen Ostergétland, 2021, Slutredovisning:
Uppdrag att motverka aktiv medverkan till bosattning i annan kommun

15 7 av 33 socialchefer svarade pa fragor vi stallde i uppdraget. Lansstyrel-
sen Skane, 2021, Lansstyrelsen Skéane, redovisning av lansstyrelsernas
uppdrag att motverka aktiv medverkan till bosattning i

annan kommun. Diarienummer: 800-20351-2021

Uppdrag om aktiv medverkan

Regeringen uppdrar at lansstyrelserna att initiera
samverkan mellan kommuner for att motverka aktiv
medverkan till bosattning i nagon annan kommun,
s.k. social dumpning. Detta kan exempelvis ske
genom workshops, méten, samtal och utbyten av
erfarenheter. Arbetet ska paborjas senast den

15 september 2021. Myndigheterna ska dven redovisa
vilka andra insatser som berorda aktorer

genomfor for att motverka social dumpning.
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konstaterar ocksa att socialtjanstens handlaggare
kan ga mycket langt for att i basta fall hjilpa ett
hushall till boende, i varsta fall for att bli av med
ett resurskravande hushall. Det finns oseriosa
hyresvardar som marknadsfér sig mot storstader-
nas socialtjanster for att locka till sig nya hyres-
gaster. De bostader som sedan tillhandahalls ar
inte alltid i enlighet med f6rvintningarna eller
rentutav undermaliga. Utredningen skriver ocksa
att tva ar kan vara for kort tid for etablering av
personer som kommit till Sverige, sarskilt for

kvotflyktin{cgar.16

Lansstyrelsens kommentar

Kommunernas svar i bostadsmarknadsenkaten
innebar att vi for forsta gangen har information
om omfattningen av social dumpning i Skane. Vi
konstaterar att social dumpning forekommer i
Skane. Det kan fa negativa konsekvenser bade for
individer och f6r mottagande kommuner. Det ar
ett kommunalt agerande i en kommunal uppgift
till skillnad fran det som sker nar hushall med
laga inkomster kan trangas ut fran vissa bostader
eller stadsdelar i takt med exempelvis renove-
ringar. Men det kan finnas en grazon, nér handlar
det om att faktiskt hjilpa ett hushall till ett
boende och nar handlar det om att minska den
egna kommunens kostnader? Det kan ocksa
finnas en geografisk grazon i Skane, eftersom
kommuner i delar av lanet delar samma bostads-

marknad.

Sammanfattande analys om
kommungrupperna

Ung befolkning i storstadskommunerna och i
pendlingskommunerna ndara Malmé
Befolkningen i storstadskommunerna Malmg,
Helsingborg och Lund ar generellt ung, vilket
beror pé att andelen unga vuxna ér relativt hog.

Har finns maénga hushall som bestar av en eller

16 Statens offentliga utredningar, utredningen Motverka social
dumpning Fi 2022:17, 2022-12-22, Med anledning av regeringens beslut
att avsluta utredningen Motverka social dumpning



tva personer. Inkomsterna ar relativt laga. Bo-
stadsbestandet bestar framfor allt av hyres- och
bostadsritter i flerbostadshus. Priserna pa bosta-
der ar relativt héga, men det finns skillnader inom
kommunerna. Det finns exempelvis geografiska
delar av bostadsrattsmarknaden i Malmo med
relativt laga priser. Inom storstadskommunerna
finns stora skillnader i befolkningens socioekono-

miska férutséittningar.

[ pendlingskommunerna nira Malmé éar befolk-
ningen ocksa ung, men det beror pa att andelen
sammanboende med barn ér relativt hog. Inkom-
sterna ar relativt hoga. Bostadsbestandet bestar
framst av dgda bostader i smahus och priserna ar
relativt hoga. I dessa pendlingskommuner ar
befolkningen ofta just pendlare. Manga tillbringar
tid i exempelvis Malmé dér mycket arbete,

studier, service och fritidsaktiviteter finns.

Aldre befolkning i pendlingskommunerna néra
storre stad och mindre stad

[ flera befolkningsmassigt sma kommuner som
tillhér kommungrupp pendlingskommun nara
storre stad samt mindre stad ar befolkningen
generellt dldre. Andelen sammanboende utan barn
ar relativt hog och inkomsterna ar relativt laga.
Bostadsbestandet domineras ofta av dganderatter.

Priserna pa bostader varierar men ar relativt lﬁga.
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Kommittédirektiv till utredningen

Motverka social dumpning

En sarskild utredare ges i uppdrag att framja samver-
kan mellan kommuner och lamna forslag till atgarder
for att motverka social dumpning, dvs. kommunalt
agerande som syftar till att personer som éar i behov
av kommunala stodinsatser ska flytta till en annan
kommun, utan att personen sjalv uttryckt en tydlig
vilja att flytta. Syftet ar att bidra till arbetet mot
segregation och motverka att vissa kommuner avsa-
ger sig ansvaret for sina invanare.

Utredaren ska bl.a.

« undersdka och beskriva hur social dumpning kan
ga till,

« framja samverkan och erfarenhetsutbyte mellan
berérda aktorer i syfte att skapa varaktiga samar-
betsformer,

- foresla atgarder for att motverka social dumpning,
och

« lamna nédvandiga férfattningsforslag.

Uppdraget ska redovisas senast den 31 oktober 2023.



TEMA: ALDRE

Aldres boende

Det finns stora skillnader mellan olika individer i
gruppen ildre. Det kan bland annat bero pa
faktorer som kon, etnisk bakgrund eller funk-

tionsnedséttning,

Knappt 20 procent ar 65 ar eller aldre
Det bor drygt 279 400 personer i Skane som ar 65
ar eller aldre, vilket motsvarar 19,8 procent av
befolkningen i linet. Ungefar 149 200 personer ar
kvinnor och cirka 130 200 personer ar man. Flest,
knappt 54 200 personer, bor i Malmo féljt av
Helsingborg och Lund. Daremot ar andelen éldre
lanets lagsta i Malmo, dér cirka 15 procent av
befolkningen ar 65 ar eller dldre. Hogst ar andelen
i Simrishamn foljt av Bastad, Ystad, Hogands och
Tomelilla. I 22 kommuner ar andelen aldre hogre

dn genomsnittet for hela lanet.

2,6 procent av befolkningen ar 8g ar eller aldre
Det finns drygt 36 100 personer i Skane som ar 85
ar eller éldre, vilket motsvarar 2,6 procent av
befolkningen. Aven for denna aldersgrupp finns
flest i Malmo, Helsingborg och Lund. Andelen ar
hogst i Simrishamn, Bastad och Osby. Lagst ar den
i Bjuv, /o\storp och Malmé. Da kvinnor generellt
lever lingre an man ar andelen kvinnor framfor
allt hogre i de hogsta arsklasserna. Det finns
knappt 22 700 kvinnor som ar 85 ar eller dldre
jamfort med drygt 13 400 man.

Fa aldre i hela landet flyttar

Region Skane publicerade 2021 en férstudie om
ildres boende. Den konstaterar att flyttfrekvensen
i olika aldersgrupper ar relativt stabil 6ver tid. Sett
till hela befolkningen i Sverige ar det vanligast att
flytta fram till ungefar 35 ars alder. Exempelvis
flyttar 34 procent av de i aldersgruppen 2429
varje ar. [ aldersgruppen 65 ar eller dldre ar
flyttfrekvensen cirka 5 procent. For dldre kan
man tala om den "frivilliga” och ofrivilliga”
flytten, dar den senare ofta handlar om en n6d-

vandig flytt av halsoskal. Detta syns i statistiken,
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Andel personer 65 ar och aldre, 2022. Kalla: SCB

nér flyttfrekvensen gar upp till 8 procent i aldrar
over 85 ar. Aldre personer flyttar sillan 6ver en
kommungrans jamfort med unga. I Skane finns
dock tre kommuner, Simrishamn, Bastad och
Ystad, med en relativt stor andel inflyttande
personer 65 ar eller dldre. Enligt forstudien beror
flyttstrémmen framfor allt pa ortens attraktivitet,
goda méjligheter till bra livskvalitet och i manga
fall en tidigare anknytning. Antalet aldre inflyt-
tare ar inte ovantat hogst i de storsta kommuner-

na, Malmé, Helsingborg och Lund."”

17 Region Skane, 2021, Forstudie om Skanes aldrande befolkning kopplat
till bostader och framtidens vard och omsorg



Lagsta medianinkomst for man ar
hogre éan den hogsta for kvinnor pa
kommunniva

Inkomsterna for personer 6ver 65 ar ar lagre an
for manga i forvirvsarbetande aldrar. Mén har
genomgaende hogre inkomster dn kvinnor. I
Tomelilla finns den lagsta medianinkomsten for
min, 239 600 kronor. Den ar hogre an den hogsta
medianinkomsten for kvinnor som finns i Lund

med 221 000 kronor.

Man hogre inkomster an kvinnor inom kommu-
nerna pa mellan 57 ooo och 114 700 kronor

I alla kommuner har man 65 ar och dldre hogre
inkomster an kvinnor i samma alder. Storst
skillnad mellan kvinnor och mans inkomster finns
i Vellinge, Lomma och Bastad. Dar dr méannens
medianinkomst mer dn 100 000 kronor hogre an
kvinnornas i ssamma kommun. Minst ar skillnaden
mellan kénen i Malmé med 57 000 kronor {6ljt av
Burl6év och Ostra Gainge.

Ensamstaende kvinnor i hyresratt har hogst
boendeutgift i forhallande till disponibel in-
komst

Skillnaden i ekonomiska forutsattningar ar stora
mellan olika grupper kopplat till kén och civil-
stand. For uppgifter som galler hela landet, har
ensamboende kvinnor éver 65 ar i hyresratt lagst
inkomst, lagst konsumtionsutrymme och hogst
boendeutgiftsprocent®. Boendeutgiftsprocenten
for ensamboende kvinnor i hyresritt ar 41 pro-
cent. Det kan jamf6ras med sammanboende i
dganderatt som ar den grupp med lagst boendeut-
giftsprocent, dar ar motsvarande siffra 14 pro-

cent.”

18 Det vill saga forhéllandet mellan forhallandet mellan boendeutgiften
och den disponibla inkomsten

19 Region Skéne, 2021, Férstudie om Skénes aldrande befolkning kopplat
till bostader och framtidens vard och omsorg
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Kristianstad
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Sammanraknad forvarvsinkomst, medianinkomst for

boende i Sverige, hela aret, 65 ar och aldre, kvinnor, tusen

kronor, 2021. Kalla: SCB
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Sammanraknad forvarvsinkomst, medianinkomst for
boende i Sverige hela aret, 65 ar och aldre, méan, tusen

kronor, 2021. Kélla: SCB

Bostadstillagg for pensionarer*
Bostadstillagg ar ett skattefritt tillagg for den som
har lag pension. Den sokande maste bo i Sverige och
ta ut hela den allmédnna pensionen inklusive premie-
pension. Bostadskostnad, familjesituation och den
totala ekonomin paverkar hur mycket en kan fa i
bostadstillagg.

* https://www.pensionsmyndigheten.se/for-pensionarer/
ekonomiskt-stod/sa-fungerar-bostadstillagg/fakta-om-bostads-

tillagg
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Vanligast att bo i aganderatt for 8o +
utom i storstadskommunerna

Skillnaderna mellan kommunerna nér det galler
befintligt bostadsbestand, slar &ven igenom nar det
galler hur personer som ar 80 ar eller aldre bor. 1
lanet som helhet bor drygt 37 procent av alla 80 ar
och éldre i smahus med dganderitt. I Bastad och
Vellinge bor cirka 60 procent i smahus med dgan-
deritt. I Malmo ér andelen knappt 20 procent. 119
kommuner bor minst 45 procent av personer som
ar 80 ar eller dldre i ett smihus med dganderitt. I
storstadskommunerna och Landskrona ar andelen
runt 30 procent eller lagre. I dessa kommuner samt
Lomma bor i stillet en relativt hog andel i flerbo-
stadshus med bostadsritt, cirka 28—41 procent. For
flerbostadshus med hyresratt ar andelarna hogst i
Angelholm, Perstorp. Helsingborg, Burlév och
Malmé med cirka 28—32 procent. Daremot skiljer
sig Lund fran 6vriga storstadskommuner, da drygt

20 procent bor i flerbostadshus med hyresritt.

Reavinstskatt och uppskov*

Den som har salt en bostad med vinst ska betala skatt
pa vinsten. Den som salt en privatbostad med vinst
ska betala 22 procent i skatt pa vinsten. Den som far
en vinst vid forsaljning och ska kdpa en ny bostad har
vissa fall mojlighet att skjuta upp beskattningen av
hela eller delar av vinsten genom att begara bostads-
uppskov. Det ar mojligt att ha kvar uppskovet sa
lange en ager den nya bostaden. Vid forsaljning eller
Overlatelse av den nya bostaden ska uppskovet tas
upp till beskattning och en ska betala skatt pa
vinsten. | vissa speciella situationer ska det daremot
overlatas till den nya agaren.

* https://www.skatteverket.se/privat/fastigheterochbostad/
forsaljningavbostad/raknautvinstforlustochskatt.4.233f91f7126007
5abe8800033595.html och https://www.skatteverket.se/privat/
fastigheterochbostad/forsaljningavbostad/uppskov.4.6d02084411
db6e252fe80009532.html
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Personer (bade kvinnor och méan) 8o ar och dldre som

bor i smahus med dganderitt, andel, 2021. Kélla: SCB

Aldre i hemléshet

Socialstyrelsens senaste nationella hemloshets-
kartlaggning fran 2017 visade att sex procent av
samtliga drygt 32 650 personer i hemloshet
(situation 1—4) var 65 ar eller dldre. De flesta i
heml6shet ar dirmed yngre an 65 ar. Antalet
personer som var 65 ar eller aldre var dock 300
fler jamfort med kartlaggningen 2011. Sju
procent av mannen i hemléshetssituation 14 var
65 ar och aldre. Motsvarande siffra for kvinnorna
var fyra procent.” Lis om hemloshetssituatio-

nerna pa sida 60.

20 Socialstyrelsen, 2017, Hemldshet 2017, omfattning och karaktar




Svar i bostadsmarknadsenkaten om
aldres boende

Vi presenterar har svar fran bostadsmarknadsen-
katen om aldres boende. Burlov och Bromolla har
inte svarat pa dessa fragor och har dairmed
genomgaende bortfall. Fragorna om antalet
bostader avser alltid antalet som finns inom
kommunens geografiska omrade. Eventuella
bostader som hyrs i annan kommun ska inte

raknas med enligt instruktionen i enkaten.

Osakert hur manga seniorbostader

det finns

Det finns ungefar 2 540 seniorbostader i elva
kommuner, enligt svaren i enkiten®'. Lund har
uppgett ja men inte nagot antal.”” Lansstyrelsen
bedémer att det finns fler seniorbostader i lanet
an vad svaren i enkaten indikerar och att utveck-
lingen Gver tid snarare speglar bortfall an faktiskt
utveckling. Nagra ar har stora kommuner bortfall
och ndgot r har manga kommuner bortfall.”’
Nagra kommuner lyfter aven i fritext att de inte
kan bedéma antalet, eftersom bostaderna finns pa
ordinarie bostadsmarknad. I forhallande till
gruppen éldre finns det dock relativt fa seniorbo-

stader i lanet.

Fyra pendlingskommuner, Orkelljunga, Skurup,
Horby och Simrishamn har uppgett att det finns

behov av seniorbostader.
Citat fran kommun. Efterfragan av seni-
orbostader samt befintligt bestand i rela-
tion till antal aldre (behov) har inte utretts.
Manga éldre bor i billiga smahus. Nypro-
ducerade seniorbostader som sléppts till
marknaden under 2022 har gatt at, vilket
tyder pa underskott samt stor andel dldre de kommande
aren. Det beror nog mer pa vilken typ av seniorbostad
det ar, dd kommunala bolaget antytt pa vikande intresse i
befintliga dldre seniorbostader.

21 Malmé hade bortfall i enkaten 2023 men i kvalitetsgranskningen
uppgav kommunen att det fanns 972 seniorbostader i MKB:s bestand. |
fortsatt kontakt har kommunen meddelat att den inte har underlag att
uppskatta antalet seniorbostéader i bestandet utanfor allménnyttan.

22 Fragan om antalet seniorbostader var inte med i enkaten 2021

23 Ar 2022 var det bara sex kommuner som uppgav antal seniorbostader.
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Antal seniorbostader i Skane lan 2017-2023, Kalla: BME 2017-2023

Seniorbostader i Boverkets bostads-

marknadsenkat

Seniorbostédder ar helt vanliga bostader inom det
ordinarie bostadsbestandet som ar avsedda for per-
soner over en viss alder. Tanken &r att bostdderna ska
vara utformade efter aldres behov av tillganglighet,
trygghet och med stérre mojlighet till gemenskap. For
att flytta in i en seniorbostad behovs inget bistands-
beslut enligt socialtjanstlagen. Seniorbostader finns
bade som hyresratter, bostadsratter och dgarlagen-
heter.

Citat fran kommun. De Seniorbostaderna
som fanns tidigare ar omvandlade da de ej
blev uthyrda.

Citat fran kommun. Det finns seniorbostéder i kommunen.
Vet dock inte hur manga eftersom det ér flera olika fastig-
hetsagare som erbjuder denna boendeform.
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1 465 trygghetsbostader i 16 kommuner
Det finns 1 465 trygghetsbostiideri 16 kom-

muner, enligt svaren i enkéten. Flest i Helsing-

borg foljt av Kristianstad och Vellinge. Stor-
stadskommunerna Malmo och Lund har

uppgett att det finns trygghetsbostéider men

inte nagot antal. Precis som for seniorbostader

bedomer Liinsstyrelsen att det finns fler
trygghetsbostéder i lanet an vad svaren i

enkaten indikerar.

Sju kommuner: Staffanstorp, Ostra Goinge,
Orkelljunga, Bjuv, Horby, Tomelilla och
Perstorp har uppgett att det finns behov av
boendeformen i kommunen. Det finns inte
nagra trygghetsbostader i kommunerna idag,
enligt svaren i enkéten. De sju kommunerna

ingiir i nfigon av niigon av kommungrupperna

pendlingskommuner.
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Antal trygghetsbostdader i kommunen. Kalla: BME 2023

Trygghetsbostéder, inte bistandsbe-
domda i Boverkets bostadsmarknads-

enkat

Trygghetsbostader &r en boendeform som har
tillkommit for att ge aldre som 6nskar det tillgang till
storre gemenskap och trygghet. For att flytta inien
trygghetsbostad behovs inget bistandsbeslut enligt
socialtjanstlagen. Det finns en stor variation av trygg-
hetsbostader runt om i landet, &ven om trygghet,
tillgédnglighet, gemensamhetsutrymmen och sarskild
personal &r gemensamma namnare for manga. Med
trygghetsbostader menar vi i enkéten trygghetsbo-
stader som tillkommit bdde med och utan investe-
ringsstod.

Citat fran kommun. Moderna tillgangliga
lagenheter med hyresratt eller bostadsratt
kan minska behovet av trygghetsbostader

Citat fran kommun. Stora osdker i samhallsekonomin
skapar osakerhet kring om byggprojekt startas.

Citat fran kommun. Betalningsférmaga/-vilja har
hittills begransat mojligheterna att kunna fa till stand
trygghetsboende.



10 110 platser i sarskilt boende
Kvarboendeprincipen ar central inom svensk
aldrepolitik. Den innebar att en person ska
kunna bo kvar i den egna bostaden sa lange som
mojligt och att man ska kunna fa hjalp av hem-
tjanst med mera®. Personer som har behov ska
dock kunna bo pa ett sarskilt boende dar det
finns personal dygnet runt. De flesta som bor pa
sarskilt boende ar 6ver 85 ar och andelen kvinnor
ar hogre an andelen méan. Sammanlagt har
kommunerna uppgett att det finns 10 110 platser
i sarskilt boende for dldre (inte korttidsplatser).
Flest finns i Malmo, Helsingborg och Kristian-
stad.

Osakert om antalet platser i lanet men troligen
farre platser i lanet 20202023

Antalet platser kan férandras genom exempelvis
ny- eller ombyggnation som ger fler eller farre
platser. Lansstyrelsen menar att siffran for lanet
som helhet snarare ska ses som ett riktmarke pa
storleksordningen dn att den avspeglar exakt
antalet platser. Vi ser namligen att nagra kommu-
ner endast har svarat antalet platser i kommunal
regi, trots att fragan syftar pa antalet platser inom
kommunens geografi.” Men det som gor utveck-

lingen dn mer osaker ar bortfall pa fre°1gan.26

Svar och bortfall fran nagra kommuner paverkar
siffran for hela linet 2020—2023.%7 Lansstyrelsen

24 www.socialstyrelsen.se/globalassets/sharepoint-dokument/
artikelkatalog/ovrigt/2007-123-20_200712320.pdf

25 Tva kommuner, varav en storstadskommun, har i fritext ndmnt att
deras svar syftar pa platser i kommunal regi men att det aven finns
platser i extern regi. Tvd kommuner har kommenterat att deras svar
inkluderar LOV-boende, alltsa extern utforare. Lansstyrelsen har haft
mailkontakt med Malmé stad och fatt komplettering om antalet platser
2022 och 2023. Svaren i enkaten var endast platser i egen regi. Vi
redovisar har kommunens kompletterade uppgifter, som innebar platser
i bade egen regi och extern utférare. Svar i enkaten 2023: 1409 platser.
Komplettering 475 platser i extern regi, varav 24 platser utanfor
kommunens geografi

26 Fragan stélldes forsta gangen 2019. Da ingick dock korttidsplatser.
For att kunna jamfora med senare ar, redovisar vi svar fran 2020 och
framat.

27 En kommun har svarat 6 platser ar 2020 och 265, 261 och 252 platser
kommande é&r. Lansstyrelsen tolkar att svaret ar 2020 kan ha handlat om
antalet sérskilda boenden och inte antalet platser. En kommun har
bortfall 2020-2022 och har svarat 480 platser 2023. Bortfall slér aven
igenom i en kommun som 2020 inte svarade pa fragan men som sedan
svarat 85, 85 och 106. En kommun hade bortfall 2020 men sedan svarat
145, 132 och 132. En kommun har svarat 138, bortfall, 124 och bortfall.
Lansstyrelsen tolkar det i dessa fall som att férandringen speglar bortfall
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Antalet platser i sarskilt boende for aldre totalt i
kommunen, inte korttidsplatser, den 1 januari 2023.
Kalla: BME 2023

Sarskilt boende i Boverkets bostads-

marknadsenkat

Med sérskilda boendeformer for dldre avses har
boenden enligt 5 kap. 5 § socialtjanstlagen (2001:453).
Ett aldreboende ar till for aldre som inte langre klarar
av att bo i sitt eget hem. Pa ett dldreboende finns det
personal som kan hjalpa till att underlatta aldres be-
hov. Boendet ar ofta utformat som en egen lagenhet
eller rum, med tillgang till gemensamma utrymmen
som matsal, vardagsrum, tradgard och uteplats.

Det finns mojligheter att bo i ett dldreboende
permanent, men aven fér den som bara behéver bo
en kortare tid - korttidsboende. For att kunna bo i
sarskilt boende behéver man en bistandsprovning
och ett beslut fran kommunen. Rakna med samtliga
bostader/platser oavsett om nagon bodde dar eller
inte den 1 januari 2023.

tolkar det som att skillnaderna i de kommuner
med storst variationer 20202023 snarare
handlar om bortfall eller felaktigt svar i enkéten
an om faktiska antalet platser.”® Om vi bortser
fran dessa kommuners svar, tyder svaren i enka-
ten pa att det totala antalet platser i linet har
minskat 2020—2023.%

och inte faktisk utveckling. Férandringen i Malmo bedémer vi som
faktisk, da vi haft kontakt om detta med kommunen under varen 2023.
28 Se tidigare fotnot samt diagrammet ovan.

29 Enligt svaren i enkéten fanns det 9 535 platser i sérskilt boende i
lanet 2020, inklusive fyra kommuner som hade bortfall samt en kommun
som uppgav 6 platser och senare ar runt 260 platser. Se tidigare fotnoter.
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Hoganas
Kavlinge
Osby
Lomma
Bastad
sjébo
Ostra Goinge
Svedala
Tomelilla
Bjuv
Klippan
Skurup
Hérby
Orkelljunga
Svalov
Haor
Astorp

Totalt antal bostader inom sarskilda boendeformer for dldre i kommunen, inte korttidsplatser, per kommun, 2020-2023.

Kélla: BME 2020-2023

Farre platser i manga kommuner

I 18 kommuner har antalet platser minskat
20202023, dock ar det ofta relativt sma minsk-
ningar.” I Helsingborg har antalet platser 6kat
med 38 platser 2020—2023. I Malmo har de
daremot minskat med 99 platser och i Lund har
de minskat med 6 platser mellan 2020 och
2023.%

Andelen i sarskilt boende varierar

Det finns stora skillnader mellan kommunerna i
hur stor andel som ar 85 ar eller dldre som bor i
sarskilda boenden. 25 kommuner har en andel pa
mellan 23 och 33 procent. Bjuv, Staffanstorp,
Orkelljunga och Trelleborg har en hogre andel.
Ho66r och Lomma har en ligre andel.” Tva
kommuner har bortfall pa enkiten och darmed
aven har. Lansstyrelsen ser inte ménster kopplat
till kommungrupp och vet inte underliggande
behov. I kommuner dar andelen sarskilt boende
ar relativt lag i forhallande till antalet 85 ar och

dldre kan hemtjansten vara mer utbyggd.?’3

30Som vi bedémer inte beror pa bortfall. | 19 kommuner har antalet
platser minskat enligt svaren i enkaten

31 Malmé stad har kompletterat enkatsvaren 2022 och 2023 med
externa platser. Svaren i enkaten dessa ar innehaller platser i egen regi.
Vi redovisar har det totala antalet platser, bade i egen och extern regi.
32 For Hoor kan det paverka att kommunen bara uppgett platser i egen
regi i bostadsmarknadsenkaten, trots uppmaning om att uppge platser
inom kommunens geografi

33 Jamfor daven Region Skane, 2021, Forstudie om Skanes aldrande
befolkning kopplat till bostader och framtidens vard och omsorg

Antal platser i sarskilt boende for dldre totalt i kommunen,
inte korttidsplatser den 1 januari 2023, i relation till
antalet personer 85 ar och aldre 2022, andel. Kalla: BME

2023 och SCB
13 kommuner bedémer underskott

Varje ar gér kommunerna en bedémning av
utbudet av sarskilt boende for aldre i bostads-
marknadsenkaten. Det ar svart att se tydligt
monster 6ver tid pa grund av olika bortfall och
att 6verskott inte var ett svarsalternativ 2021.
Dock har antalet kommuner som bedémer
underskott okat sedan runt 2020 och ar nu
tillbaka pa nivan 2018. Det finns kommuner fran
alla kommungrupper som bedémer underskott.
Av storstadskommunerna bedémer Helsingborg

och Lund underskott medan Malmo bedomer
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Perstorp



balans. Helsingborg uppger att nybyggnation samt
eventuell inhyrning ar de insatser som kommunen
gor for att motverka underskottet. Lund har
uppgett att ett nytt sarskilt boende for aldre star
klart i oktober 2023 och ytterligare tva boenden

ar planerade de kommande sex aren.

12 kommuner har inte bedémt underskott alls
Aven om antalet kommuner som bedémer under-
skott har 6kat sedan 2020 ér bilden splittrad for de
enskilda kommunerna. Det ar naimligen ovanligt
att samma kommuner bedémer underskott ar for
ar. Tre kommuner, Svalév, Ho6r och Ystad, har
bedémt att det ar underskott varje ar de senaste
fem aren. Bastad och Svedala har bedomt detta
fyra &r och Horby tre ganger under samma period.
12 kommuner har inte bedémt underskott nagon

géng 2019-2023.

Vanligast att ha bedémt balans 2019—2023

Fyra kommuner, Lomma, Landskrona, Hoganas
och Eslov, har bedomt att det ar balans varje ar de
senaste fem aren. Elva kommuner bedomer balans

fyra ar och sex kommuner tre ar.
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Kommunernas bedémningar om utbudet av sarskilt

boende for aldre. Kalla: BME 2023
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Kommunernas bedémningar om utbudet av sarskilt
boende for aldre, antal kommuner, 2017-2023. Killa:

BME 2017-2023

W o mE®@®@W®W>©OO:0TC O U =
e . E c M 0 ' = E T £ 0 [T =]
© O D o 0O £ [ Cc = £ & 0 = w
e =] £ = E o l 305 v 0. = 5
Qu L = Qo = £ ccwns A
=590 28y 0 S E=2 84 ]
PR S

Y @ @ c T = = B E e
= @© ] © - .

- m o =l O ¥ un

v
Overskott Bortfall

Kommunernas bedémningar om utbudet av sarskilt boende for aldre, antal ar per bedémning, 2019-2023.

Kalla: BME 2019-2023
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Balans i storstadskommunerna och nagra
kommuner med hég andel aldre
Storstadskommunerna har bedomt balans de
flesta av dessa ar. Lund har bedémt balans fyra ar
och underskott ett medan Malmo bedomt balans
fyra ar och éverskott ett. Helsingborg har bedémt
balans tre ar och underskott tva ar. I kommuner
med en hog andel aldre ér bilden tudelad. Hoga-
nas har bedomt balans alla fem ar samt Simris-
hamn balans fyra ar och 6verskott ett ar. Ystad har
bedomt underskott i fem ar medan Bistad bedomt

underskott fyra dr och balans ett ar.

Statligt stod for att bygga nya platser
Lansstyrelsen konstaterar att i Skane har 2 300
bostader for aldre fatt statligt stod pa totalt 410
miljoner kronor sedan 2017. 19 av 33 kommuner
har projekt som fétt stéd och 1 000 av de 2 300
bostiderna finns de i fyra storsta kommunerna.

1 700 av de 2 300 bostader som fatt stod ar
sarskilda bostader. Stédet har manga ansokningar
i forhallande till finansieringsramen. Det ar ett
ars vantetid for att bli tilldelad medel fran Bover-
ket. I Skane 2022 betalades det ut stdd i 9 projekt
med 460 bostader for aldre, varav 200 var sar-

skilda bostader samt 18 anpassningsprojekt.

Det ar mojligt att fler aktorer kommer att soka
investeringsstod for bostader for dldre framover.
Men sa lange budgetramarna inte 6kar, bedémer
vi att det arliga antalet utbetalade projekt kommer
ligga kvar pa nuvarande nivaer. Under varen 2023
okades bemyndigandet med cirka 190 miljoner
kronor. Aven om det sammantaget dr mycket
pengar, kommer det troligen inte vara tillracklig
forstarkning pa de regionala nivaerna och de langa
tiderna for tilldelning av medel kommer troligen

att finnas kvar.

Lagt byggande av nya platser i sarskilt boende
Fem kommuner har bedémt att sarskilt boende

for dldre i nyproduktion kan komma att bérja

44

byggas 2023.** Det handlar om totalt 234 platser,
flest i Angelholm (80), féljt av Vellinge (66),
Svedala (60), Bastad (18) och Lund (10). Nasta ar
kan 255 platser i fem kommuner (Ystad, Angel-
holm, Landskrona, Svalév och Lund) komma att
bérja byggas enligt svaren i januari 2023. Lans-
styrelsen konstaterar att svaren i enkéten indike-
rar ett lagt byggande av sarskilt boende for dldre i
nyproduktion. Vi uppmarksammar pa att bedom-
ningarna ofta innehaller 6verskattningar och att
projekt kan skjutas pa framtiden. Aven byggandet
av sarskilda bostader berors av det forandrade
marknadsliget med hogre materialkostnader och
rantor och det kan bli svarare att fa i gang pro-

jekt.

Cirka 700 korttidsplatser
Det finns 723 korttidsplatser i Skane, enligt
kommunernas svar i enkéten. Flest i Malmo foljt

av Kristianstad och Helsingborg. Antalet korttids-

34 Fragan i bostadsmarknadsenkéaten lyder: Fordela antalet bostader
som enligt kommunens bedémning kommer att pabdrjas under ar 2023
och 2024 med hansyn till planlége, projektering och marknadsforutsatt-
ningar. Nybyggnad Sarskilda boendeformer for aldre inkl. bistandsbe-
démt trygghetsboende— Hyresratter

Statligt stod till bostader for aldre*
Stodet for bostader till dldre ar uppdelat i tre delar:

- Ny- eller ombyggnad av sarskilda boendeformer for
aldre

- Ny- eller ombyggnad av bostader for dldre pa den
ordinarie bostadsmarknaden

- Anpassning av gemensamma utrymmen i hyres- el-
ler bostadsrattshus

*https://wwwAboverket.se/sv/bidrag——garantier/stod—till—bostader—
for-aldre/

Citat fran kommun. Vard- och omsorgs-

férvaltningen ska gora en utredning under

aret. Vi bedémer att det finns en viss

kapacitet i det privata utbudet. Kon till vard-

boende har flukturerat mycket de senaste
aren, delvis kopplat till pandemi, och &r darmed svarbe-
domd i dagslaget.

Citat fran kommun. Ser 6ver mojligheten att snabbt
omvandla befintlig fastighet till sarskilt boende pa kort sikt.
Langsiktigt ser vi 6ver planeringen av ett nybyggt dldrebo-
ende.



platser for lanet som helhet har varit ungefiir

oforandrat de fyra ar fréigan funnits med i enka-

ten, 2020-2023.

170 i bistdndsbeddmda trygghetsbo-
enden i fyra kommuner

Boendeformen bistindsbedémt trygghetsboende
ar ovanlig i Skane. Fyra kommuner har infért
boendeformen och totalt finns det 169 bostader.

Kommunerna ar pendlingskommuner och ligger i

centrala eller vastra Skane. Tre kommuner har

uppgett att det ar 6verskott av platser i férhallande

till behovet. Boendeformen ar aven ovanlig i
resten av landet. I arets bostadsmarknadsenkat
har 29 av 290 kommuner uppgett att det finns
bistandsbedémda trygghetsboenden.*

Korttidsplatser i Boverkets bostads-

marknadsenkat

Enligt 5 kap. 5 § socialtjanstlagen (2001:453). Rékna
med samtliga bostader/platser oavsett om nagon
bodde dar eller inte den 1januari 2023.

Ingen av storstadskommunerna har infort bi-

standsbedomda trygghetsboenden, men Malmé

uppger att det finns planer pa att inrdtta boende-

formen inom de narmaste tre aren.

Sex kommuner, Svalov, Bastad, Malmo, Hoganas,

Eslov och Angelholm, har svarat att det finns

planer pa att inritta boendeformen inom de

narmaste tre aren. De tillhor antingen kommun-
gruppen storstad eller pendlingskommuner nara

storre stad eller mindre stad. I en av kommunerna

ar det oklart om trygghetsboendet ska vara

bistandsbedomt eller inte. Det handlar i de flesta

kommuner om nyproduktion men aven omvand-

ling av sarskilt boende forekommer.

35 www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/olika-grup-

per/aldre/sarskilda/
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Antal platser inom korttidsboende for dldre totalt i

kommunen. Kalla: BME 2023
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Antal bostader i bistandsbedémt trygghetsboende

totalt i kommunen. Kalla: BME 2023

Bistandsbed6mt trygghetsboende i

Boverkets bostadsmarknadsenkat
Kommunerna har méjlighet att inratta bistandsbe-
domt trygghetsboende. Det &r en boendeform som
kan beviljas efter en individuell behovsbedémning
och som tar vid néar det inte langre fungerar att bo
kvar hemma, men nér ett boende med heldygns-
vard inte heller ar noédvandigt. Till skillnad fran
SABO ingér varken mat, service, omvérdnad eller
sjukvard. Behov av service- och omsorgsinsatser
for de boende tillgodoses i form av hemtjanst och
hemsjukvard.

Det ar frivilligt for kommunerna att inrétta denna
boendeform.
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Lansstyrelsens kommentar

I manga befolkningsmassigt mindre kommuner ar
andelen éldre hog och manga bor i dganderitter.
Det ar generellt stora bostider, samtidigt som
manga hushall bestar av en eller tva personer.
Hyresritter ar ofta komplement till dganderétten i
dessa kommuner. Det kan vara aldre bostader och
darmed ha saval generellt relativt lag hyra som
bristande tillginglighet. Det kan darmed finnas
ett litet bestand av bostider som av tillganglig-
hetsskal ar lampliga for aldre. Nar nu byggandet
minskar, kommer aven utbudet av bostader med
god tillganglighet och som ar méjliga att efter-

fraga ekonomiskt for vissa aldre att minska.

Aldre som grupp bor ofta billigt i kronor raknat,
sarskilt de som bor i dgt boende. De har ofta inga
bostadsldn och ménga har upplevt en vardeckning
pa bostaden. Flera har dgt under lang tid och kan
darmed frigora kapital vid forsaljning. Laget ar
dock avgorande, det ar skillnad pa exempelvis en
bostad i storstad eller mindre ort i inlandet. Aldre
som bor i hyresritt, har eventuellt fritidshus, men
annars inte motsvarande ekonomisk tillgang i

fastigheter.

Inkomsten ar lag fér manga aldre, sarskilt for
kvinnor och ensamboende, och det kan vara svart
att na tilltradeskrav i det hyrda bestandet. Det kan
ocksa vara svart att kunna ta lan for att kopa en
bostad. Bankerna godkanner oftast bostadslan om
det finns tva lantagare, med medelinkomst eller
pension, men ensamboende har det svarare. Det
galler oavsett om det finns en férmogenhet
genom den egna agda bostaden.*® Andra hinder
for den som vill flytta till en mindre och mer
anpassad bostad kan vara att boendekostnaderna
blir hogre och kotiderna till sarskilda delar av det

hyrda bestdndet kan vara relativt léinga.

Lansstyrelsen menar att det ar negativt att 13
kommuner uppger underskott av sarskilt boende,

eftersom individer som behover har en réttighet

36 Region Skane, 2021, Forstudie om Skanes aldrande befolkning kopplat
till bostader och framtidens vard och omsorg

Alder | Befolkning | Befolkning | Férindring, | Procent
2021 2031 antal

0-6 115 664 114 373 -1291 -1

7—15 | 154 849 154 751 -98 -0,1

16—19 | 62731 73 690 10 959 17,5

20—64 | 793 010 856 645 63 635 8

65—79 | 202 378 213 848 11 470 5,7

8o+ 73 793 107 992 34 119 463
1402 425 1521299 118 874 8,5

Befolkningsprognos for Skane lan

2021-2031. Kélla: Region Skane

till plats pa sarskilt boende enligt Socialtjanstla-
gen. Det dr dock som vi visat, inte samma kom-
muner som ofta bedomer underskott ar for ar.
Det dr ocksa kommunernas bedémningar och inte
resultat fran IVO som har tillsynsansvar 6ver

omradet.

Den stora generation som foddes pa 1940-talet ar,
eller kommer snart, att bli 80 ar och dldre. Denna
generation foljs av en relativt liten generation som
foddes pa 1950-talet och pa 1960-talet foddes
aterigen manga barn. Detta paverkar nu framti-
dens dldre, forst med fler i dldrar 6ver 80 ar och

sedan farre for att oka igen nar 1960-taliserna blir

80 ar och aldre.

Region Skénes prognos visar ungefar 34 200 fler
personer 80 ar eller aldre 2031 jamf6rt med 2021.
Det ar en 6kning med 46,3 procent jamfért med
2021.*7 Om ungefir samma andel av framtidens
aldre kommer att bo pa sarskilt boende som idag,
innebér det att antalet platser behover 6ka. Den
volymen planerade platser i sarskilt boende ser vi
inte i bostadsmarknadsenkaten och i 18 kommu-

ner minskade antalet platser i sirskilt boende

2020-2023.

Vi ser ocksa att antalet korttidsplatser ar ungeféir
oforandrat for lanet som helhet 20202023,
vilket dr ett resultat i sig. Precis som for platser i

sarskilt boende vet vi inte hur det relaterar med

37 Region Skane, 2022, Skanes befolkningsprognos 2022—2031



hemtjansten i kommunerna. Men aven behovet av
korttidsplatser borde ¢ka pa grund av att antalet

personer som ar 80 ar och aldre okar.

Det knyter an till att kommunerna behéver ha
strategisk beredskap for denna, och alla andra
grupper, i sin planering for bostadsforsorjningen.
Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsfor-
sorjningsansvar dndrades den 1 oktober 2022.
Det ar inte langre ett krav att analysdelen ska
belysa sarskilda grupper. Lansstyrelsen ger dock
rad om att det kan vara bra att belysa exempelvis
aldre som har behov av sarskilt boende i riktlin-
jerna. Detta for att det ska bli lattare att sakra ett
gott boende f6r gruppen. Kommunerna behover
aven fokusera pa dldres forandrade behov i det

ordinarie bestindet i den strategiska planeringen.

TEMA: ALDRE

Las mer:

SCB, éldre- inte en homogen grupp
Boverkets webbhandbok om aldres boende i riktlinjer

fér bostadsforsérjningen

Sveriges kommuner och regioner om sérskilt boende
Region Skane, Forstudie éldres boende

Malmo stad, Strategi fér dldres boende 2018—2022
Eslévs kommun, Bostadsforsérjningsstrategi 2021
riktlinjer fér bostadsforsérjning i Eslévs kommun,
Bilaga- Strategi fér dldres boende
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https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/befolkning/befolkningsframskrivningar/demografisk-analys/pong/statistiknyhet/efter-60.-en-beskrivning-av-aldre-i-sverige-2020/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/sarskilda-grupper/aldre-personer/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/sarskilda-grupper/aldre-personer/
https://skr.se/skr/integrationsocialomsorg/socialomsorg/aldre/sarskiltboendealdre.28193.html
https://utveckling.skane.se/siteassets/verksamhetsomraden/regional-fysisk-planering/dokument/ru_forstudie_aldre_bostader_rapport-final.pdf
http://Malmö stad, Strategi för äldres boende 2018-2022
https://eslov.se/wp-content/uploads/strategi-for-aldres-boende.pdf
https://eslov.se/wp-content/uploads/strategi-for-aldres-boende.pdf
https://eslov.se/wp-content/uploads/strategi-for-aldres-boende.pdf

KOMMUNERNAS ARBETE MED BOSTADSFORSORJNING

Kommunernas arbete med
bostadsforsorning

Kommunerna ska enligt lag ta fram riktlinjer for
bostadsforsorjningen. I dem ska kommunen géra
en analys av behov och efterfragan, satta upp mal
och bestamma vem som ska géra vad i den kom-
munala organisationen for att nd malen. Alla
kommuner i Skane har riktlinjer men bara drygt
en tredjedel ar antagna inom perioden 2019—
2023. Storstadskommunerna har aktuella riktlin-

jer.”®

Alla kommuner samverkar internt om bostadsfor-
sorjningen. Citaten ar exempel pa fritextsvar om
hur kommunerna samverkar®. 21 kommuner upp-
ger att de samverkar med andra kommuner i
planeringen fér bostadsforsérjningen. Flera
kommuner som samverkar syftar pa samverkan i
de fyra geografiska hornen av lanet: Mal-
moLundregionen, Familjen Helsingborg, Skane
nordost och SOSK, Sydostra Skanes Samarbets-
kommitte. Nagra namner de strukturplaner som
finns. Alla tre storstadskommuner har uppgett att
de samverkar med andra kommuner. 12 kommu-
ner uppger att de inte samverkar med andra
kommuner, vilket ar fyra fler &n 2022. Lansstyrel-
sen menar att det ar svart att vardera svaren i
enkaten om samverkan, eftersom kommunerna
kan ha gjort olika tolkning av begreppet. Det blir
inte minst tydligt i de fyra geografiska hornen dar

alla kommuner inte svarat pa samma sitt.

38 Kommunfullmaktige i Malmé har antagit i februari 2023, efter svaren i
bostadsmarknadsenkéaten

39 | enkéten har 32 kommuner uppgett att de samverkar internt.
Lansstyrelsen kanner till att den kommun som svarat att den inte
samverkar internt i enkaten, nu har startat ett brett forvaltningsévergri-
pande arbete i samband med att processen med nya riktlinjer &r i gang.

Citat fran storstadskommun. Stadsled-
ningsforvaltningen, Stadsbyggnadsforvalt-
ningen, Fastighetsforvaltningen, Socialfor-
valtnigen, Arbetsmarknadsférvaltningen,
Vard- och omsorgsforvaltningen, Skol- och
fritidsférvaltningen

Citat fran pendlingskommun néra stérre stad. Framst
mellan kommunstyrelseforvaltningen och samhallsbygg-
nadsforvaltningen.
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[ 2015-2018
[ 2019-2023

Ar nar kommunen senast antog riktlinjer fér
bostadsfoérsorjningen. Kalla: BME 2023 och Lansstyrelsens

ovriga kunskap

Samverkar med andra kommuner om bostadsforsorj-

ningen Kalla: BME 2023

Citat fran pendlingskommun néra nidra Malmé. 2018 var
det samverkan mellan planeringsavdelningen, ekonomiavdel-
ningen och socialférvaltningen. Arbetet utférdes av en grupp
férvaltningschefer och handlaggare.

Citat fran pendlingskommun néra storre stad. Mellan samt-
liga férvaltningar genom bland annat riktlinjer for bostadsfor-
sorjning och en kommunévergripande lokalférsérjningsplan.

Citat fran pendlingskommun ndra Malmé. Omsorg (Vard-
och omsorg/Individ- och familjeomsorg), Fastighet (lokalre-
sursplanering), Allménnyttan, Samhallsbyggnad (Plan, mark-
och exploatering, GIS, Bygglov)

Citat fran pendlingskommun nira Malmé. Kommunstyrel-
sen (markdgande och forséljning) Samhéllsbyggnadsférvalt-
ningen (OP/DP, framtagande av riktlinjer fér bostadsférsérj-
ning), Socialférvaltningen (Atgarder och Bostader fér grupper
med sarskilda behov, innehar dven kunskap om hur stora
grupperna ar)
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Lag (2000:1383) om kommunernas

bostadsforsorjningsansvar, 1 §

Varje kommun ska med riktlinjer planera fér bostads-
forsérjningen i kommunen. Syftet med planeringen
ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommu-
nen att leva i goda bostader och for att framja att
andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen
férbereds och genomférs.

Vid planeringen av bostadsfoérsorjningen ska kommu-
nen samrada med berérda kommuner och ge lanssty-
relsen, aktéren med ansvar for regionalt tillvaxtarbete
i lanet och andra regionala organ tillfalle att yttra sig.

Riktlinjer for bostadsforsdrjningen ska antas av kom-
munfullméaktige under varje mandatperiod. Foréndras
férutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya

riktlinjer upprattas och antas av kommunfullmaktige.

Hur lever kommunerna upp till kraven

i Lag om kommunernas bostadsfor-
soOrjningsansvar?

Det ar svart att generalisera hur 33 kommuner
lever upp till lagens krav. Nar det géller 1 §, har
ungefir 2 av 3 kommuner f6r gamla riktlinjer. Vi
vet dock att flera kommuner ér i gang eller plane-
rar att starta upp arbete med nya riktlinjer, vilket
ar bra. Tva kommuner har antagit riktlinjer de
senaste fyra dren utan att samrada med Lansstyrel-

sen, vilket de enligt lag maste gora.

|:| Antagna Ry

== Efter samrad, infe
antagna

[ samrdd maj
=] Arbete pagar, fore

samrad
[ ska bérja arbetet
[ Inte ighng vad vi va

Var kommunerna &r i processen med riktlinjer for
bostadsforsorjningen vad Lansstyrelsen kanner till, maj

2023

Lag (2000:1383) om kommunernas

bostadsforsorjningsansvar, 2 §
Kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen ska
minst innehalla foljande uppgifter:

1. kommunens mal for bostadsbyggande och ut-
veckling av bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att na upp-
satta mal, och

3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta na-
tionella och regionala mal, planer och program som
ar av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av

1. den demografiska utvecklingen,

2. marknadsforutsattningarna, och

3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden.

Analysen ska genomforas med stdd av ett underlag
som Boverket férser kommunen med. Kommunen
far anvanda ytterligare underlag som behovs for
analysen.

Lever upp till kraven pa rubrikniva i samradet
Lansstyrelsen onskar att fa del av antagna riktlin-
jer for att kunna lagga ut dem pa var webbplats. Vi
foljer daremot inte upp innehallet i antagna
dokument. Lansstyrelsen har dndé en uppfattning
om 2 § genom de 14 drenden vi haft pa samrad
sedan hosten 2018.* Med fa undantag har alla
kommuner med samtliga delar i lagen (punkt 1-3

samt analys).

I samradsskedet ser vi dock att flera kommuner
anvander en helt, eller delvis, byggbaserad prog-
nos for att ta reda pa behovet av bostader. Vi
noterar aven att kommuner inte alltid tar fram
konkreta insatser och nagra hanvisar till kom-
mande verksamhetsplanering. Bada dessa saker
kommenterar vi i vara yttranden. Vi menar med
stod av Boverkets webbhandbok att kommunen
bor utga fran demografiskt behov och inte planerat
byggande for att ta reda pa behovet av bostader. Vi
menar ocksa att kommunen inte bor skjuta plane-
rade insatser framfor sig utan att riktlinjerna ar

platsen for det.

40 Avslutade drenden riktlinjer pa samrad, oktober 2018 till maj 2023
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F& lever upp till kraven om koppling till OP
Lansstyrelsens erfarenhet ar att kopplingen mellan
riktlinjer och 6versiktsplaner brister i praktiken. I
en 6versiktsplan pa samrad ar det ofta dalig kopp-
ling till riktlinjerna. Det ar 6ver lag svagt resone-
mang om behov av att peka ut ny mark fér bostader.
Vi papekar detta i samradsyttranden men det ar
ingen fraga i granskningen. Vi har i flera ar infor-
merat via nyhetsbrev, mail, seminarier eller méten
om kopplingen mellan Lag om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar och Plan- och bygglagen
till tjanstepersoner som arbetar med bostadsférsérj-
ning eller fysisk planering. I manga mindre kommu-
ner kan det vara samma person som arbetar med

dessa saker.

Boverkets webbhandbok om att inte

anvanda byggbaserad prognos*

Men om befolkningsprognosen tas fram i syfte att
beddma behovet av bostader ar det inte lampligt att
lagga in planerat bostadsbyggande i underlaget for
prognosen. Prognoser 6ver befolkningsutveckling
och hushallsbildning bor utgora underlag for plane-
ringen av bostadsbyggandet, inte tvartom.

* https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bo-
stadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjning-
en/demografisk-utveckling/

Lag (2000:1383) om kommunernas

bostadsforsorjningsansvar, 4 §
Kommunens riktlinjer for bostadsférsorjningen ska
vara vagledande vid tillampningen av 2 kap. 3 § for-
sta stycket 5 plan- och bygglagen (2010:900).

5o
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Tva kommuner har inte nagot allman-

nyttigt bostadsforetag

Allménnyttiga bostadsbolag ar en central del i den
svenska bostadspolitiken. Alla kommuner utom
Lomma, Staffanstorp och Sjobo har ett allmannyt-
tigt bolag enligt Lag (2010:879) om allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag. Sjobo har dock ett
bolag, AB Sjobohem, som bade har lokaler och
bostader. Det finns dirmed ett allmannyttigt
bostadsbestand i Sjébo.

Flest allmannyttiga lagenheter i Malmo men
relativt liten allmannytta

Det finns cirka 92 850 lagenheter i linets allmén-
nyttor ar 2022, inklusive Sjobo, som finns med i
SCB:s statistik. Knappt 14 procent av alla bostader
i Skdne dgs darmed av ett allmannyttigt bostadsfo-
retag. Det kan jamforas med 16 procent i landet
som helhet. 31 procent av alla bostader i Burl6vs
kommun dgs av kommunens allmannytta, vilket
gor den storst i Skane relativt sett. Darefter
kommer allmannyttan i Kristianstad med 25
procent, Ostra Goinge med 22 procent samt

Sval6v, Lund och Bromoélla med 17 procent.

Hassleholm
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Allmannyttans marknadsandel samt antal bostader i

allmannyttan, 2022. Kalla: SCB

Allmannyttans marknadsandel

Allmannyttans marknadsandel &r en indikation

pa hur stort verktyget ar pa lokal niva och i

vilken utstrackning kommunerna kan paverka
bostadsforsorjningen genom det. Det handlar
exempelvis bade om att paverka nyproduktionen
och utbudet till personer som har svart att fa en
bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden. Dessa
siffror ger information om storleken pa bestandet
men inte om var lagenheterna ligger, exempelvis
koncentration eller spridning inom kommunen,
storlekar, byggar eller hyresnivaer. Bestandet

ar grunden till det utbud som kan komma ut pa
marknaden dven om omsattningen paverkar.
Bolagets ekonomi ar ocksa central for hur kommunen
kan styra bolaget.

Allménnyttan i Orkelljunga ar minst bade i antal
och relativt sett, 2 procent av bostaderna i kom-
munen finns i allmannyttan. I 10 kommuner med
allménnyttigt bestand, ar allmannyttans mark-
nadsandel under 10 procent. Allmannyttan i
Malmo som ar storst till antalet bostader, ar
relativt mindre dn de allmannyttiga bostadsforeta-

gen i Lund och Helsingborg.

Bestandet i allmannyttan ckade med
1030 bostader i lanet 2022

Via bostadsmarknadsenkiten foljer vi arligen
bestandet av allmannyttiga bostader. Bestandet
okade pa lansniva med 1 113 bostader genom

ny- och ombyggnation samt inkop 2022. Det
minskade med 80 bostader pa grund av rivning
och forsiljning (ombyggnad var noll). Totalt 6kade
darmed det allménnyttiga bestandet med 1 033
bostader i lanet (netto). Enligt svaren i arets
bostadsmarknadsenkat okade bestindet av allman-
nyttiga bostader med 4 240 bostader i hela landet
under 2022.*' Bestandet i Skane okar darmed mer

an lanets andel i landet.

Tillskott av 62 ombyggda bostader i tre allman-
nyttor

62 bostader kom till genom ombyggnation (netto-
tillskott) i tre bolag 2022. Flest i Malm6 med 51
foljt av Svedala 8 och Burléy 3. Antalet ombyggda

bostader har minskat de senaste tva aren. Dessa

41 www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostads-
forsorjning/kommunernas-verktyg/allmannyttan/
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tva ar bidrar till att dra ner genomsnittet 2015—

2022 som ar 153 ombyggda bostéader per ar.

13 bostader kdptes in av tva allmannyttor
Allméannyttan i Kristianstad och Osby képte 7
respektive 6 bostader 2022. Antalet kopa bostader
har varierat de senaste atta aren, fran 4 bostader
2019 till 299 bostader 2016. Det totala antalet
2022 ar klart lagre an 2020 och 2021, da drygt
100 bostader koptes in av allménnyttor i Skane.
Genomsnittet 2015—2022 &r 111 kopta bostader.

1038 bostader fardigstalldes i nybyggnation i 12

allménnyttor Nyproducerade bostader i allménnyttiga bostadsfo-
Antalet fardigstallda bostader i nyproduktion i retag 2022, antal bostider. Killa: BME 2023

lanets allmannyttiga bostadsbolag har varit relativt
hégt under slutet av 2010-talet. Genomsnittet bostader blir ofta dyrare dn bostader i det befint-

2015-2022 ir 1 430 fardigstillda bostider per ar.  liga bestandet.

Under de senaste tva aren har byggandet minskat.

Flest nya bostader i allmannyttan byggdes 2022 i Ingen ombyggnation som har gett férre bosta-

Malmé, f6ljt av Lund och Angelholm. Det ar der i allménnyttorna

samma tre kommuner dar det fardigstalldes flest Det skedde inte nigon minskning av det allman-

nya bostider i allmédnnyttan 2021. Nybyggda nyttiga bestandet genom ombyggnad under 2022.

Frﬁgan var ny i enkaten 2021 och inte heller da
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uppgav nagon kommun att bestandet minskat i

allmiinnyttan genom ombyggnad.

47 bostader revs i tva allmannyttor

Ar 2022 revs 35 bostader i Ostra Géinge och 12
bostader i Hoganas. Ofta ar antalet rivna bostader
fa och ar 2021 revs inte ndgon bostad. Dock revs
108 bostader ar 2020 enligt svaren i enkaten.
Genomsnittet for 2015—2022 ar 28 rivna bostader

per ar.

33 bostader saldes i en allmdnnytta

Antalet salda bostader har varierat ar for ar och
genomsnittet 2015-2022 ar 744 salda bostader
per ar. Ar 2016 skiljer sig fran 6vriga ar, eftersom
det da skedde stora forséljningar i Malmé och
Landskrona.*” Bostaderna i Malmo saldes till ett
bolag dér allmannyttan fortsatt dr en av flera
agare. [ hela linet saldes 33 bostader i allmannyt-
tan ar 2022, samtliga i Ostra Gainge. Det ar klart
lagre an 2021 med 296 salda bostader och 2020
med 765 bostader.

42 | fritext har Malmo kommenterat att deras forsaljning av 1650
lagenheter handlar om en forséljning till ett nytt bolag, Rosengard
Fastighets AB. Det 4gs av MKB Fastighets AB tillsammans med tre privata
fastighetsbolag. Varje part ager 25 procent, MKB har ordférandeposten.

Bostiderna i Ostra Gainge har salts till privat
fastighetsagare for fortsatt uthyrning. Denna typ
av képare ar den vanligaste képaren till de allman-
nyttiga bostader som siljs i Skane. Forsaljning till
bostadsrattsférening for ombildning till bostads-
ritt ar dirmed ovanligt. Ingen allménnyttig
bostad omvandlades darmed till bostadsritt under
2022.

Ostra Goinge ar den enda kommun som uppger
att det finns beslut om férséljning av det allman-
nyttiga bestandet 2023. Det handlar om 28

bostader.

Bestandet har 6kat i de flesta kommuner

Det samlade bestandet av allmannyttiga bostader
fortsatter alltsa numerart att oka i Skane. For lanet
som helhet ckade det med 6 346 bostader 2015—
2022 enligt svaren i enkdten. Allmannyttans
bestand har okati 26 av 31 kommuner under
perioden. Klart mest har bestandet 6kat i Malmo
foljt av Lund, Helsingborg, Angelholm och
Kristianstad. Bestandet har minskat i fem kommu-
ner: Landskrona, Bjuv, Skurup, Kavlinge och

Svedala.
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Vastra Gétalands ldn

Skane lan

Stockholms ldn

6% 8% 109

12%

Allménnytta, 2015

19%
19%

16%

Bostader i allménnyttiga bostadsbolag (dgarkategori) andel av alla bostader, storstadslanen och riket, 2015 och

2022. Kalla: SCB

Marknadsandelen minskar trots 6kat bestand
Det ar ett resultat i sig att det allmannyttiga
bestandet okar i Skane, enligt svaren i enkaten.
SCB har statistik 6ver forandringar i bostadsbe-
standet. Lansstyrelsen uppmarksammar pa att det
ar svart att jamféra dessa uppgifter med varandra.
Bestandet av allménnyttiga bostdder har nimligen
okat klart mer enligt svaren i enkaten jamfort
med statistiken fran SCB. Det beror troligen pa
en efterslapning i fastighetsagares rapportering till
SCB, som i sin tur leder till efterslipningar av
statistiken. Lansstyrelsen bedomer att svaren i
enkaten speglar verkligheten i bolagen, eftersom
de ofta ar specificerade till ental bostader. Det
galler med undantag av nagot bortfall per ar i

enkatdelen om allmiinnyttan.

Med denna reservation, jamfor vi anda hur
bestandet i allmannyttan forhaller sig till andra
forandringar i bestandet. Jamf6rt med forand-
ringar i 6vriga bestandet som exempelvis byggan-
det, har bestandet av allmannyttiga bostader i
Skane lan minskat fran 15 procent 2015 till 14
procent 2022, enligt statistik fran SCB.* I landet

43 Kommentar till statistiken i SCB:s statistikdatabas: Skillnaden i
bostadsbestdndet mellan tva ar utgors inte enbart av nyproduktion av
bostader. Bostadsbestandet &r en registerprodukt som bygger pa
uppgifterna i lagenhetsregistret. Registret uppdateras av kommunerna
som ansvarar for ajourhéliningen med hjalp av information fran landets
fastighetsagare. Bade nyproducerade och existerande ldagenheter, vilka
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som helhet har allminnyttans marknadsandel
minskat fran 18 procent till 16 procent. I Stock-
holms lin har den minskat frdn 16 procent till 14
procent medan marknadsandelen ar oférandrad
pa 19 procent i Vistra Gotalands lin bada dessa

ar.

Mellan dessa ar ar det framfor allt dgarkategorin
svenska aktiebolag som har okat sin andel av
bestandet**. I Skane har den dgarkategorin, i
praktiken privata fastighetsagare med hyresritter,
okat fran 14 procent av bestandet 2015 till 18
procent 2022. Marknadsandelen f6r svenska
aktiebolag har aven okat i de andra storstadslinen

och i Sverige som helhet mellan dessa ar.

Okad marknadsandel i fem kommuner mellan
2015 och 2022

[ 11 kommuner med allmannyttigt bestand ar
allmannyttans marknadsandel of6randrad 2022
jamfort med 2015. I 15 kommuner har den

minskat, mest i Landskrona dar marknadsandelen

tidigare utgjort bortfall i registret, registreras [6pande. Darutover sker
rattningar och kompletteringar av tidigare felaktiga uppgifter samt till
foljd av att det befintliga bestandet férandras, till exempel genom
ombyggnad och rivning. Dessutom forekommer en viss efterslapning i
registreringen av nybyggda lagenheter, framfor allt senaste éret.

44 Svenska Aktiebolag ar exklusive allmannyttiga bostadsforetag som
drivs som aktiebolag. Ovriga dgarkategorier i SCB:s statistik ar: stat,
kommun, region, allmannyttiga bostadsforetag, kooperativa hyresratts-
foreningar, bostadsrattsféreningar, fysiska personer, 6vriga dgare och
uppgift saknas
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gatt fran 19 procent till 9 procent, en forandring
pa 10 procentenheter. Allmédnnyttans marknads-
andel har okat i fem kommuner: Perstorp, As-

torp, Angelholm, Lund och Klippan.

I Lund har allménnyttans marknadsandel 6kat
med en procentenhet. I Malmé har den déaremot
minskat med en procentenhet och i Helsingborg

med tva procentenheter.

Lansstyrelsens kommentar

Lansstyrelsen har hir beskrivit utvecklingen av
forandringen av bostadsbestandets storlek pa
arsbasis. Vi foljer bestandet i allminnyttan men
det gar inte jamfora bostad for bostad, da bosta-
derna ar olika nar det giller egenskaper som
storlek, hustyp, standard och lige. Generellt kan
man siga att nybyggda bostader blir dyrare samt
har bittre tillganglighet dn redan byggda. Nar
bestandet vixer, okar det med dyrare bostader an

i det befintliga bestandet eller det som salts.

Lansstyrelsen uppmarksammar pa de svarigheter
det innebar fér kommuner utan allmannytta att
klara sitt bostadsforsorjningsuppdrag. Det kan
aven vara svart i kommuner dar allménnyttans

marknadsandel ar liten eller dar omsattningen ar

lz‘ig. Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys 2021

hade allmannyttan som tema och dér finns mer
information om allméinnyttorna i Skane. Nyare
svar fran bostadsmarknadsenkaten om allman-

nyttan finns pd Boverkets webbplats.



https://www.lansstyrelsen.se/skane/om-oss/vara-tjanster/publikationer/2021/regional-bostadsmarknadsanalys-for-skane-2021.html
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/
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Lansstyrelsens arbete med
bostadsforsorning

Karnan i Lansstyrelsens arbete ar de aterkom-
mande uppdrag och uppgifter som illustreras i
arshjulet nedan. Varje ar foljer vi upp kommuner-
nas svar i bostadsmarknadsenkaten och gor en
regional analys 6ver bostadsmarknaden. Lanssty-
relsen ger rad och st6d till kommuner som tar
fram riktlinjer f6r bostadsforsorjningen och yttrar
oss over dem i samradsskedet. Vi samlar ocksa in
de allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolagens
vardeéverforingar och bedémer om de ér i enlig-

het med vad som regleras i lag.

Lansstyrelsen samverkar bland annat internt i
Tvarteam bostad som bestar av fyra—fem personer
med kompetens inom bostadsférsérjning och
social hdllbarhet”. Lansstyrelsen samverkar med

Region Skane och driver tillsammans Skanskt
bostadsnatverk.

45 Medlemmarna i Tvarteamet arbetar pa dessa fyra enheter: Enheten for
samhallsplanering, Enheten for samhéllsetablering och integration,

Enheten for ménskliga rattigheter och jamstalldhet samt Enheten for
folkhalsa och trygghet.

Regeringen styr Lansstyrelsen genom

instruktion och regleringsbrev

Vi ska verka for att behovet av bostader tillgodoses
enligt instruktionen. | regleringsbrevet finns ofta upp-
drag som handlar om bostadsférsorjning.

Fysisk planering, stod for byggande och arbete

med nyanldanda

Lansstyrelsen handlagger oversikts- och
detaljplaner enligt Plan- och bygglagen. Vi
uppmarksammar kopplingen mellan behoven i
riktlinjer f6r bostadsforsorjning och behov av att
peka ut mark i 6versiktsplanering i vara tidiga
dialoger och yttranden 6ver 6versiktsplaner pa
samrad. Vi handlagger &ven st6d for bostader till
aldre. Lansstyrelsen medverkar ocksa till att det
finns beredskap och kapacitet hos kommunerna i
mottagandet av nyanlinda och ensamkommande
barn. Vi foljer upp kommunernas arbete att
tillgodose behovet av bostader fér nyanlanda
genom olika former av kommundialoger samt svar
fran bostadsmarknadsenkéten. Vi gér en lagesbild

en gfing per ar.

Regleringsbrev

med uppdrag
Y
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Hur lever Lansstyrelsen upp till kraven
I 3 § Lag om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar?

Lansstyrelsen bedémer att vi uppfyller kravet om
rad, information och underlag. Vi ger kommuner
information via mail om andrad lagstiftning, nya
underlag, inbjudningar till seminarium, generella
rad om riktlinjer samt vagledningar om intrade
och risk fér uttride pa bostadsmarknaden. Var
huvudsakliga kontaktvag till kommunerna ar
strategisk planering genom kontaktpersonen for
hela bostadsmarknadsenkaten. De senaste aren har
vi utifran vara uppdrag, kommunicerat bade med

strategisk planering och socialtjansten.

Lansstyrelsen har méte i tidigt skede om riktlinjer
for bostadsférsérjningen med de kommuner som
vill. Syftet ar att diskutera teman eller fragor som
kommunerna har eller vara generella rad. Vi
bedomer att det finns bra metodstod och statis-
tiskt underlag fér kommunerna att anvanda i
arbetet med riktlinjer. Region Skanes siffror 6ver
demografiskt behov av nya bostader pa kommun-
niva, ar exempelvis ett bra underlag for de skanska

kommunerna.

Under hosten 2022 kontaktade vi alla kommuner
med f6r gamla riktlinjer. Vi uppmanade dem att ta
fram nya och gav vara generella rad. Lansstyrelsen
eller Region Skane ordnar inom Skanskt bostads-
natverk flera kortare seminarium samt konferen-

sen Bostadsforum varje ar.

Verkar for samordning men det ar svart
Lansstyrelsen bedémer att det ar svarare att leva
upp till kraven om att verka for att samordning
mellan kommuner kommer till stand. Vi efterfra-
gade en fordjupad precisering 6ver uppdragets hela
bredd och innebord i remissvaret till Boverkets
oversyn av bostadsforsorjningslagen 2013. Vi har
aven tagit upp detta i yttrandet till SOU 2022:14,
Sank troskeln till en god bostad.*®

46 diarienummer 400-23007-12 och 400-11138-2022
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Lag (2000:1383) om kommunernas

bostadsforsorjningsansvar, 3 §
Lansstyrelsen ska lamna kommunerna i lanet rad,
information och underlag for deras planering av
bostadsforsorjningen. Lansstyrelsen ska uppmark-
samma kommunerna pa behovet av samordning
mellan kommuner i fragor om bostadsférsérjning och
verka for att sadan samordning kommer till stand.

Vi uppmarksammar grannkommuner som ar i
gang med riktlinjer om varandra. Under hosten
2022 fick vi veta att flera kommuner i vistra
Skéne skulle starta arbete med riktlinjer. Vi bjod
da in till ett digitalt méte for att samla kommu-
nerna, ge samma generella rdd och gora det

mojligt med diskussion.

Lansstyrelsen paminner alla kommuner om syftet
i lag om att skapa forutsittningar for alla i kom-
munen att leva i goda bostider. En indirekt
regional samordning skapas om alla kommuner
anviander demografiska behov som utgangspunkt i
planeringen. I samradsversionerna av riktlinjer for
bostadsforsorjning beskriver alla kommuner
exempelvis demografin eller bostadsbestandet
med motsvarande i lanet, Stormalmo eller med
grannkommuner. I vara yttranden 6ver riktlinjer
pa samrad tar vi upp att det ar positivt att kommu-
nen ser sig sjilv i det regionala sammanhanget.
Fragan ar dock vad kommunen ska géra med
informationen och hur det kan och borde avspegla
sig pa insatserna. Under 2022 och 2023 har vi dar-
for diskuterat innebérden av uppgiften enligt lag,
bade internt och externt med 6vriga lansstyrelser

samt Region Skane.

Yttrandet till Sank tréskeln till en god bostad

[ vart yttrande till SOU 2022:14, Sank tréskeln
till en god bostad, finns flera beréringspunkter
som handlar om samordning. Har kommer nagra
utdrag ur yttrandet som har baring pa svarigheter

med regional samordning,
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Motverka segregation

Det behéver ocksa fortydligas hur segregationen
ska motverkas, vilka aktérer som har radighet och
nar. Utvecklingen av segregationen beror bland
annat pa hur det befintliga bostadsbestandet och
demografin ser ut och utvecklas i allmanhet och
sociockonomiskt starka hushalls flyttménster och
inkomstutvecklingen hos dessa hushéll i synner-
het. Detta ar faktorer som enskilda kommuner
kan ha liten radighet 6ver. Tva sitt kommunerna
kan paverka segregationen ar genom nyproduktion
och férmedling. Aven om kommunerna kan paver-
ka det som byggs och ha ambitioner om blandat
bestand, ar det nybyggda en liten andel av bestan-
det per ar. Det har varit en barande tanke linge att
blanda bestandet avseende upplatelseformer,
storlekar, hustyper vid nyproduktion. Men aven
det blandade nya bestandet, blir dyrare dn det
befintliga. Stora nybyggda omraden blir ofta
segregerade trots ambition om motsatsen. Fram-
tida regionplan skulle kunna ligga grunden for att
motverka segregation kopplat till nyproduktion.
Men segregation ar mer komplext an sa och det ar
darfor vi menar att det behévs tydlig vigledning i
exempelvis Boverkets webbhandbok om riktlinjer

for bostadsférsérjningen.

Fortydliga ansvar och tillampning av gruppen struktu-
rellt heml6sa

Utredningen konstaterar att det férekommer olika
tolkningar av socialtjanstens yttersta ansvar och
att kommuner staller olika krav pa personer som
befinner sig i akut hemloshet utifran om de
betraktas som socialt eller strukturellt hemlosa.
Lansstyrelsen efterlyser en tydligare nationell
vagledning om kommuners ansvar och tillimpning
av boendelosningar f6r gruppen strukturellt

hemlosa.

Komplettera boséattningslagen med sanktioner for att
den ska uppna sitt syfte
Det ér positivt hur utredningen belyser kommu-

nernas ansvar for bostadsférsérjningen for sar-
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skilda grupper, daribland nyanlanda. Lansstyrel-
sen ser att flera av utredningens forslag kan stirka
nyanlandas position pa bostadsmarknaden. Paral-
lellt med detta finns dock en boséttningslag for
nyanlinda som inte fungerar optimalt. Var erfa-
renhet ar att bosattningslagens syfte inte fullt kan
uppnas sa lange det inte finns ndgra sanktionsmaj-
ligheter forknippade med lagen mot de kommuner
som inte fullfoljer sitt ansvar. Det skulle ocksa
behévas tydliggérande av den langsiktighet som
lagen syftar till for att méjliggéra sammanhallen
etablering for den enskilda individen samt regle-
ringar som forsvarar f6r en kommun att, utan
overenskommelse, placera anvisade personer i

annan kommun.

Valdsutsatta kvinnors behov av stadigvarande boende
Vi efterlyser en aktor som har ett langsiktigt
mandat att samordna att vildsutsatta kan komma

vidare till stadigvarande boende efter vistelse i

skyddat boende.

Sedan yttrandet har detta hant kopplat
till stadigvarande boende for valdsut-

satta kvinnor

Lansstyrelsen konstaterar att det nationella stodet till
kommuner i arbetet att hjélpa valdsutsatta att ordna
stadigvarande boende har blivit battre sedan
yttrandet skrevs i juni 2022. Bland annat har Socialsty-
relsen under perioden 2022—2025 i uppdrag att starka
kommuners arbete inom omradet. En del i uppdraget
bestar i att fordela statsbidrag till kommuner som vill
utveckla sitt arbete. Fem skanska kommuner har
beviljats medel 2023: Lund, Malmé, Sjébo, Astorp och
Ostra Goinge. Vi ser dock fortsatt behov av regionalt
och nationellt stod till kommuner inom omradet for
att framja samordning samt 6ka antalet kommuner
som aktivt arbetar med fragan om stadigvarande
boende till valdsutsatta som en del i arbetet med
bostadsforsérjning.






Hemldshet och vrékningar

Heml6shet har stora negativa konsekvenser och
barn ar en sarskilt utsatt grupp. Det finns inte
nagon ny kartliggning av antalet hemlésa personer
pa linsniva. Det fanns drygt 5 450 vuxna i linet
som var hemlosa (situation 1—4) 2017 nar Social-
styrelsen gjorde den senaste nationella kartlagg-
ningen. Det var en ékning fran den tidigare
kartliggningen fran 2011, som visade att det da

fanns 4 900 vuxna som var hemlosa i Skane.

2 800 sociala kontrakt

Kommunerna har ansvar f6r bostadsférsérjningen
och har sérskilt ansvar fér personer i hemléshet
och anvisade nyanlinda. For att klara detta ansvar
kan kommunerna hyra bostader av fastighetsigare
och sedan hyra ut dem i andrahand till personer
som annars inte far en bostad, sa kallade sociala
kontrakt. Totalt 2 788 bostader i linet hyrdes ut
av kommunerna den 1 januari 2023, enligt svaren
i bostadsmarknadsenkaten.*” Antalet sociala
kontrakt har 6kat pa linsniva fram till 2020 nar
det fanns 5 082 bostader for att darefter minska.
Det har skett en minskning pa 1 348 bostader
eller knappt 33 procent mellan 2022 och 2023.
Arets siffra innebar en minskning med 2 294
bostader, eller 45 procent, jamfort med topparet
2020.

47 Totalt, bade med och utan bistdndsbeslut enligt Socialtjanstlagen
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HEMLOSHET OCH VRAKNINGAR

Socialstyrelsens definition av
heml6shet*

Situation 1: Akut hemloshet

Personen ar hanvisad till akutboende, harbarge,
jourboende, skyddade boenden eller motsvarande.
Har ingar ocksa personer som sover i offentliga lo-
kaler, utomhus eller i trappuppgangar, talt, bilar eller
motsvarande.

Situation 2: Institutionsvistelse och stodboende
Personen &r antingen intagen eller inskriven pa en
kriminalvardsanstalt, ett hem for vard och boende
(HVB), ett familjehem eller en SiS-institution, eller bor
pa ett stodboende som drivs av socialtjanst/halso-
och sjukvard. Personen ska flytta darifran inom tre
manader efter matveckan, men har inte nagon egen
bostad ordnad infor flytten eller utskrivningen. Hit
raknas dven de personer som skulle ha skrivits ut
eller flyttat, men som &r kvar pa grund av att de inte
har ndgon egen bostad ordnad.

Situation 3: Langsiktiga boendel6sningar
Personen bor i en av kommunen (socialtjansten)
ordnad boendeldsning sasom forsokslagenhet, tra-
ningslagenhet, socialt kontrakt, kommunalt kontrakt
eller motsvarande pa grund av att personen inte far
tillgang till den ordinarie bostadsmarknaden. Det
handlar om boendel6sningar med nagon form av hy-
resavtal (eller kontrakt) dar boendet &r férenat med
tillsyn, sarskilda villkor eller regler.

Situation 4: Eget ordnat kortsiktigt boende
Personen bor tillfalligt och kontraktslost hos kom-
pisar/bekanta, familj/slaktingar eller har ett tillfalligt
(max tre manader efter matveckan) inneboende- el-
ler andrahandskontrakt hos en privatperson. Den
uppgiftslamnande verksamheten har haft kontakt
med personen av detta skél och kdnde till att denna
hemldshetssituation géllde under den aktuella mat-
veckan.

* Socialstyrelsen, 2017, Hemléshet 2017, omfattning och karaktar

4240 4136
I 2788
2021 2022 2023

Totalt antal bostader fér andrahandsuthyrning kommunen hade den 1 januari respektive ar, 2016-2023, sa kallade

sociala kontrakt. Ar 2020-2023 finns frdgor om b&de med och utan bistdndsbeslut enligt Socialtjanstlagen, har

summerat. Kalla: BME 2016-2023
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Socialt kontrakt med bistandsbeslut i

Boverkets bostadsmarknadsenkat

Hyr kommunen efter bistandsbeslut ut bostader i
andra hand till personer som inte blivit godkanda pa
den ordinarie bostadsmarknaden?

Fragan avser bostader som férmedlas genom so-
cialtjansten, dar bistandsbeslut har tagits enligt 4
kap. 1 § eller 2 § socialtjanstlagen, SoL. Det rér sig

om boendeldsningar med nagon form av hyresavtal,
vanligtvis andrahandskontrakt. Fragan goér ingen
skillnad pa om kommunen &r forstahandshyresgast
och hyr ut lagenheten i andra hand eller om kom-
munen direktdger bostaden och hyr ut den i forsta
hand (med begrédnsad besittningsratt). Boendet kan
vara forenat med tillsyn och/eller sarskilda villkor eller
regler. Fragan galler inte LSS-boenden, dldreboenden
eller sarskilt boende enligt SoL for personer med
funktionsnedsattning. Fragan omfattar inte heller
forturer till bostader dar den boende direkt far ett
férstahandskontrakt. Kortsiktiga boendeldsningar
som till exempel akuta boenden och jourldgenheter,
som ar avsedda for tillfallig 6vernattning, ingar inte.

Socialt kontrakt utan bistandsbeslut i

Boverkets bostadsmarknadsenkat

Hyr kommunen ut bostéder i andra hand utan bi-
standsbeslut enligt 4 kap. 1§ eller 2 § Sol.?

Det ror sig om boendeldsningar med nagon form av
hyresavtal, vanligtvis andrahandskontrakt. Fragorna
gor ingen skillnad pa om kommunen &r férstahands-
hyresgast och hyr ut lagenheten i andra hand eller
om kommunen direktédger bostaden och hyr ut den i
forsta hand (med begransad besittningsratt). Fragan
avser att fanga upp 6vriga andrahandsuthyrningar, till
exempel bostdder som hyrs ut till nyanlanda som an-
visats enligt bosattningslagen eller boendelsningar
via ideella organisationers boendeverksamheter som
stottas av kommunen.

Utvecklingen av sociala kontrakt i lanet tyder pa
att hemlosheten kan ha dkat sedan 2017

Vi vet inte utvecklingen sedan Socialstyrelsens
heml6shetskartliggning 2017 men kanner alltsa
till utvecklingen av antalet sociala kontrakt
(bostader, inte personer). Dessa bostader ingar i
Socialstyrelsens definition av hemléshet, situation
3 (dock dér boendet ar forenat med tillsyn,
sarskilda villkor eller regler, se definition). I
Socialstyrelsens kartlaggning 2017 fanns 2 473
personer som befann sig i situation 3. Utveckling-

en av de sociala kontrakten tyder dérmed pa att
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Antal bostader fér andrahandsuthyrning kommunen
hade den 1 januari 2023, med och utan bistandsbeslut

enligt Socialtjanstlagen. Kalla: BME 2023

Antal bostader for andrahandsuthyrning storstadskommu-

nerna hade den 1 januari 2019-2023, totalt, bdde med och utan

bistandsbeslut enligt Socialtjanstlagen. Kalla: BME 2019-2023

hemlosheten kan vara hégre idag an 2017. Detta
trots minskningen av sociala kontrakt pa lansniva

sedan 2020.

Farre sociala kontrakt i storstadskommunerna
Svaren i arets enkat visar allts3 att antalet sociala
kontrakt har minskat kraftigt for lanet som
helhet. Storstadskommunernas svar slar alltid
igenom i siffran for linet. Lund har uppgett 176
bostider med bistandsbeslut, vilket ar klart lagre
an 2022 nar kommunen uppgav 700 bostader
med bistandsbeslut. Aven Malmé har uppgett ett
lagre antal an tidigare, 510 bostader med bi-



standsbeslut, jamfort med 916 bostader 2022.
Helsingborg har uppgett ungefar lika manga
bostader med bistandsbeslut 2022 och 2023, 516
respektive 530 bostader.

Alla tre storstadskommunerna uppger farre
bostader utan bistandsbeslut 2023 4n 2022,
Kommuner som anvander sociala kontrakt utan
bistandsbeslut anvander dem ofta for att ordna
boende till anvisade nyanlanda enligt bositt-
ningslagen. Enligt svaren i enkaten har Malmo
(48) och Helsingborg (109) anvant alla sina
bostader utan bistandsbeslut till anvisade nyan-
landa personer. Lund har hyrt ut 243 bostéader i
andrahand utan bistandsbeslut till anvisade
nyanlanda personer av de totalt 284 bostader som
kommunen hyrt ut utan bistandsbeslut den 1

januari 2023.

Vad beror minskningen pa i storstadskommu-
nerna?

Lansstyrelsen uppmarksammar att en del av
minskningen kan ha att géra med eventuellt
felaktiga svar i enkiten, exempelvis minskningen
av bostader med bistindsbeslut i Lund.*® En del av
minskningen av sociala kontrakt kan bero pa farre
anvisade nyanlanda personer. Vi bedémer att
Malmé stads férandrade riktlinjer och arbetssatt
for strukturellt hemlosa 2019 bidrar till att antalet

sociala kontrakt ar farre i kommunen an tidigare.

Vi foljer antalet sociala kontrakt via svaren i
bostadsmarknadsenkaten men har inte aktuella
behov av att vardera dem mot. Sveriges Stadsmis-
sioner menar i en ny rapport att mé’mga kommu-
ners tillimpning har blivit mer restriktiv och att

strukturell hemloshet inte klassas som en situa-

48 Lansstyrelsen uppmarksammar pa att det finns tveksamheter i svaren
fran Lund pa fragorna om sociala kontrakt med och utan bistandsbeslut,
bade 2023 och tidigare ar. | enkdten 2023 hade kommunen inte svarat pa
fragan om antalet bostader med bistandsbeslut. Lansstyrelsen
uppmanade kommunen att svara néar vi féljde upp svaren i februari och
kommunen svarade da 176 bostader. | mars har Boverket har stallt
foljdfragor till kommunen, eftersom svaret skiljer sig fran forra arets svar
pa 700. Svaret ar otydligt men landar i att kommunen hade 176 bostader
med bistandsbeslut den 1januari 2023. Boverket och Lénsstyrelsen
anvander darfor siffran 176 bostader med bistandsbeslut.
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Rapporten Heml6s 2023- tema svarare
att fa stod? En granskning av tio
kommuners st6d till manniskor i
heml6shet fran Sveriges

stadsmissioner*

| rapporten undersdker Sveriges stadsmissioner om
den férandrade hemlésheten inneburit att kom-
munerna blivit mer restriktiva i sitt beviljande av
stod till manniskor i hemloshet. Genom en gransk-
ning av policydokument, tillampning och utfall kring
hemldshet i tio av det 30-tal kommuner i Sverige dar
Stadsmissionen har verksamhet har organisationen
dragit doljande slutsatser:

- Troskeln att fa stod av socialtjansten for den som
befinner sig i eller riskerar hemléshet har inte medve-
tet hojts genom politiska beslut i kommunerna.

- Tjansteman vittnar om att ekonomin i kommunerna
fatt en mer styrande roll i hur hjélpsékande personer
i hemldshet beméts.

- Det ar fortsatt f& kommuner som kartlagger hem-
|6shet.

- Vrékningarna okar, speciellt bland barnfamiljer.

- Det finns stora olikheter i kommunernas hantering
av hemldshet.

- Socialtjanstlagen styr inte och tacker inte insatser
kring strukturell hemldshet.

- Det har blivit allt svarare att fa stod for berérda
personer.

* Sveriges stadsmissioner, 2023, Hemlos 2023, tema: svarare att fa
sto6d? En granskning av tio kommuners stod till méanniskor i
hemléshet

Utdrag fran rapporten Heml6s 2023-

tema: svarare att fa st6d? En granskning

av tio kommuners st6d till manniskor

i heml6shet fran Sveriges stadsmissio-

ner, 2023, sidan 2o: | intervjuerna som har
genomforts med tjansteman pa kommunernas socialfor-
valtningar lyfts det att det idag ar osakert vilket ansvar
socialférvaltningen har nar det kommer till strukturell
hemldshet. Som en foljd av att socialtjanstlagen ar otydlig
pa omradet menar flera kommunala tjansteman att det har
skett foéréandringar och att de idag ar mer strikta nér det
kommer till strukturell hemldshet.

Socialtjanstlagen anses av kommunerna inte ge stéd i
tillracklig utstrackning for att dven prioritera strukturell
hemldshet och da blir hanteringen mer flexibel utifran de
budgetkalkyler som finns. Stadsmissionen ser allvarligt pa
det dkande utanforskap som strukturell hemldshet innebar
och vi menar att socialtjanstlagen behdover fortydligas sa att
stod till manniskor i strukturell hemloshet inte blir valfritt
for kommunerna. Varje person som hamnar i strukturell
hemldshet &r ett misslyckande fér kommunerna och for
staten.

Trots att strukturell hemldshet blir allt vanligare saknas det
idag tydliga riktlinjer for hur det ska bemotas och mycket
tyder pa att kommunerna i stallet for att ta tag i 16sning-
arna valjer att strama at stodet.



tion dar det offentliga beh6ver hjilpa till.*
Utvecklingen av de sociala kontrakten skulle
kunna vara en konsekvens av striktare tillimpning
om vem som kan fa hjalp med bostad av en
kommun. Vi har i yttrandet till Sink tréskeln till
en god bostad efterlyst en tydligare nationell
vagledning om kommuners ansvar och tillamp-
ning av boendel6sningar fér gruppen strukturellt

hemlosa.

Farre vraktes 2022 an 2021

Vrakningar innebar mycket personligt lidande
samt kostnader for den enskilde, stat, kommun
och fastighetsigaren. Majoriteten av drendena
som kommer in till Kronofogden beror pa
obetalda hyror och hyresskulder samt en mindre
del pa storningar. De flesta arenden som kom-
mer till Kronofogden dterkallas da de léses pa
annat satt.*® Detta visar pd vikten av ett bra
vrakningsforebyggande arbete for att forhindra
de svarigheterna samt stress och oro det kan
skapa for individen att situationen blir ett arende

hos Kronofogden.

I hela lanet vraktes 288 personer fran sina hem
2022, enligt statistik fran Kronofogden. Det ar
farre an 2021 da 311 personer vraktes men fler
an 2020 nar 247 personer var med om samma
sak. I sex kommuner vraktes inga personer
2022. I flera kommuner ar antalet personer
relativt litet. 118 personer i Malmo stad var med
och att bli vrikta 2022, vilket ar ungefar lika
manga som 2021 nir motsvarande var 113

personer.

90 barn vraktes 2022, farre an 2023

Ar 2022 var 90 barn i lanet med om att bli
vrakta. Det ar farre barn an 2021 nar 101 barn
vraktes. I Malmo6 minskade antalet barn som var
med om en vrakning fran 50 barn ar 2021 till 31
barn ar 2022. 1 16 kommuner vriktes inte nagot
barn under 2022, vilket ar fyra farre kommuner
an 2021.

49 Sveriges stadsmissioner, 2023, Hemlos 2023, tema: svarare att fa stod?
En granskning av tio kommuners stdd till ménniskor i hemldshet
50 Lansstyrelsen Skane, 2021, Regional bostadsmarknadsanalys for Skane
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Barnkonventionen ar svensk lag

Enligt FN:s barnkonvention, som blev svensk lag 1
januari 2020, har barn rétt till ett tryggt boende.
Konventionen sager ocksa att prévningar av barns
basta ska genomféras nar ett beslut far konsekvenser
for barn. | denna process ska barnet fa mojlighet att
komma till tals. Barnrattskonventionens status som
svensk lag har gjort att kommunerna i Sverige har
sarskilda skyldigheter nar en atgard eller ett beslut
ror barn. Former, rutiner och samverkan maste darfor
etableras for ett langsiktigt arbete med att undvika
vrakningar av barn. Barnombudsmannen menar att
socialtjansten bor garantera akut hemldsa familjer ett
langsiktigt och tryggt boende. Det ar ocksa viktigt
att arbeta for att motverka uppbrott fran skola och
vanner.

Lansstyrelsens kommentar

Lansstyrelsen uppmarksammar pa att den som
blir vrikt ofta har svart att ateretablera sig pa
bostadsmarknaden. Det ar darfér positivt att saval
det totala antalet personer och antalet barn som
blivit vrakta minskade mellan 2021 och 2022.
Trots detta ar vi oroade 6ver det hoga antalet
personer, bade vuxna som barn, som drabbats
under hégkonjunktur. Vi befarar att fler kan
drabbas i kommande lagkonjunktur.
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Uppsokande verksamhet och sociala kontrakt
vanligast

Lansstyrelsen vet inte underliggande behov fran
individer mer dn genom exempelvis Socialstyrel-
sens kartlaggning fran 2017. Vi har darfér svart
att virdera svaren i enkéten om fragorna om att
motverka eller avhjalpa hemloshet. Vi uppmirk-
sammar ocksa pa att nagra fragor i enkaten ar
delvis 6verlappande. Exempelvis fragan om hur
kommunen arbetar for att motverka eller avhjalpa
heml6shet med fasta svarsalternativ. Har ar
sociala kontrakt och hyresgarantier nagra av
svarsalternativen. Det finns dven andra fragor
som enbart handlar om sociala kontrakt respek-
tive hyresgarantier. Det r inte samma antal
kommuner som uppgett exempelvis sociala
kontrakt pa de bada fragorna. Det ar inte heller
samma kommuner som uppgett exempelvis

hyresgarantier pa de bada frigorna.

Hur arbetar kommunen for att motverka eller avhjdlpa heml6s-

Antalet kommuner som uppgett de olika svarsal-
ternativen pa fragan om hur kommunen arbetar
for att motverka eller avhjalpa heml6shet, ar
ungefir detsamma i ar jamfort med 2021 och
2022. Det ar vanligast att anvanda sociala kon-

trakt samt uppsokande verksamhet.

Metoden Bostad forst anvands i fa kommuner,
vilket ar i linje med svar i tidigare ars enkater.
Sjobo har som enda kommun uppgett Bostad forst
(foérstahandskontrakt). Alla tre storstadskommu-
nerna Malmo, Helsingborg och Lund har tillsam-
mans med Kristianstad och Sjobo uppgett Bostad
forst (andrahandskontrakt).

Bostad forst i Boverkets

bostadsmarknadsenkat

Bostad forst innebar att en person forst erbjuds ett
férstahandskontrakt med fullt besittningsskydd, déar-
efter stod pa egna villkor.

het? Antal kommuner. Killa: BME 2021-2023

Uthyrning av andrahandslagenheter till personer enligt 4 kap. 1 § 25 26 27
eller 2 § socialtjanstlagen, som inte blivit godkénda pa den ordina-

rie bostadsmarknaden

Uppsodkande verksamhet for att forebygga vrékningar, t.ex. med 24 22 24
radgivning eller sérskilda insatser

Agardirektiv eller dverenskommelse om att det allmannyttiga 10 (nagot juste- | 8 8
bostadsforetaget ska sanka kraven pa de bostadssokande, t.ex. rat svarsalter-

godkénna forsorjningsstod och etableringsersattning som inkomst | nativ)

Overenskommelse med privata fastighetsigare att de ska sénka 4 3 4
kraven pa de bostadssdkande t.ex. godkénna forsérjningsstod och

etableringsersattning som inkomst

Anvénder sig av hyresgarantier 5 4 5
Egna fastigheter med lagenheter som kan hyras ut lang tid (med 3 1 2
forstahandskontrakt) till personer som inte blivit godkédnda pa den

ordinarie bostadsmarknaden

Erbjuder tillsvidarekontrakt till anvisade nyanlanda Fanns inte Fanns inte 1
Bostad forst (forstahandskontrakt) Bostad forst, 2 Bostad forst, 2 1
[Bostad forst (andrahandskontrakt)] Fanns inte Fanns inte 4
Annat 2 7 4
Kommunen arbetar fér narvarande inte aktivt for att motverka eller | 1 2 o
avhjalpa heml&shet
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De flesta kommuner arbetar med sociala kontrakt
och uppsokande verksamhet. Det géller framfér
allt i kommungruppen pendlingskommun néra
Malmé. I de andra kommungrupperna har
kommunerna oftare uppgett fler saker an sa.
Exempelvis har 3 av 5 svarande kommuner i
kommungruppen pendlingskommun néara mindre
stad uppgett att kommunen har samarbete med

allmannyttan om att sinka krav.

Lansstyrelsen uppmarksammar pa den snarlika
fragan om direktagda bostader. Dér ar det i ar 20
kommuner som uppgett det, vilket ar lika manga
som 2022. I ar uppger kommunerna att det finns
993 direktagda bostader. Flest i Helsingborg (426)
foljt av Lund (245) och Lomma (106). I manga
andra kommuner handlar det om enstaka bosta-

der.

Redovisning av regeringsuppdraget
inom den nationella hemldshetsstra-
tegin

Lansstyrelsen inledde uppdraget med att géra en
kartlaggning for att ta del av relevanta aktorers
inspel och perspektiv samt soka samarbete. Vi
skickade fragor till alla linets kommuner, vilka
sex kommuner svarade pa. Darut6ver hade vi
samtal med representanter fran Malmo stad,
Helsingborgs stad, Malmé Universitet, Lunds
universitet, Stadsmissionen Skane, Radda Barnen,

Fastighetséigarna Syd och Region Skane.

I januari skapade vi en specifik sida pa var webb-
plats med information om uppdraget. Dar finns
lankar till aktiviteter samt rapporter och stod-
jande material som kan underlitta for exempelvis

kommunerna.

Den 17 januari medverkade vi vid det nationella
nitverket for Boende och vélfard pa Malmo
universitet som samlar forskare, praktiker och
andra aktorer som arbetar med sociala aspekter av

bostadsforsorjning. Dér informerade vi om
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Regeringen ger lansstyrelserna i upp-
drag att stodja kommunerna i deras
arbete for att motverka hemldshet.
Uppdraget ska bidra till malen i reger-
ingens nationella heml6shetsstrategi.
Lansstyrelserna ska bistd kommunerna med st6d
genom att:

- Stédja kunskaps- och metodutveckling i
kommunerna samt framja erfarenhetsutbyte

om effektiva metoder och goda exempel for att
férebygga avhysningar och motverka hemléshet.

- Stodja samverkan pa lokal och regional niva, t ex.
genom att sprida goda exempel pa hur kommuner,
bostadsforetag, olika myndigheter och civila
samhallet samverkar.

- Ge stod till kommunernas arbete med att identifiera
och stotta grupper som har svart att komma in pa
bostadsmarknaden, t. ex. i arbetet med att analysera
och rapportera hur bostadsmarknaden ser ut i lanet

och i arbetet med att stédja kommunerna i fraga om
att ta fram riktlinjer for bostadsférsorjning.

hemléshetsstrategin och vilka seminarier och

andra aktiviteter vi har planerat under 2023.

Den 15 februari holl Lansstyrelsen ett webbina-
rium om hemléshets- och vrakningsforebyggande
arbete. Socialstyrelsen berittade om heml6shets-
strategin och uppdragen i den samt de framgangs-
faktorer de identifierat i regeringsuppdraget om
att motverka och férebygga hemloshet. Lanssty-
relsen och Kronofogden informerade om respek-
tive myndighets arbete med uppdragen i heml6s-
hetsstrategin, insatser som gjorts och vad som
planeras. Representanter fran 24 av Skanes 33
kommuner var anmilda. Representationen var
bred, personer fran olika kommunala f6rvaltning-
ar och allmannyttan, privata fastighetsigare,
akademin och civilsamhillet. Totalt deltog cirka

80 personer.

Den 10 maj holl Lansstyrelsen ett webbinarium
om lagre trésklar in pa bostadsmarknaden med
fokus pa tilltradeskrav i det hyrda bestandet. Det
gjordes inom ramen fér Skanskt bostadsnatverk
och i nara samarbete med Fastighetsdgarna Syd.

Tjanstepersoner fran Malmé stad informerade


https://www.lansstyrelsen.se/skane/bo-och-leva/boende/motverka-hemloshet-och-vrakningar.html
https://www.lansstyrelsen.se/skane/bo-och-leva/boende/motverka-hemloshet-och-vrakningar.html

om hur férsérjningsstod fungerar. Forskare fran
Malmé universitet berttade om forskning om
tilltradeskrav och Fastighetsigarna Syd om sina
vagledningar om tilltradeskrav. Tre fastighetsa-
gare berittade om sina erfarenheter av att arbeta
med sina tilltradeskrav och processer. De berit-
tade dven om vilka effekter de sett av sankta
tilltradeskrav och anonymiserad ansokningspro-
cess. En kommun berattade om samarbete mellan
kommun och fastighetsagare. Tillfallet riktade sig
till fastighetsagare och personer i linets kommu-
ner som arbetar med bostadsforsorjning eller med
uppdrag att motverka hemléshet och vrikningar.
Tillféllet hade 6ver 80 anmilda deltagare. Sind-
ningen spelades in och lades ut pa var webbplats
och har haft 50 visningar. I samband med detta
webbinarium hade Lansstyrelsen en kommunika-
tionsinsats via sociala medier. Den var riktad till
fastighetsagare och hade huvudbudskapet "Ha inte
hogre krav dn nédvandigt”. Via denna kommuni-
kationskampanj spreds ocksa maéjligheten att ta

del av det inspelade webbinariet i efterhand.

Varen 2023 inledde Lansstyrelsen ett samarbete
med Malmo Universitet, Stadsmissionen Skane
och Ridda Barnen. Samarbetet handlar om
insatsen Barns bostads forst som Stadsmissionen
och Ridda Barnen genomfér. Lansstyrelsen
medfinansierar foljeforskning av insatsen med
syfte att folja upp och eventuellt vidare kunna

sprida metoden.

Under varen 2023 har vi ocksa haft samtal med
andra liinsstyrelser om uppdraget. I maj medver-
kade vi pa lansstyrelsernas Plan- och bostadsdagar

for att presentera hur vi arbetar med uppdraget i
Skane.

Hemloshetsuppdraget beror flera delar av vart
ordinarie arbete, exempelvis generell bostadsfor-
sorjning. Vi har darmed gjort aktiviteter inom

ordinarie arbete som vi redovisar har.
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Hosten 2022 gjorde vi ett mailutskick till samt-
liga kommuner om bland annat generella rad om
riktlinjer for bostadsforsorjning, vigledningar om
in- och uttrade pa bostadsmarknaden samt vikten
av samarbete mellan socialtjinst och strategisk

planering.

Den 27 januari ordnade vi ett webbinarium inom
Skanskt bostadsnatverk om generell bostadsfor-
sorjning. Boverket och Region Skane presente-
rade aktuella underlag. Lansstyrelsen informerade
om generella rad om riktlinjer f6r bostadsforsorj-
ningen, hemléshetsuppdraget, regionala lagesbil-
der &ver barn och ungas uppvéxtvillkor och
konkreta tips som kan underlatta arbetet med
boende f6r valdsutsatta. Malgrupp var kommu-
nala tjanstepersoner som jobbar med strategisk
planering eller inom socialtjansten. Drygt 60
personer var anmalda. Presentationerna fran

seminariet skickades sedan till alla 33 kommuner.

Bostads bostad forst

Barns bostad forst” ar en modell som inlednings-

vis togs fram inom ramen for ett Vinnova-projekt
2019-2020 i samarbete mellan Malmo Universitet,
Skane Stadsmission, Radda Barnen och AFRY. Model-
len har sedan vidareutvecklats av Radda Barnen och
Skane Stadsmission tillsammans. Utgangspunkten

ar att vi i allt storre utstrdckning ser ar att manniskor
utan annan problematik &n en svag ekonomi drab-
bas av hemldshet, sa kallad strukturell hemloshet.
Det ar sarskilt allvarligt utifran ett barnperspektiv da
avsaknad av ett stadigvarande hem begransar barns
mojlighet till ett fullgott liv och kan minska méjlighe-
terna till god hélsa och arbete i vuxen alder.

Malet och syftet med modellen Barns Bostad Forst

ar att fler barnfamiljer i Sverige som lever i strukturell
heml6shet ska fa en stabil och langsiktig boende-
situation och en hallbar férsorjning. En familj som
omfattas av insatsen far ett forstahandskontrakt pa
en bostad. Foraldrarna ges vid behov stod i att uppna
en langsiktig egenforsorjning. Bostaden kombineras
med individuellt flexibelt stod av en vagledare, utifran
varje familjs behov dar barnet star i centrum. Vagle-
daren fungerar ocksa som brygga mellan hyresvérd
och hyresgast.

Las mer:
Stadsmissionen
R&édda barnen


https://www.skanestadsmission.se/barn-och-unga/barns-bostad-forst/#:~:text=Barns%20Bostad%20F%C3%B6rst%20%C3%A4r%20en%20satsning%20som%20s%C3%B6ker,vilket%20ofta%20ger%20allvarliga%20konsekvenser%20f%C3%B6r%20barnens%20uppv%C3%A4xtvillkor.
http://Barnfamiljer och hemlöshet - Rädda Barnen (raddabarnen.se)

HEMLOSHET OCH VRAKNINGAR

Redovisning av regleringsbrevsupp-
draget om att motverka vrakningar

Det seminarium som Léinsstyrelsen holl den 15

februari hade dven fokus pa vrakningsférebyg-
gande arbete och var ett svar pa vart reglerings-
brevsuppdrag om att motverka vrakningar.
Socialstyrelsen presenterade bland annat de
framgéngsfaktorer for att motverka vrakningar
som de identifierat i sin rapport Férebygga och

motverka hemloshet.

[ februari gjorde vi dven ett mailutskick till
samtliga kommuner. I det informerade vi om
Socialstyrelsens budskap om vikten av att kom-
muners socialtjanst har “en vag in” for kontakter
om hyresskulder och andra risker fr avhysning.
Detta for att stirka kommunerna i deras vrak-
ningsforebyggande arbete och belysa vikten av

innehallet i Socialstyrelsens rapport.
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https://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/tilltradeskrav-vid-uthyrning-av-bostader-en-vagledning-fran-fastighetsagarna-och-sabo/
https://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/tilltradeskrav-vid-uthyrning-av-bostader-en-vagledning-fran-fastighetsagarna-och-sabo/
https://diskriminering-bostad.do.se/
https://diskriminering-bostad.do.se/
https://www.kronofogden.se/forebygg-ekonomiska-problem/stod-i-arbetet/att-forebygga-vrakning
https://deladinkunskap.kronofogden.se/overskuldsattning/kapitel-3-vrakning/vad-innebar-en-vrakning
https://deladinkunskap.kronofogden.se/overskuldsattning/kapitel-3-vrakning/vad-innebar-en-vrakning
https://www.socialstyrelsen.se/kunskapsstod-och-regler/omraden/hemloshet/
https://kunskapsguiden.se/omraden-och-teman/ekonomiskt-bistand/hemloshet/forebygga-avhysningar/
https://kunskapsguiden.se/omraden-och-teman/ekonomiskt-bistand/hemloshet/forebygga-avhysningar/
https://www.sverigesallmannytta.se/atta-framgangsfaktorer-for-farre-vrakningar/
https://www.sverigesallmannytta.se/atta-framgangsfaktorer-for-farre-vrakningar/
https://www.lansstyrelsen.se/skane/samhalle/planering-och-byggande/bostadsforsorjning.html#vrakninghemloshet
https://www.lansstyrelsen.se/skane/samhalle/planering-och-byggande/bostadsforsorjning.html#vrakninghemloshet

LANSSTYRELSENS ARBETE MED BOSTADSFORSORJNING

Generella rad om riktlinjer for bostadsférsérjningen

Anvand hela Boverkets webbhandbok

Startsida - Planering for bostadsforsérining - Boverket Har ar
nagra delar som vi sarskilt lyfter fram:

» Anvéand inte byggprognos Medfor fler bostdder en 6kad
befolkning? - Planering fér bostadsforsorjning — Boverket om
befolkningsprognosen tas fram i syfte att bedéma behovet
av bostader ar det inte lampligt att lagga in planerat bostads-
byggande i underlaget fér prognosen. Prognoser éver befolk-
ningsutveckling och hushallsbildning bor utgéra underlag for
planeringen av bostadsbyggandet, inte tvartom.

»  Anvand hushallsprognos Hushallsprognoser - Planering for
bostadsforsorjning — Boverket

»  Gratis befolkningsprognos per kommun pa SCB Befolknings-
prognos for kommunen - Planering for bostadsforsorjning —
Boverket

»  Var och hur vill manniskor bo? - Planering for bostadsforsorj-
ning — Boverket

» Genomfoérandestrategi, vem ska gora vad och nar? Strateqi for
genomfdrande - Planering for bostadsforsorjning - Boverket

» Hela verktygsladan Kommunens verktyg - Planering fér bo-
stadsforsorjning - Boverket
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synliggora vilka bostadsbehov som tillgodoses pa bostadsmarknaden. Det &r inte
langre ett krav att uppgifterna sarskilt ska grundas pa bland annat bostadsbehovet for
sarskilda grupper. Lansstyrelsen paminner dock om att vissa grupper fortfarande har en
lagstadgad rattighet i enlighet med Socialtjanstlag (2001:453), Lag (1993:387) om stéd
och service till vissa funktionshindrade och Lag (2016:38) om mottagande av vissa nyan-
landa invandrare for bosattning. Vi menar darfor att det kan vara bra att belysa dessa
grupper i riktlinjerna for att det ska bli lattare att sékra ett gott boende for dem.

Fortsatt garna att belysa vissa grupper
» Det ar sedan den 1 oktober 2022 ett lagkrav att anvanda Boverkets underlag for att | . l

L0 Uppdrag fran 2018 om att utvardera riktlinjer och goda exempel
II - - Pa lansstyrelsens webbplats finns bland annat en rapport fran 2018 som
T - handlar om hur da aktuella riktlinjer uppfyllde lagens krav. Den heter Upp-
félining av kommunala riktlinjer fér bostadsforsérjning i Skdne 2018-03-28
| | och innehaller en lista som togs fram i forhallande till lagen for att kunna
II - - utvardera riktlinjer. Den kan anvandas som checklista. Titta garna pa den for
. — att se vad vi bedémde var bra respektive kan utvecklas utifran ett lagstift-
ningsperspektiv. Via detta uppdrag gar det ocksa hitta inspiration av andra
skanska kommuner som jobbar bra med riktlinjer. P& var webbplats har vi

[ | |
II - - samlat alla kommunerns riktlinjer och lankar som kan vara anvandbara i
—— arbetet med riktlinjer for bostadsférsoérjning.




LANSSTYRELSENS ARBETE MED BOSTADSFORSORJNING

Belys det demografiska behovet och koppla
det till malet om bostadsbyggande

Region Skane tar arligen fram siffror 6ver demogra-

fiskt bostadsbehov och kopkraft for nya bostader, sa
kallat marknadsdjup. Modell for bostadsefterfragan i
Skéane - Utveckling Skdne (skane.se)

Lansstyrelsen tog 2015 fram siffror 6ver demografiskt
bostadsbehov fram till 2030 pa kommunniva. De finns
i rapporten Bostadsbehov, planeringsldge och bostads-
byggande i Skdnes kommuner pa Bostadsforsorjning
Lansstyrelsen Skane (lansstyrelsen.se)

Anvand konsuppdelad statistik
Konsuppdelad statistik ar ett maste

for att synliggora likheter och skill- A
nader i forutsattningar och behov

for kvinnor och man pa bostads-
marknaden. Las mer i webbhand-

boken om det jamstalldhetspolitiska

malet och andra nationella mal att ta
hansyn till i arbetet med riktlinjer.

Anvand gérna Segregationsbarometern fran
Delmos

Ha ett forvaltningsovergripande samarbete

Ett tips ar att utvardera befintliga riktlinjer och att
bygga pa det som fungerat bra med dem. Hur har de
fungerat att arbeta efter? Har alla forvaltningar foljt
dem? Var de val férankrade? Hur var processen forra
gangen? Vad finns att lara av den? Hur ar kopplingen
till budgeten?

Det ar viktigt att ha ett forvaltningsévergripande
samarbete innan, under och efter arbetet med
riktlinjer for bostadsférsoérjningen. Vi lyfter garna
fram samverkan mellan strategisk planering och

socialtjansten. Anvand garna svaren i bostads-

marknadsenk&ten som underlag i riktlinjerna eller fol;j
upp riktlinjerna i samband med att kommunen svarar
pa bostadsmarknadsenkaten.

Forankra hos chefer och politiker

Anvand riktlinjerna som underlag till kommande 6versiktsplan

| riktlinjer for bostadsforsorjningen klargors hur stort behovet av nyproduktion ar i
olika delar av kommunen och i 6versiktsplanen redovisas hur kommunen tanker skapa
de fysiska forutsattningarna for att kunna tacka utbyggnadsbehoven.

» Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet - PBL kunskapsbanken —

Boverket

»  Plan- och bygglag (2010:900) - Planering for bostadsforsorjning — Boverket

»  Koppling till 6versiktsplanen - Planering for bostadsforsorjning - Boverket



https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/att-ta-fram-riktlinjer/riktlinjer-for-bostadsforsorjningen/hansyn-till-relevantanationella-och-regionala-mal-planer-och-program/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/att-ta-fram-riktlinjer/riktlinjer-for-bostadsforsorjningen/hansyn-till-relevantanationella-och-regionala-mal-planer-och-program/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/socialtjanstlagen/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/socialtjanstlagen/
https://segregationsbarometern.delmos.se/

Referenser

Enkat
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Folkhdlsomyndigheten, 2023, Folkhalsan i Sverige, /o\rsrapport 2023
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Region Skéane, 2023, Skaneanalysen, En analys om Skanes tillvaxt och utveckling
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Statens offentliga utredningar, utredningen Motverka social dumpning Fi 2022:17, 2022,
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Fakta om Skanes kommuner

/’

MALMO LUND HELSINGBORG LANET RIKET

Folkméngd: 357377 128 384 150 975 1414 324 10 521 556
Medelalder: 38,5 39 40,9 41,1 41,6
Andel kvinnor (%): 50 51 50 50 50
Andel utl bakgrund (%)*: 48 29 37 31 26
Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, kvinnor, 20+ 259,8 264,5 264,3 264,0 2774
ar, tusen kronor, 2021:
Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, méan, 20+ ar, 320,77 346,8 352,5 346,4 3593
tusen kronor, 2021:
Antal bostéder 2021: 174 413 65 803 71573 665 537 5096 007
Andel hyresratt (%): 46 45 47 39 38
Andel bostadsratt (%): 40 32 27 24 24
Andel dganderatt (%): 14 23 26 37 38
Kopeskilling for salda sma-
hus, permanentbostad (ej

N .. . 6 035 5589 4976 3878 3793
tomtratt), medelvarde i tusen
kronor, 2021:
Medianhyra (kr)**: 1389 1253 1328 1240 1182
Demografiskt behov av nya
bostader per ar 2015-2030,
berdknat genom hushallskvo- 2181 686 713 6675 X
ter, Lansstyrelsen 2015:
Fardigstallda lagenheter i ny-
byggda hus, genomsnitt per 2435 968 988 7105 48053
ar 2015-2021:

SN
Ande.I_ (%) trangbodd och . 2,62 178 146 16 12
anstrangd boendeekonomi***:
Barn med varaktigt lag
14,4 11,8

ekonomisk standard (%)****: 235 ? 16
Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern 53.9 345 50.9 40.0 X

(Boverket):
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STAFFANSTORP BURLOV VELLINGE LANET RIKET
Folkméngd: 26778 19 882 37821 1414 324 10 521 556
Medelalder: 39,8 39,2 43,2 41,1 41,6
Andel kvinnor (%): 50 49 51 50 50
Andel utl bakgrund (%)*: 21 47 12 31 26

Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, kvinnor, 20+ 3116 2539 3289 264,0 2774
ar, tusen kronor, 2021:

Medianinkomst for boende i

Sverige hela aret, man, 20+ ar, 4122 3329 454,1 346,4 3593
tusen kronor, 2021:

Antal bostader 2021: 10 521 8426 15100 665 537 5096 007
Andel hyresratt (%): 24 48 14 39 38

Andel bostadsratt (%): 16 20 13 24 24

Andel dganderétt (%): 60 32 73 37 38

Kopeskilling for salda sma-
hus, permanentbostad (ej

. .y 4696 4265 7 369 3878 3793
tomtratt), medelvarde i tusen
kronor, 2021:
Medianhyra (kr)**: 1266 1140 1274 1240 1182
Demografiskt behov av nya
bostader per ar 2015-2030, 103 96 153 6675 X

berdknat genom hushallskvo-
ter, Lansstyrelsen 2015:

Fardigstallda lagenheter i ny-

byggda hus, genomsnitt per 171 113 110 7105 48053
ar 2015-2021:

Andel (%) trangbodd och
anstrangd boendeekonomi***:

0,31 1,82 0,21 16 1.2

Barn med varaktigt lag

14,4 11,8
ekonomisk standard (%)****: 4 14,2 22

Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern 275 517 259 40.0 X
(Boverket):
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KAVLINGE LOMMA SVEDALA LANET RIKET

Folkméngd: 32470 24721 23288 1414 324 10 521 556
Medelalder: 40,5 42 39,2 411 41,6
Andel kvinnor (%): 50 50 50 50 50
Andel utl bakgrund (%)*: 14 13 17 31 26
Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, kvinnor, 20+ 306,2 352,7 3077 264,0 2774
ar, tusen kronor, 2021:
Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, man, 20+ ar, 4134 490,3 400,5 346,4 3593
tusen kronor, 2021:
Antal bostader 2021: 13 545 10 106 8904 665 537 5096 007
Andel hyresratt (%): 27 11 23 39 38
Andel bostadsratt (%): 16 29 17 24 24
Andel dganderétt (%): 57 60 60 37 38
Kopeskilling for salda sma-
hus, permanentbostad (ej

» .y 4614 7121 4267 3878 3793
tomtratt), medelvarde i tusen
kronor, 2021:
Medianhyra (kr)**: 1121 1425 1152 1240 1182
Demografiskt behov av nya
bostader per ar 2015-2030,
berdknat genom hushallskvo- 131 164 /8 6675 X
ter, Lansstyrelsen 2015:
Fardigstallda lagenheter i ny-
byggda hus, genomsnitt per 113 92 67 7105 48053
ar 2015-2021:

SN
Ande.I_ (%) trangbodd och . 073 0,37 052 16 12
anstrangd boendeekonomi***:
Barn med varaktigt lag
14,4 11,8

ekonomisk standard (%)****: 44 22 49
Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern 40.3 273 299 40.0 X

(Boverket):
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SKURUP TRELLEBORG SVALOV LANET RIKET
Folkméngd: 16 731 46 649 14 466 1414 324 10 521 556
Medelalder: 41,9 42,6 40,4 411 41,6
Andel kvinnor (%): 50 50 48 50 50
Andel utl bakgrund (%)*: 17 24 23 31 26

Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, kvinnor, 20+ 272,4 2653 265 264,0 2774
ar, tusen kronor, 2021:

Medianinkomst for boende i

Sverige hela aret, méan, 20+ ar, 3569 351,2 3497 346,4 359,3
tusen kronor, 2021:

Antal bostader 2021: 7 444 21432 6199 665 537 5096 007
Andel hyresratt (%): 35 34 29 39 38

Andel bostadsratt (%): 6 18 4 24 24

Andel dganderétt (%): 60 48 68 37 38

Kopeskilling for salda sma-
hus, permanentbostad (ej
tomtratt), medelvarde i tusen
kronor, 2021:

Medianhyra (kr)**: 1129 1198 1153 1240 1182

Demografiskt behov av nya
bostédder per ar 2015-2030,
berdknat genom hushallskvo-
ter, Lansstyrelsen 2015:

3271 3736 2273 3878 3793

54 182 66 6675 X

Fardigstallda lagenheter i ny-
byggda hus, genomsnitt per 76 105 29 7105 48053
ar 2015-2021:

Andel (%) trangbodd och
anstrangd boendeekonomi***:

0,82 1,28 0,66 1.6 1.2

Barn med varaktigt lag

ekonomisk standard (%)****: 101 117 91 14,4 11,8

Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern 26.8 429 179 40.0 X
(Boverket):
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ORKELLJUNGA BJUV sJOBO LANET RIKET

Folkméngd: 10 455 16 062 19 547 1414 324 10 521 556
Medelalder: 43,7 40,6 439 411 41,6
Andel kvinnor (%): 48 49 49 50 50
Andel utl bakgrund (%)*: 23 35 13 31 26
Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, kvinnor, 20+ 2299 2445 253,6 264,0 2774
ar, tusen kronor, 2021:
Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, méan, 20+ ar, 329 3339 348,3 346,4 3593
tusen kronor, 2021:
Antal bostader 2021: 5060 6514 9010 665 537 5096 007
Andel hyresratt (%): 30 27 20 39 38
Andel bostadsratt (%): 6 11 6 24 24
Andel dganderatt (%): 64 62 74 37 38
Kopeskilling for salda sma-
hus, permanentbostad (ej

. .y 1589 2103 2 255 3878 3793
tomtratt), medelvarde i tusen
kronor, 2021:
Medianhyra (kr)**: 954 1082 1081 1240 1182
Demografiskt behov av nya
bostédder per ar 2015-2030,
berdknat genom hushallskvo- 37 48 o4 6675 X
ter, Lansstyrelsen 2015:
Fardigstallda lagenheter i ny-
byggda hus, genomsnitt per 30 10 35 7105 48053
ar 2015-2021:

o/ ez

Ande_l_ (%) trangbodd och . 0,95 149 053 16 12
anstrangd boendeekonomi***:
Barn med varaktigt lag
ekonomisk standard (%)****: 172 v 93 14,4 118
Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern 276 285 14.6 40.0 X

(Boverket):
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HORBY HOOR PERSTORP LANET RIKET
Folkmangd: 15718 17 297 7 442 1414 324 10 521 556
Medelalder: 433 42,6 41,7 411 41,6
Andel kvinnor (%): 49 50 49 50 50
Andel utl bakgrund (%)*: 16 15 34 31 26

Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, kvinnor, 20+ 2571 270 208,5 264,0 2774
ar, tusen kronor, 2021:

Medianinkomst for boende i

Sverige hela aret, man, 20+ ar, 3412 360,8 3037 346,4 3593
tusen kronor, 2021:

Antal bostader 2021: 7 558 7 666 3594 665 537 5096 007
Andel hyresratt (%): 30 23 36 39 38

Andel bostadsratt (%): 3 6 18 24 24

Andel dganderétt (%): 67 70 46 37 38

Kopeskilling for salda sma-
hus, permanentbostad (ej

. .y 2350 2604 1485 3878 3793
tomtratt), medelvarde i tusen
kronor, 2021:
Medianhyra (kr)**: 1211 1143 1071 1240 1182
Demografiskt behov av nya
bostader per ar 2015-2030, 53 75 78 6675 X

berdknat genom hushallskvo-
ter, Lansstyrelsen 2015:

Fardigstallda lagenheter i ny-

byggda hus, genomsnitt per 16 14 9 7105 48053
ar 2015-2021:

Andel (%) trangbodd och
anstrangd boendeekonomi***:

0,78 0,56 2,33 1,6 1.2

Barn med varaktigt lag

14,4 11,8
ekonomisk standard (%)****: 1 83 255

Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern 181 220 294 40.0 X
(Boverket):



BILAGA

“w-awny f

KLIPPAN ASTORP LANDSKRONA LANET RIKET

Folkméngd: 17 865 16 341 47 004 1414 324 10 521 556
Medelalder: 43 393 41,6 411 41,6
Andel kvinnor (%): 48 49 50 50 50
Andel utl bakgrund (%)*: 24 36 37 31 26
Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, kvinnor, 20+ 2334 244.5 242,5 264,0 2774
ar, tusen kronor, 2021:
Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, man, 20+ ar, 330 3449 3344 346,4 359,3
tusen kronor, 2021:
Antal bostader 2021: 8 464 6682 21154 665 537 5096 007
Andel hyresratt (%): 29 38 51 39 38
Andel bostadsratt (%): 15 9 19 24 24
Andel dganderétt (%): 56 53 30 37 38
Kopeskilling for salda sma-
hus, permanentbostad (ej

. .y 1852 2481 4010 3878 3793
tomtratt), medelvarde i tusen
kronor, 2021:
Medianhyra (kr)**: 1088 1158 1111 1240 1182
Demografiskt behov av nya
bostédder per ar 2015-2030,
berdknat genom hushallskvo- 60 e0 225 6675 X
ter, Lansstyrelsen 2015:
Fardigstallda lagenheter i ny-
byggda hus, genomsnitt per 35 27 173 7105 48053
ar 2015-2021:

o/ ez

Ande_l_ (%) trangbodd och . 0,83 167 171 16 12
anstrangd boendeekonomi***:
Barn med varaktigt lag
ekonomisk standard (%)****: 154 172 20 144 118
Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern 21.0 329 56.3 40.0 X

(Boverket):
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Folkmangd: 28 103 34701 44 268 1414 324 10 521 556
Medelalder: 45,4 40,6 43,8 411 41,6
Andel kvinnor (%): 50 49 51 50 50
Andel utl bakgrund (%)*: 17 27 17 31 26

Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, kvinnor, 20+ 278,8 2677 2719 264,0 2774
ar, tusen kronor, 2021:

Medianinkomst for boende i

Sverige hela aret, man, 20+ ar, 3756 3485 376 346,4 3593
tusen kronor, 2021:

Antal bostader 2021: 12 284 15523 20935 665 537 5096 007
Andel hyresratt (%): 28 37 38 39 38

Andel bostadsratt (%): 9 16 14 24 24

Andel dganderétt (%): 63 47 48 37 38

Kopeskilling for salda sma-
hus, permanentbostad (ej

» .y 4586 3110 3752 3878 3793
tomtratt), medelvarde i tusen
kronor, 2021:
Medianhyra (kr)**: 1126 1273 1160 1240 1182
Demografiskt behov av nya
bostédder per ar 2015-2030, 145 147 174 6675 X

berdknat genom hushallskvo-
ter, Lansstyrelsen 2015:

Fardigstallda lagenheter i ny-

byggda hus, genomsnitt per 179 155 223 7105 48053
ar 2015-2021:

Andel (%) trangbodd och
anstrangd boendeekonomi***:

0,51 1,55 0,53 16 1.2

Barn med varaktigt lag

14,4 11,8
ekonomisk standard (%)****: 6.9 124 68

Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern 36.0 347 31.8 40.0 X
(Boverket):
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Folkméngd: 31714 86 738 52369 1414 324 10 521 556
Medelalder: 46 423 43,4 41,1 41,6
Andel kvinnor (%): 51 50 50 50 50
Andel utl bakgrund (%)*: 13 26 22 31 26
Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, kvinnor, 20+ 268,5 261 2429 264,0 2774
ar, tusen kronor, 2021:
Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, méan, 20+ ar, 3557 3355 330 346,4 359,3
tusen kronor, 2021:
Antal bostader 2021: 16 028 41943 25302 665 537 5096 007
Andel hyresratt (%): 35 40 34 39 38
Andel bostadsratt (%): 23 12 11 24 24
Andel dganderétt (%): 42 47 55 37 38
Kopeskilling for salda sma-
hus, permanentbostad (ej

. .y 3895 2 606 1911 3878 3793
tomtratt), medelvarde i tusen
kronor, 2021:
Medianhyra (kr)**: 1180 1110 1003 1240 1182
Demografiskt behov av nya
bostédder per ar 2015-2030,
berdknat genom hushallskvo- 137 364 140 6675 X
ter, Lansstyrelsen 2015:
Fardigstallda lagenheter i ny-
byggda hus, genomsnitt per 170 354 143 7105 48053
ar 2015-2021:

o/ ez

Ande_l_ (%) trangbodd och . 0,48 168 1,04 16 12
anstrangd boendeekonomi***:
Barn med varaktigt lag
ekonomisk standard (%)****: / 18 15,2 144 118
Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern 227 43.2 323 40.0 X

(Boverket):

80



BILAGA

$)w/!

0.GOINGE TOMELILLA  BROMOLLA LANET RIKET

Folkméngd: 14 577 13812 12633 1414 324 10 521556
Medelalder: 121 44,4 44 411 41,6
Andel kvinnor (%): 48 50 49 50 50
Andel utl bakgrund (%)*: 24 17 22 31 26
Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, kvinnor, 20+ 236,3 232,2 246,3 264,0 2774
ar, tusen kronor, 2021:
Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, man, 20+ ar, 316,1 319,2 3475 346,4 3593
tusen kronor, 2021:
Antal bostader 2021: 6 766 6 535 5975 665 537 5096 007
Andel hyresratt (%): 35 29 29 39 38
Andel bostadsratt (%): 2 9 8 24 24
Andel dganderétt (%): 63 62 63 37 38
Képeskilling for salda sma-
hus, permanentbostad (ej

. .y 1248 2204 1716 3878 3793
tomtratt), medelvarde i tusen
kronor, 2021:
Medianhyra (kr)**: 974 1051 975 1240 1182
Demografiskt behov av nya
bostader per ar 2015-2030,
berdknat genom hushallskvo- 66 42 48 6675 X
ter, Lansstyrelsen 2015:
Fardigstallda lagenheter i ny-
byggda hus, genomsnitt per 23 29 29 7105 48053
ar 2015-2021:

SN
Ande_l'(A,) trangbodd och . 202 078 116 16 12
anstrangd boendeekonomi***:
Barn med varaktigt lag
14,4 11,8

ekonomisk standard (%)****: 222 151 16,4
Ojamlikhetsindex fran
Segregationsbarometern 271 23.8 276 40.0 X

(Boverket):
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Folkmé&ngd: 13 238 15 824 19 074 1414 324 10 521 556
Medelélder: 44,3 479 49,9 411 41,6
Andel kvinnor (%): 49 50 51 50 50
Andel utl bakgrund (%)*: 22 17 15 31 26

Medianinkomst for boende i
Sverige hela aret, kvinnor, 20+ 2438 2572 2391 264,0 2774
ar, tusen kronor, 2021:

Medianinkomst for boende i

Sverige hela aret, méan, 20+ ar, 3325 369,1 314,5 346,4 3593
tusen kronor, 2021:

Antal bostader 2021: 6472 8 226 10 380 665 537 5096 007
Andel hyresratt (%): 31 26 32 39 38

Andel bostadsratt (%): 10 12 10 24 24

Andel dganderatt (%): 59 62 58 37 38

Kopeskilling for salda sma-
hus, permanentbostad (ej
tomtratt), medelvarde i tusen
kronor, 2021:

Medianhyra (kr)**: 977 1190 1153 1240 1182

Demografiskt behov av nya
bostédder per ar 2015-2030,
berdknat genom hushallskvo-
ter, Lansstyrelsen 2015:

1383 4918 3588 3878 3793

43 68 42 6675 X

Fardigstallda lagenheter i ny-
byggda hus, genomsnitt per 13 122 48 7105 48053
ar 2015-2021:

Andel (%) trangbodd och

anstrangd boendeekonomi***: 1.08 042 074 16 1.2
Barn med varaktigt lag

ekonomisk standard (%)****: 14 88 156 144 118
Ojamlikhetsindex fran

Segregationsbarometern 279 18.6 270 40.0 X

(Boverket):
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Fotnoter kommunfakta

Statistiska centralbyran (SCB)

Personer med utlandsk bakgrund definieras
som personer som ar utrikes fédda, eller
inrikes fodda med tva utrikes fodda forald-
rar. Personer med svensk bakgrund definie-
ras som personer som ar fodda i Sverige med

tva inrikes fodda foraldrar eller en inrikes

fodd och en utrikes fodd foralder.

Statistik baserad pa undersokningen Inkom-
ster och skatter redovisas fran och med
inkomstar 2011 inklusive l6ne- och pensions-
inkomster fran 6vriga nordiska linder. I sam-
band med publiceringen av inkomstar 2020
reviderades statistik for aren 2011-2019.

Helarsbefolkningen bestar av personer som
varit folkbokforda i Sverige hela aret och som
ingar i ett hushall med disponibel hushéllsin-
komst skild fran noll kronor. Fran och med
2021 exkluderas dven personer som saknar
uppgift om hushallstillhérighet om deras
disponibla familjeinkomst ar noll kronor.
Denna forandring tillimpas aven retroaktivt
tillbaka till 2011, och innebar att ytterligare
3 000—4 000 personer per ar exkluderas
fran redovisningen, vilka kan antas vara

6vertéickning i RTB.

Definition av bostadslagenhet

Med bostadsldgenhet avses en ligenhet
avsedd att helt eller till en inte ovasentlig del
anvandas som bostad, oavsett i vilken hustyp
den ligger. Aven bostider i smahus definieras
saledes som lagenheter. Skillnaden i bostads-
bestandet mellan tva ar utgors inte enbart av
nyproduktion av bostider. Bostadsbestandet
ar en registerprodukt som bygger pa uppgif-
terna i ligenhetsregistret. Registret uppdate-
ras av kommunerna som ansvarar {or ajour-

hﬁllningen med hjalp av information fran

landets fastighetsagare. Bade nyproducerade
och existerande lagenheter, vilka tidigare
utgjort bortfall i registret, registreras
I6pande. Darutéver sker rittningar och kom-
pletteringar av tidigare felaktiga uppgifter
samt till f6ljd av att det befintliga bestandet
férandras, t.ex. genom ombyggnad och
rivning, Dessutom forekommer en viss
eftersldpning i registreringen av nybyggda
lagenheter, framfor allt senaste dret. Aren
1991-2012 i denna tabell 4r omraknade och
anpassade till ligenhetsregistret som anvands
for att berakna bostadsbestandet fr.o.m.
2013. Uppgifterna for ar 1990 kommer fran
Folk- och bostadsrikningen 1990. For aren
19912013 har arliga uppdateringar av
forandringar genom nybyggnad, ombygg-
nad, rivning och ombildningar berdknats.
Dessa framriknade uppgifter for ar 2013 har
sedan jamforts med ligenhetsregistret
motsvarande uppgifter 2013. Den skillnad
som da uppstar har spridits ut med 1/22 del
per ar for aren 1991-2012 med antagandet
att skillnaderna uppstatt kontinuerligt under
tidsperioden. Storsta delen av de lagenheter
som redovisas som specialbostader och
ovriga hus fran 2013 och framat ingick

tidigare i kategorin flerbostadshus.

Upplatelseformer

Lagenheternas upplatelseform utgar fran
éigarférhﬁllandet och inte hur de boende

f&')rfogar over léigenheterna.

Hyresratt

Smahus med hyresritt avser ligenheter som
dgs av andra agare an fysiska personer,
dodsbon, bostadsrittsféreningar eller
bostadsforeningar. Flerbostadshus och 6vriga
hus med hyresritt avser lagenheter som inte
ar dgarlagenheter och som dgs av andra dgare
dn bostadsrattsforeningar eller bostadsforen-

ingar.



Bostadsratt

Bostadsratt avser léigenheter som ags av
bostadsrattsféreningar eller bostadsforen-
ingar (en aldre boendeféreningsform som

existerade innan bostadsréittslagen introdu-

cerades 1930).

Aganderitt

Smahus med éiganderéitt avser léigenheter
som ags av fysiska personer eller dédsbon.
Flerbostadshus och ovriga hus med iigande—

ratt avser éigarléigenheter.

Trangbodd och anstrangd
boendeekonomi, Boverket

Hushallet har en inkomst som racker till for
en baskonsumtion enligt matt 1. Anstrangd
boendeekonomi och dessutom ar trangbott

enligt métt 3. Trangboddhet.

4. Trangbodda och anstrangd boende-
ekonomi

Hushallet har en inkomst som racker till for
en baskonsumtion enligt matt 1. Anstrangd
boendeekonomi och dessutom ér trangbott

enligt matt 3. Tréingboddhet.

1. Anstrangd boendeekonomi

Hushallet har en inkomst som inte racker
till att tacka en baskonsumtion beriaknad
utifran genomsnittshyror pa orten och

riksnormen

3. Trangboddhet

Hushallet ar trangbott om det inte har
sovrum utover vardagsrum och kok eller
kokvra. Tva barn kan dela sovrum, men
med beaktande av stigande alder och per-
sonlig integritet behover barn éver 11 ar
eget rum. Vuxna som inte ar sambor delar
inte sovrum. Ensamstaende utan barn anses
inte som trangbodda. Fér de hushall dar
antalet rum saknas, fraimst smahus, anvands

boendeyta per person. Har hushallet mindre

an 20 kvm per person riaknas hushallet som

tringbott.

Varaktigt lag ekonomisk standard,
Folkhalsomyndigheten

Varaktigt lag ekonomisk standard innebar
att den disponibla inkomsten (justerad for
hushéllets sammansittning) senaste aret och
minst tva av de tre foregdende aren har varit
lagre an 60 % av medianvardet for riket.
Tabellen saknar kénsuppdelning eftersom
det inte ar meningsfullt att fordela tabel-
lerna fér ekonomisk utsatthet bland barn pa

kon.Med barn avses aldern 0-19 ar.

Ojamlikhetsindex, Boverket
Ojamlikhetsindexet ar ett matt pa skillnader
i bosittningsmonster mellan olika socioeko-
nomiska grupper och méter graden av
segregation. Ojamlikhetsindexet ar ett matt
pa ojamnhet som i Segregationsbarometern
betyder att olika sociockonomiska grupper
ar fordelade sa att exempelvis vissa inkomst-
grupper ar overrepresenterade i vissa
omraden (DeSO:n) och underrepresente-
rade i andra. Ojamlikhetsindexet i Segrega-
tionsbarometern beskriver hur jamn eller
ojamn fordelningen av den lagsta inkomst-
gruppen (kvintil 1) och den hogsta inkomst-
gruppen (kvintil 5) &r mellan olika DeSO:n
i en kommun eller i ett lan. Indexet l6per pa
en skala fran 0—100 dar vardet O innebar
ingen segregation och virdet 100 innebar
total segregation. Ju hogre indexvérde,
desto mer segregerad ar alltsa kommunen
eller lanet. Mattet ar intressant att folja 6ver
tid for ett geografiskt omrade, exempelvis
en kommun. Daremot ar det inte lampligt
for att gora jamforelser mellan olika geogra-
fiska omraden, det vill saga mellan olika
kommuner och mellan olika lan. Forkla-
ringen till detta &r att indexvardet paverkas

av exempelvis folkméingden.



REGIONAL BOSTADSMARKNADSANALYS
FOR SKANE 2023

Bostadsforsorjning innebar mycket mer an att det byggs bostader.

Regeringsformen lagger fast att det allménna ska trygga ratten till bostad.
Att fa tilltrade till bostadsmarknaden och till en lamplig bostad ar aven en
mansklig rattighet och den regleras framst i konventionen fér ekonomiska,

sociala och kulturella rattigheter.

Trots det stélls manga helt utanfor, eller har svart att ta sig in pa, bostads-
marknaden. Utmaningen for lanets aktorer &r fortfarande att hantera det
nya tillstdndet pa bostadsmarknaden med hemloshet och utanforskap

samtidigt som det har byggts ménga nya bostader.

Vi hoppas att kunskapen i rapporten kan anvandas av var uppdragsgi-
vare, lanets kommuner i arbetet med bostadsforsérjning samt vara av

intresse for alla andra aktorer pa den skanska bostadsmarknaden.
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