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Forord

Lansstyrelserna har regeringens uppdrag att arligen analysera och gora en beddmning av laget
pa bostadsmarknaden i sina respektive lan samt att verka for att kommunerna tar fram
riktlinjer for bostadsforsorjningen. Denna rapport ar Lansstyrelsen i Orebro lans redovisning
av detta uppdrag.

Rapporten véander sig samtidigt till dem som har intresse av att félja utvecklingen pa
bostadsmarknaden, som till exempel kommuner samt bygg- och bostadsforetag.
Forhoppningen dr att denna rapport kan bidra till kommunernas arbete med
bostadsforsorjningen samt att den kan skapa dkad medvetenhet och diskussion om laget pa
bostadsmarknaden i lanet.

Bakgrundsmaterialet for rapporten ar den bostadsmarknadsenkat som kommunerna svarar pa i
januari varje ar och som sammanstalls av Boverket och lansstyrelserna.
Bostadsmarknadsenkaten syftar till att ge en dvergripande bild av kommunernas beddmningar
av det aktuella bostadsmarknadslaget samt omfattning och inriktning pa bostadsbyggandet de
narmaste aren. Resultatet av enkaten ger en relativt god bild av laget hos kommunerna i
Orebro lan, trots att fyra kommuner i lanet saknar av kommunfullmaktige antagna riktlinjer
for bostadsforsorjningen.

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ar reviderad fran och med 2014-01-01.
Lagen faststéller att varje kommun ska planera bostadsfoérsérjningen med hénsyn tagen till

relevanta nationella och regionala mal, planer och program, i syfte att skapa férutsattningar
for alla i kommunen att leva i goda bostader.

Denna rapport kan bestallas fran Lansstyrelsen i Orebro lan eller hamtas som pdf-fil pa
Léansstyrelsens hemsida www.lansstyrelsen.se/orebro

Rapporten har tagits fram inom enheten Plan och Kultur i samverkan med andra enheter inom
Lansstyrelsen.

Orebro i juli 2014

Eva Kaverud
Enhetschef Plan och Kultur
Lansstyrelsen i Orebro l4n
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1. Sammanfattning och slutsatser

Bostadsbyggandet i Orebro lan ar totalt sett relativt konstant i januari ar 2014 i jamforelse
med ar 2010 och framat. Det finns dock fortfarande stora skillnader mellan kommunerna med
avseende pa forvantad nyproduktion av bostader, hinder for ett okat bostadsbyggande, antalet
fardigstallda lagenheter samt vilka hustyper och upplatelseformer som byggs. Det hinder som
flera av kommunerna i lanet uppger for ett 6kat bostadsbyggande &r hdga produktions-
kostnader i forhallande till bostadernas marknadsvarde. Andra hinder som flera kommuner
anger ar svarigheter for byggherrar att fa langivare/harda lanevillkor, samt en svag
inkomstutveckling for hushallen.

| tio av lanets tolv kommuner fardigstalldes lagenheter under ar 2013 och i samtliga av dessa
kommuner féardigstalldes &ganderdatter. Hyresratter fardigstéalldes i fem av lanets kommuner,
medan bostadsratter endast fardigstalldes i Orebro kommun under &r 2013. Liksom tidigare &r
ar det Orebro samt Kumla kommun som ar 2013 dominerar nar det galler nyproduktion av
lagenheter i lanet och i en majoritet av kommunerna bestar nyproduktionen i huvudsak av
lagenheter i smahus. Totalt i lanet, fardigstalldes 423 stycken lagenheter under aret.

Bostadsutbudet i Orebro l4n har totalt sett 6kat nagot i jamforelse med &r 2010. Tre av lanets
kommuner anger i januari ar 2014 att de totalt sett har balans pa lagenheter, medan sex av
lanets kommuner bedémer att de totalt sett har brist pa lagenheter. Sju av lanets kommuner
beddémer att de har brist pa lagenheter i centralorterna/innerstaden. Enligt kommunerna ar det
framforallt brist pa bostader i centrala lagen och for hushall med hoga krav pa ett attraktivt
lage.

Halften av kommunerna har en brist pd bostader for ungdomar, beroende pa en brist pa sma,
billiga bostader. En majoritet av kommunerna har ett underskott av bostéder for nyanlédnda
personer och det rader fortfarande en brist pa hyresrattslagenheter i manga kommuner.

Folkmangden i lanet har 6kat med 2 282 invanare under det senaste aret till 285 395 invanare
ar 2013. Befolkningstillvaxten i lanet forklaras av ett positivt flyttningsnetto pa 2 126
personer och ett positivt fodelsenetto pa 156 personer. Samtidigt &r andelen personer i 0-17 ar
i stort sett oférandrad medan andelen personer 18-64 har fortsatt att minska nagot de senaste
aren. Andelen personer i 65 ar och &ldre har fortsatt att 6ka i lanet.

Arbetsldsheten i Orebro lan 1&g under varen 2014 nagot dver riksgenomsnittet. Under det
senaste aret har den dock minskat och var i april 2014 nastan 1 200 personer farre an april
2013. Lanet har en forvantad sysselsattningsokning under 2014 med 0,8 procent. Det ar nagot
béattre &n grannlénet Varmland. Det andra grannlénet VVastmanland forvéantas ha samma
procentuella utveckling som Orebro.

Orebro lans alla tolv kommuner har en 6verenskommelse med Lansstyrelsen angéende
flyktingmottagande ar 2014. Fem av lanets kommuner anger i januari ar 2014 att de har
ganska latt att tillgodose behovet av bostader for flyktinghushall, samtidigt som sju av lanets
kommuner bedémer att de har ganska eller mycket svart att tillgodose behovet av bostader for
flyktinghushall. Forekommande problem med att fa fram bostader for flyktinghushall ar
framst bristen pa hyreslagenheter samt brist pa stora respektive sma lagenheter och lagenheter
med en rimlig hyresniva.



Av lanets tolv kommuner anger atta att de har antagna riktlinjer for bostadsforsorjningen,
vilket ar en 6kning med en kommun jamfort med ar 2012. Dartill har tva kommuner
ambitionen att ta fram riktlinjer. En kommun planerar for att riktlinjerna antas under ar 2014
och en att de antas under nésta mandatperiod.

De storsta utmaningarna for bostadsmarknaden i Orebro l4n &r att:
e andelen personer i 65 ar och aldre har fortsatt att 6ka

e befolkningstillvaxten utgors huvudsakligen av ett positivt flyttningsnetto fran utlandet,
och

e bristen pa hyresréattslagenheter kvarstar

Samtliga utmaningar for bostadsmarknaden stéller krav pd kommunernas bostadsforsorjning,
kapacitet och beredskap. Sammantaget stéller detta krav pa en god framférhallning i
kommunerna for att kunna méta de behov och den efterfragan som finns och som kommer att
finnas pa bostadsmarknaden framover.
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2. Hur utvecklas/férandras bostadsbestandet?

2.1 Hur ser laget pa bostadsmarknaden ut i olika delar av ldnet?

| bostadsmarknadsenkéaten har kommunerna gjort en bedémning av laget pa
bostadsmarknaden enligt kriterierna balans, brist eller dverskott pa lagenheter. Begreppet
lagenhet innefattar bostader saval i smahus som i flerbostadshus. For att fa en forstaelse av
vad som har hant pa bostadsmarknaden de senaste aren redovisas och jamfors nedan resultatet
fran bostadsmarknadsenkaterna i januari ar 2010-2014.

Bostadsbestandet i Orebro lan har totalt sett okat ar 2013 i jamforelse med ar 2010. Antalet
lagenheter i lanet minskade dock nagot mellan aren 2012 och 2013. Laget pa
bostadsmarkanden skiljer sig fortfarande at mellan kommunerna samt inom kommunerna,
mellan centralorter/innerstaden och 6vriga kommundelar.

Elva av lanets tolv kommuner bedomer att det behovs ett tillskott pa lagenheter under de
kommande fem éren, antingen for att komma i balans eller for att behalla en balans mellan
utbud och efterfragan. Endast Hallefors kommun anger att det inte finns ndgot behov av
ytterligare lagenheter.

Sex av lanets kommuner bedémer att de totalt sett har brist pa lagenheter ar 2013. Lekeberg,
Hallsberg, Kumla, Nora och Lindesbergs kommun har angett detta i januari varje ar 2010-
2014. Orebro har under perioden 2010-2013 angett att bostadsmarknaden varit i balans men i
januari ar 2014 bedémer man att det &r brist pa lagenheter. Det finns dessutom skillnader
inom kommunerna, mellan centralorter/innerstaden och évriga kommundelar.

Totalt i kommunerna

2009 2010 2011 2012 2013
Lekeberg
Laxa
Hallsberg | |
Degerfors Overskott Overskott Overskott Overskott Overskott
Hallefors Balans Balans Balans Balans Balans
Ljusnarsberg Overskott Overskott Overskott Overskott Overskott
Orebro Balans Balans Balans Balans
Kumla
Askersund Balans Balans Balans Balans Balans
Karlskoga Overskott Overskott Overskott Balans Balans
Nora
Lindesberg

Tabell 1. Bostadsmarknadslaget totalt sett i kommunerna

! Bostadsmarknadsenkéter 2010 - 2014



Centralorterna/innerstaden

2009 2010 2011 2012 2013
Lekeberg |
Laxa
Hallsberg |
Degerfors Overskott Balans Overskott Overskott Overskott
Hallefors Balans Balans Balans Balans Balans
Ljusnarsberg Balans Balans Overskott Balans
Orebro Balans Balans
Kumla
Askersund Balans
Karlskoga Overskott
Nora
Lindesberg

Tabell 2. Bostadsmarknadsléaget i centralorterna/innerstaden

Ovriga kommundelar

2009 2010 2011 2012 2013
Lekeberg Balans Balans Balans Balans Balans
Laxa Overskott Overskott Overskott Overskott Overskott
Hallsberg Balans Balans Balans
Degerfors Overskott Overskott Overskott Overskott Overskott
Hallefors Balans Balans Balans Balans Balans
Ljusnarsberg Overskott Overskott Overskott Overskott Overskott
Orebro Balans Balans Balans Balans Balans
Kumla Balans Balans Balans Balans Balans
Askersund Balans Balans Balans Balans Balans
Karlskoga Balans Balans Balans Balans Balans
Nora Balans Balans Balans Balans Balans
Lindesberg Overskott Overskott Balans Balans

Tabell 3. Bostadsmarknadslaget i 6vriga kommundelar *

Sju av lanets kommuner bedomer i januari ar 2014 att de har brist pa lagenheter i

centralorterna/innerstaden, varav fem av dessa kommuner har angett det under samtliga ar
2010-2014. Ingen kommun beddmer att den har brist pa lagenheter i 6vriga kommundelar,
vilket Hallsberg angav i januari ar 2012 och 2013 och Lindesberg i januari ar 2013. |
Hallsbergs centrala, attraktiva lagen, finns det stor efterfragan och brist pa bostéder.
Majoriteten av kommunerna bedémer i januari ar 2014 att de har balans pa lagenheter i dvriga
kommundelar, vilket majoriteten av lanets kommuner har angett de senaste fem aren.

Tre av lanets kommuner bedémer, i januari 2014, att de totalt sett har Gverskott pa lagenheter.
Laxa, Degerfors och Ljusnarsbergs kommun har angett detta under samtliga ar 2010-2014.
Under 2013 har Laxa kommun for forsta gangen pa ca 30 ar 6kat befolkningen. Laget ar
darfor nagot battre an tidigare, men fortfarande finns ett dverskott pa bostader. Degerfors
kommun anger att de har 6verskott i bade centralorterna/innerstaden liksom i évriga
kommundelar. Detta till skillnad fran Ljusnarsbergs kommun som anger att de endast har
dverskott pa lagenheter i 6vriga kommundelar. Karlskoga kommun har under aren 2009 —
2011 haft ett dverskott pa lagenheter i centralorterna/innerstaden men anger att man sedan
2012 har brist i dessa omraden. | eller i nara anslutning till centrum ar efterfragan storre an




tillgangen, sarskilt vad galler lagenheter med hog tillganglighet. Utanfor tatorten efterfragas
strandnéra lagen. Utbudet av nya tomter i Karlskoga kommun har 6kat under 2013 genom
planlaggning.

En fjardedel av lanets kommuner bedomer dock att de totalt sett har balans pa lagenheter och
majoriteten av kommunerna bedomer aven att de har balans pa lagenheter i Gvriga
kommundelar.

Precis som tidigare ar yttrar sig bostadsbristen pa olika satt inom lanet. Det ar framforallt brist
pa bostader for hushall med hoga krav pa ett attraktivt lage, bostader for dldre samt bostader
for nyanlanda personer och for ungdomar. Alla utom en kommun anger att det fortfarande ar
en brist pa hyresrattslagenheter och en majoritet av kommunerna ser dven en brist pa
aganderéttslagenheter.

2009 2010 2011 2012 2013
Hyresrétt 4 6 7 7 11
Bostadsratt 1 2 2 1 5
Aganderitt 4 4 3 1 7

Tabell 4. Antal kommuner med brist pa viss typ av lagenhet

> Bostadsmarknadsenkéter 2010 - 2014




Totalt sett har antalet lediga lagenheter i de allméannyttiga bostadsbolagens bestand minskat
kraftigt under perioden 2009-2013. Enligt bostadsmarknadsenkaten fanns det i lanet 240
lediga lagenheter i det allmannyttiga bostadshestandet i januari ar 2014, jamfort med 455 i
januari ar 2012. Antalet lediga lagenheter i de allméannyttiga bostadsbolagens bestand totalt
sett minskat med 455 lagenheter under de senaste fem aren.

2009 2010 2011 2012 2013
Lekeberg 4 12 12 2 0
Laxa 42 50 44 62 35
Hallsberg 130 93 72 55 40
Degerfors 146 35 48 30 48
Hallefors 23 15 30 15 9
Ljusnarsberg 22 27 47 30 -
Orebro 23 62 11 33 13
Kumla 24 15 18 8 6
Askersund 54 10 11 10 18
Karlskoga 170 172 127 71 55
Nora 28 15 15 17 3
Lindesberg 29 17 20 12 13
Orebro lan 695 523 455 345 240

Tabell 5. Antal lediga lagenheter i allméannyttan 3

De storsta forandringarna under de senaste fem aren har skett i Karlskoga, Degerfors och
Hallsbergs kommun, i vilka antalet lediga ldgenheter har minskat kraftigt och mer an
halverats. | Ljusnarsbergs kommun har allmannyttans 301stycken bostéder fran och med den
1 januari 2014 6verforts till kommunen. | juli ar 2014 var cirka 35-40 av dessa lagenheter
lediga.

Orebro och Askersund har tagit beslut om att salja delar av allmannyttans bestand,
sammanlagt 33 lagenheter. Laxa och Degerfors kommun anger att allméannyttans outhyrda
lagenheter utgor ett problem beroende pa att folkmangden har minskat och efterfragan ar for
liten, men man har dock inte for avsikt att riva ldgenheter.

2.2 Hur ser bostadsutbudet ut i olika delar av ldnet?

Statistiska centralbyran (SCB) sammanstaller arligen statistik for bostadsbestandet med
uppgifter om antalet lagenheter fordelat pa flerbostadshus och smahus samt upplatelseform.
For att fa en forstaelse av vad som har hant med bostadsutbudet de senaste aren redovisas och
jamfors nedan statistik fran SCB, for aren 2010-2013.

Bostadsutbudet i Orebro l1an har totalt sett 6kat med 1 003 bostader ar 2013 i jamforelse med
ar 2010. Det skiljer sig fortfarande at mellan kommunerna med avseende pa vilka hustyper
som bostadsbestandet utgdrs av.

Fordelningen mellan olika hustyper, flerbostadshus och smahus, visar att det totalt i lanet
fanns 138 777 lagenheter, fordelat pa 66 225 lagenheter i flerbostadshus och 65 221
lagenheter i smahus och 7 331 specialbostader ar 2013. Sammanlagt fanns det darmed nagot
fler lagenheter i flerbostadshus an smahus ar 2013, samtidigt har dock antalet lagenheter i
smahus har 6kat med 235 stycken. | statistiken fran och med ar 2013 séarredovisas

* Bostadsmarknadsenkater 2010 - 2014
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specialbostader. Specialbostader omfattar bostéder for aldre/funktionshindrade,
studentbostader och évriga specialbostader.

2010 2011
Flerbostadshus | Smahus Totalt | Flerbostadshus | Smahus Totalt
Lekeberg 561 2636 3197 553 2 643 3196
Laxa 882 1927 2809 887 1939 2 826
Hallsberg 2529 4 698 7227 2 550 4706 7 256
Degerfors 1643 3149 4792 1 668 3167 4 835
Hallefors 1507 2311 3818 1475 2 302 3777
Ljusnarsberg 960 1786 2 746 960 1740 2700
Orebro 45 044 22 110 67 154 45 538 22 390 67 928
Kumla 4091 5198 9289 4076 5238 9314
Askersund 1820 3742 5562 1831 3753 5584
Karlskoga 7943 7123 15 066 7950 7119 15 069
Nora 1623 3 286 4909 1632 3300 4932
Lindesberg 4185 7020 11 205 4201 7008 11 209
Orebro lan 72 788 64 986 137774 73321 65 305 138 626
Tabell 6a. Antal ldgenheter efter hustyp ar 2010-2011 *
2012 2013
Flerbostads- | Smahus | Totalt | Flerbostads- | Smahus | Special- Totalt*
hus hus bostader
Lekeberg 553 2 655 3208 505 2 565 82 3152
Laxa 883 1943 2 826 765 1964 103 2832
Hallsberg 2 569 4714 7283 2382 4 656 136 7174
Degerfors 1648 3 166 4814 1552 3117 213 4 882
Hallefors 1592 2 300 3892 1433 2287 209 3929
L jusnarsberg 960 1720 2 680 783 1735 129 2 647
Orebro 45 858 22 553 68 411 40 706 22 595 4702 68 003
Kumla 4139 5260 9399 3954 5262 244 9 460
Askersund 1818 3787 5605 1558 3693 251 5502
Karlskoga 7921 7132 15 053 7310 7147 700 15 157
Nora 1626 3291 4917 1519 3190 122 4831
Lindesberg 4187 7031 11218 3758 7010 440 11 208
Orebro lan 73754 65 552 | 139 306 66 225 65 221 7331 138 777

Tabell 6b. Antal lagenheter efter hustyp &r 2012-2013 *

Bostadsutbudet i tio av lanets kommuner bestod ar 2013 fortfarande dvervagande av

lagenheter i smahus, samtidigt som bostadsutbudet i framforallt Orebro kommun, bestod
overvagande av lagenheter i flerbostadshus. I Karlskoga fanns det 163 fler 1agenheter i

flerbostadshus an i smahus.

* Kalla: SCB statistikdatabas
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Orebro lén
fardigstallda lagenheter efter

o
upplatelseform
1400
1200
1000
800
600
400 —
200
(0]
2011 2012 2013
B Hyresr&tt M Bostadsratt Aganderitt
2011 2012 2013
Hyres- | Bostads- | Agande- | Tot Hyres- Bostads- | Agande- | Tot Hyres- | Bostads- | Agande- | Tot
ratt ratt ratt ratt ratt ratt ratt ratt ratt
Lekeberg 0 0 10 10 0 14 14 0 0 12 12
Laxé 0 0 5 0 0 0 6 0 1 7
Hallsberg 0 0 3 20 0 4 24 0 0 6 6
Degerfors 6 0 5 11 0 3 3 0 0 3 3
Hallefors 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0
SR 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o |o
erg
Orebro 188 132 104 424 596 408 121 | 1125 | 27 181 83 |201
Kumla 0 0 34 34 60 0 18 78 32 0 25 |57
Al Er 6 0 3 9 6 0 5 11 6 0 20 | 26
Karlskoga 0 1 1 0 0 6 6 0 11
Nora 0 4 8 0 0 4 0 0 8
Hindes- 22 0 4 26 0 0 4 4 0 0 2 |2
__erg
E;ebm 226 132 174 532 682 408 179 | 1269 | 77 181 165 | 423

Tabell 7. Antal fardigstallda ldgenheter efter upplatelseform ar 2011-2013 >

Fordelningen mellan olika upplatelseformer, hyresratter, bostadsratter och dganderatter, visar
att det totalt i lanet fardigstalldes 423 lagenheter ar 2013. Majoriteten av de fardigstallda
lagenheterna uppfordes i flerbostadshus, 201 lagenheter i hela ldnet varav 157 stycken i
Orebro kommun. 77 hyresrattslagenheter fardigstilldes vilket ar betydligt farre n foregaende

> Kalla: SCB statistikdatabas
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ar. 181 bostadsrattslagenheter och 165 dganderattslagenheter, samtliga i smahus,
fardigstalldes under aret, vilket dven det &r farre &n under ar 2012.

I sju av lanets kommuner fardigstalldes mellan tva och tolv lagenheter och i tre kommuner
mellan 26 och 291 lagenheter under ar 2013. | samtliga dessa tio kommuner fardigstélldes
aganderétter. Hyresratter fardigstélldes i fem av lanets kommuner, medan bostadsratter endast
fardigstalldes i Orebro kommun. Askersunds kommun tredubblade antalet fardigstéllda
lagenheter ar 2013 jamfort med ar 2010. | Orebro kommun fardigstalldes 1 125 lagenheter
under 2012, vilket var en 6kning med drygt 250 procent jamfort med ar 2011. Ar 2013 sjonk
antalet till 291 stycken.

2.3 Bostadsbyggande och andra forandringar i utbudet av bostader

| bostadsmarknadsenkéten efterfragas uppgifter om forvantad paborjad nyproduktion av
bostéader i respektive kommun, hinder for ett 6kat bostadsbyggande och indikationer pa vad
som planeras att byggas under de kommande tva aren. For att fa en forstaelse av vad som har
hant pa bostadsmarknaden de senaste aren redovisas och jamfors nedan resultatet fran
bostadsmarknadsenkaten och SCB ar 2010-2014.

Bostadsbyggandet i Orebro lan ar totalt sett relativt konstant i januari ar 2014 i jamforelse
med ar 2010 och framat. Det finns dock fortfarande stora skillnader mellan kommunerna med
avseende pa forvantad nyproduktion av bostader, hinder for ett 6kat bostadsbyggande, antalet
fardigstallda lagenheter samt vilka hustyper och upplatelseformer som byggs.

Under aren 2010-2013 har 157 lagenheter rivits i lanet. Karlskoga kommun har rivit det
storsta antalet, foljt av Hallefors, Degerfors, Orebro och Askersunds kommuner. Ovriga
kommuner i lanet har inte rivit ndgra lagenheter under perioden.

Enligt bostadsmarknadsenkaten ar den forvantade nyproduktionen av bostader i lanet 950
lagenheter ar 2014 och den bedéms oka till 1 181 lagenheter ar 2015.

2010 2011 2012 2013 2014 2015
Lekeberg 20 20 16 10 26 26
Laxa 15 6 0 0 4 5
Hallsberg 20 20 40 40 34 55
Degerfors 8 4 0 11 2 3
Hallefors - 0 0 0 0 0
Ljusnarsberg 0 0 0 0 1 1
Orebro 500 600 500 600 620 685
Kumla 75 70 80 90 110 220
Askersund 20 15 25 20 28 100
Karlskoga 20 20 20 20 30 5
Nora 30 35 10 20 44 5
Lindesberg 15 15 30 10 51 76
Orebro lan 723 805 721 821 950 1181

Tabell 8. Forvantad nyproduktion av antalet lagenheter &r 2010-2015 ®

® Bostadsmarknadsenkater 2010 - 2014
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Det forvantas att det byggs flest nya bostader i Orebro och Kumla kommun samt en del nya
bostader i resterande kommuner med undantag for Hallefors, dar ingen nyproduktion bedéms
ske under ar 2014 och ar 2015. I Ljusnarsbergs kommun férvantar man sig att endast en
lagenhet byggs per ar under aren 2014 och 2015.

Majoriteten av lanets kommuner beddémer att den forvéantade nyproduktionen kommer att vara
hogre ar 2014 jamfort med de senaste aren. Nora och Karlskoga kommun bedémer dock att
nyproduktionen av bostader kommer att minska ar 2015.

Tva av lanets tolv kommuner uppger i bostadsmarknadsenkéten att det vore 6nskvért med en
hdgre utbyggnadstakt &n den férvéntade utbyggnadstakten, vilket &r farre kommuner i
jamforelse med ar 2011-2013.

Antal kommuner som dnskar en hogre
utbyggnadstakt én den forvintade ar 2010-
2014

2010 2011 2012 2013 2014

Kalla: Bostadsmarknadsenkater 2010 - 2014

Forhallandena for vilka hinder det finns for ett 6kat bostadsbyggande i lanet har inte avsevart
forandrats under de senaste fem aren. Det hinder som flera av kommunerna i lanet uppger for
ett 6kat bostadsbyggande ar 2014 ar hdga produktionskostnader i forhallande till bostadernas
marknadsvarde. Andra hinder som flera kommuner anger &r svarigheter for byggherrar att fa
langivare/harda lanevillkor, samt en svag inkomstutveckling for hushallen.

Av de kommuner som beddmer att den forvantade nyproduktionen av bostdder kommer att
vara lagre eller oforandrad ar 2014 uppger tva kommuner att hoga produktionskostnader och
finansieringsproblem utgoér hinder for ett 6kat bostadsbyggande. Tre av lanets kommuner
svarar "Nej” pa frdgan om det finns faktorer som begrénsar bostadsbyggandet i kommunen
just nu.
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Om man jamfor den forvantade nyproduktionen av lagenheter under aren 2010 till 2013 i
respektive kommun samt i lanet som helhet, med antalet fardigstallda lagenheter, pavisar
statistiken att kommunerna generellt sett Overskattar hur stor nyproduktionen av lagenheter
forvantas bli. Orebro kommun har dock fardigstallt 190 stycken fler lagenheter an forvintat
under samma period. Totalt for Orebro l4n forvantades en nyproduktion av 3 070 lagenheter
medan 2 909 fardigstalldes under aren 2010-2013.

Ar2010-2013

3000
Foérvantad nyproduktion av antalet lagenheter per kommun och antal

fardigstillda ldgenheter i flerbostadshus/smahus per kommun
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Totalt fardigstalldes i lanet 423 lagenheter ar 2013, varav 201 lagenheter i flerbostadshus och
222 lagenheter i smahus, vilket ar en minskning i jamférelse med ar 2009-2012. Antalet
fardigstallda lagenheter i lanet har minskat sedan ar 2009. Ar 2009 fardigstélldes 622
lagenheter, ar 2010 fardigstalldes 550 lagenheter, ar 2011 fardigstalldes 532 lagenheter och ar
2012 fardigstalldes 1 261 lagenheter i lanet.

Liksom tidigare ar ar det Orebro och Kumla kommun som dominerar nar det galler
nyproduktion av lagenheter i lanet. Dock fardigstalldes farre lagenheter i saval flerbostadshus
som i smahus i bagge kommunerna ar 2013 jamfort med ar 2012. Flest lagenheter i
flerbostadshus fardigstalldes &r 2013 i Orebro kommun. Kommunen har under de senaste &ren
har statt for den storsta delen av lanets fardigstallda lagenheter. Noterbart ar dock att det i
Askersunds kommun ar 2013 fardigstalldes 26 lagenheter i smahus.

| majoriteten av kommunerna i lanet bestar fortfarande nyproduktionen i stort sett uteslutande
av lagenheter i smahus. | sex kommuner fardigstalldes ar 2013 endast lagenheter i smahus.

Orebro kommun svarade ar 2013 for narmare 70 procent av antalet fardigstéllda lagenheter i
lanet som helhet, samtidigt som det inte fardigstalldes nagra lagenheter Ljusnarsbergs och
Héllefors kommun.
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2009 2010 2011 2012 2013
Lekeberg 0/2 2617 0/10 0/14 0/12
Laxa 0/0 0/0 0/5 0/0 6/1
Hallsberg 0/7 0/3 0/3 20/4 0/6
Degerfors 0/0 0/6 6/5 0/3 0/3
Hallefors 0/1 0/1 0/1 0/0 0/0
L jusnarsberg 0/0 0/1 0/0 0/0 0/0
Orebro 364 /122 103 /57* 320/ 104 966 / 159 157 /134
Kumla 18 /54 42 /29 0/34 47131 32/25
Askersund 0/7 0/6 6/3 0/11 0/26
Karlskoga 0/9 0/5 0/1 0/6 6/5
Nora 26/6 0/5 414 0/4 0/8
Lindesberg 0/6 0/4 2214 0/4 0/2
Orebro lan 408 / 214 171/ 124* 358/ 174 1033 /236 201/ 222

Tabell 9. Antal fardigstallda lagenheter i flerbostadshus/smahus ar 2009-2013 *

* Observera att det ar fel i statistiken for antalet lagenheter som fardigstalldes i Orebro kommun ar 2010, det ska

vara totalt 550 lagenheter.

Antalet framtida projekt som forvantas paborjas under ar 2014-2015 varierar mellan
kommunerna, mellan huruvida de allmannyttiga bostadsbolagen férvéntas att genomféra dem

samt mellan olika hustyper och upplatelseformer.

Totalt sett forvantas 950 lagenheter byggas i lanet under ar 2014 och under ar 2015 beddms
antalet 6ka till 1 181 lagenheter. Av dessa beddmer kommunerna att de allmannyttiga
bostadsbolagen kommer att bygga 263 lagenheter ar 2014 respektive 358 lagenheter ar 2015,
varav majoriteten av dessa kommer att byggas i Orebro och Kumla kommun.

=
F

Nybyggnation av bostéader i Rosta, Orebro kommun. Foto: L&nsstyrelsen

7 Kalla: SCB statistikdatabas
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Kommunerna anger att det under ar 2014-2015 i forsta hand kommer att byggas lagenheter i
flerbostadshus, framst i form av hyresréattslagenheter men aven i form av egnahem och
bostadsrattslagenheter. Ingen av lanets tolv kommuner har daremot angett att det kommer att
byggas nagra kooperativa hyresrattslagenheter. Cirka 20 procent av de bostader som
forvantas paborjas under ar 2014-2015 &r lagenheter i smahus.

Vad géller specialbostader finns det indikationer pa att det kommer att byggas sarskilt boende

for aldre i tre kommuner &r 2014-2015. Orebro och Hallefors kommun planerar, enligt
bostadsmarknadsenkaten, att bygga ytterligare studentbostader under perioden 2014-2015. |
Orebro kommun planeras cirka 224 studentbostader tillkomma genom ny- eller ombyggnad
och i Hallefors kommun planeras for ett tillskott pa cirka 15 stycken studentbostader genom
ombyggnad.

2.4 Tobins q - forhallande marknadsvarde/produktionskostnad for smahus
Tobins g visar pa forhallandet mellan priset pa ett begagnat hus och produktionskostnaden for ett
smahus. Ju hogre varde pa Tobins g, ju mer l[6nsamt bor det vara att bygga. Om kommunen har ett
varde under 0,8 innebér det sdmre forutsattningar for att bygga nytt. Vid ett varde éver 1 borde det
vara lénsamt att bygga.

Kalla: IBF, avser 2006

Bl Q<05 (75
[] Q=0,5-1 (128)
W Q-1 (87)
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Tobins Q Orebro I4n 2006

Tobins Q 2006
B a-<0s

Q=051

. o

Tobins Q Orebro 13n 2012

Tobins Q 2012
B c <05

Q=051

o>

Ar 2006 hade tvd kommuner i Orebro l4n ett varde 6ver 0,8. Sex ar senare, ar 2012, har alla
kommuners Tobin g- varde minskat och endast Orebro kommun har ett varde 6ver 0,8, dock under 1,0.

2006 2012
Lekeberg 0,70 0,54
Laxa 0,47 0,29
Hallsberg 0,53 0,46
Degerfors 0,40 0,27
Hallefors 0,35 0,27
Ljusnarsberg 0,32 0,24
Orebro 1,16 0,99
Kumla 0,82 0,67
Askersund 0,61 0,44
Karlskoga 0,58 0,48
Nora 0,61 0,51
Lindesberg 0,49 0,45

Tabell 10. Tobins g & 2006 och ar 2012 for kommuner i Orebro l4n ®

& Kalla: Institutet for bostads- och urbanforskning, Uppsala Universitet, SCB

18




2.5 Vad hdnder med allmannyttan?

| bostadsmarknadsenkéten efterfragas uppgifter om forandringar i det allmannyttiga
bostadsbestandet. En kommun i Orebro l4n saknar ett allmannyttigt bostadsforetag.
Allmannyttans bostader i Ljusnarsbergs kommun har fran och med 1 januari 2014 éverforts
till kommunen.

| sju kommuner varken 6kade eller minskade det totala allmannyttiga bestandet under ar
2013. I tre kommuner dkade det totala allmannyttiga bestandet under ar 2013 och i en
kommun minskade antalet. Tva kommuner anger att allmannyttans outhyrda lagenheter &r ett
problem orsakat av minskande folkmangd och efterfragan.

Det finns skillnader mellan kommunerna med avseende pa huruvida allméannyttan planerar att
sdlja, har salt eller kopt ytterligare lagenheter till sitt bostadshestand.

Enligt bostadsmarknadsenkéaten har majoriteten av lanets tolv kommunerna inga planer pa att
minska allméannyttans bostadsbestand genom forsaljning av lagenheter under ar 2014-2015.
Dock planerar allmannyttan i Orebro och Askersunds kommun att sélja 33 ldgenheter under
denna tidsperiod. | Orebro skall cirka 12 lagenheter saljas till en privat fastighetsagare. |
Askersund &r forsaljningen mer osédker da det i dagslaget saknas kopare. Endast Orebro
kommun anger ett motiv for att allménnyttan saljer lagenheter, vilket ar att effektivisera
forvaltningen. Under ar 2013 saldes 14 lagenheter i lanet ur allmannyttans bostadsbestand och
samtliga finns i Orebro kommun.

Generellt sett har allmannyttan i lanet under ar 2013 inte kopt ytterligare lagenheter till sitt
bostadsbestand, med undantag for allmannyttan i Kumla kommun som kopte 67 lagenheter ar
2013. I fyra kommuner utdkades under samma ar antalet lagenheter i allmannyttan, med totalt
198 stycken, genom nyproduktion.

2.6 Diskussion

Antalet bostader har totalt sett minskat nagot i lanet ar 2013 i jamforelse med ar 2012. Lanet

har en fortsatt befolkningsokning samtidigt som hélften av lanets kommuner har angett att de
totalt sett har en brist pa lagenheter. | kommuner med brist pa lagenheter borde dock en stabil
eller 6kande folkméngd medféra en 6kad nyproduktion.

| de fem kommuner som uppgav att de totalt sett hade brist pa lagenheter fardigstalldes 85
lagenheter ar 2013, varav majoriteten uppfordes i form av lagenheter i smahus. Da ungefar 80
procent av de bostader som forvantas paborjas under ar 2014-2015 &r lagenheter i
flerbostadshus kan man dock tolka det som att det finns en storre efterfragan pa lagenheter i
flerbostadshus &n i smahus. Sju kommuner angav ar 2014 att det ar brist pa dganderétter, och
elva kommuner uppger att det &r brist pa hyresratter.

Vad géller de tre kommuner, Laxa, Degerfors och Ljusnarsberg, som anger att man totalt sett
har ett 6verskott pa lagenheter kan det bero pa att kommunerna har ett for stort
lagenhetshestand eller att lagenheterna inte motsvara den efterfragan som finns i
kommunerna, varvid kommunerna star med lediga lagenheter. Tva av kommunerna,
Degerfors och Ljusnarsberg, bedémer att 6verskottet minskar eller att man har balans mellan
tillgang och efterfragan om 5 ar. | alla tre kommunerna 6kade folkméngden under ar 2013
jamfort med ar 2012 och man bedémer med hansyn till behov och efterfragan att det behdver
tillkomma bostader i kommunen som kompletterar det nuvarande bestandet.
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Hallsbergs kommun beddmer att det totalt sett rader brist pa lagenheter i kommunen,
samtidigt som det fanns 40 lediga lagenheter i allmannyttan i januari ar 2014. Majligen kan
bristen pa lagenheter bero pa att bostadsutbudet i allméannyttan inte motsvarar efterfragan pa
bostadsmarknaden och att det forvéntas tillkomma hundratals nya arbetsplatstillfallen i
Hallsbergs kommun, pa postens nya sorteringsanlaggning och Train Alliance
produktionsanlaggningar for rationellt tagunderhall, vilket bor generera ett stort behov av
bostader i framtiden.

Orebro kommun beddmer att det totalt sett rader brist pa bostadsmarknaden i kommunen i
januari 2014, samtidigt som kommunen svarade for ndrmare 90 procent av antalet
fardigstallda lagenheter i lanet ar 2013. Kommunen bedoémer ar 2014 att det rader brist pa
bostader for flera olika grupper; ungdomar, studenter, nyanlanda, aldre i behov av sarskilt
boende och personer med funktionsnedséttning. Kommunen planlédgger for minst 600
lagenheter och 100 smahustomter per & och man har en planreserv pa mer an 3 000
lagenheter.

e

Stortorget Orebro, Foto: Mostphotos
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3. Vem bor i Orebro 1&n, vem flyttar in och vem flyttar ut?

3.1 Hur utvecklas befolkningen - och hushallen?

Befolkningsutvecklingen i Orebro lan har under de senaste aren varit stark och folkmangden
har standigt 6kat. Under borjan till mitten pa 1990-talet hade lanet en stark befolknings-
utveckling, vilken bréts ar 1994. Fran ar 1994 och fram till och med ar 2001 fortsatte lanet att
forlora invanare, men denna trend vande och de senaste aren har lanet haft en stark
befolkningsutveckling.

Orebro 1an samt sju andra Ian har en folkméangd mellan 200 000 och 300 000 invanare samt
ett stort regionalt centrum. Sju av de nio lanen hade ar 2013 en samre befolkningsutveckling
an Orebro lan. Vastmanland och S6dermanland hade en stérre befolkningstillvaxt d4n Orebro
1an medan Norrbotten, Vasternorrland, Gavleborg, Varmland, Kalmar, VVésterbotten och
Jonkdpings lan hade en samre befolkningsutveckling &n Orebro lan ar 2013.

For att fa en forstaelse av hur befolkningsutvecklingen har sett ut de senaste aren redovisas
och jamfors nedan statistik fran SCB ar 2009-2013.

Totalt sett har folkméangden i lanet 6kat med 2 282 invanare under ar 2013 till 285 395
invanare. Observera att flyttningsnettot och fodelsenettot tillsammans blir en
befolkningsokning pa 2 282 personer i lanet ar 2013. Befolkningstillvaxten i lanet kan till
stora delar forklaras av ett positivt flyttningsnetto fran utlandet pa 2 415 personer.

Befolkningstillvaxten forklaras dven av ett fortsatt positivt fodelsenetto. Fran att lanet har haft
ett negativt fodelsenetto sedan mitten pa 1990-talet har det skett ett trendbrott. Under ar 2013
foddes 3 249 personer medan 3 093 personer avled under samma tidsperiod, vilket ger ett
positivt fodelsenetto pa 156 personer. Orebro lan under de senaste aren haft ett fortsatt
negativt flyttningsnetto mot dvriga Sverige. Flyttningsnettot mot dvriga Sverige var ar 2013
minus 289 personer i lanet, vilket &r en 6kning av flyttningsnettot mot dvriga Sverige jamfort
med aren 2010-2011. Flyttningsnettot mot Gvriga Sverige var minus 41 personer ar 2011,
minus 261 personer ar 2010, minus 492 personer ar 2009 och minus 137 personer ar 2008.

2009 2010 2011 2012 2013
Ovriga Sverige - 492 - 261 -41 - 520 - 289
Utlandet 1658 1266 1133 1848 2415
Totalt 1166 1 005 1092 1328 2126

Tabell 11. Flyttningsnetto for Orebro lan &r 2009-2013 ’

Orebro kommun visar &r 2013 pa en befolkningstillvixt med 1 647 personer jamfort med
folkméngden ar 2012, varav majoriteten av de inflyttande kom fran utlandet. Endast
Lekeberg, Hallsberg och Héllefors kommun visar p& en ndgot minskad folkmangd. Ovriga
kommuner hade ar 2013 en relativt stabil eller 6kande folkmangd.

2009 2010 2011 2012 2013
Lekeberg 7123 7134 7223 7298 7289
Laxa 5 786 5 686 5622 5552 5580
Hallsberg 15 235 15 275 15 248 15 283 15 267
Degerfors 9709 9641 9551 9477 9 500

? Kalla: SCB statistikdatabas
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Hallefors 7 333 7220 7 140 6 988 6 982

Ljusnarsberg 5055 4931 4870 4 848 4 875

Orebro 134 006 135 460 137 121 138 952 140 599
Kumla 20 214 20 456 20510 20738 20 904
Askersund 11 307 11278 11 134 11011 11 096
Karlskoga 29 742 29 668 29 616 29 631 29728
Nora 10 343 10 447 10 429 10 356 10 399
Lindesberg 23 029 23034 23108 22 979 23176
Orebro lan 278 882 280 230 281 572 283 113 285 395

Tabell 12. Antal invanare ar 2009-2013 °

Vad det géller fordelningen mellan kénen fanns det ar 2013 totalt sett fortsatt nagot fler
kvinnor &n man i lanet, vilket det dven fanns i riket som helhet. Under se senaste aren har
samtliga tolv kommuner i lanet haft ungefar samma procentuella férdelning mellan kénen, dér
andelen man har varit nagot hogre i majoriteten av lanets kommuner. Generellt sett ar det
nagot fler kvinnor i de till folkméngden stérsta kommunerna i lanet, medan andelen méan &r
nagot hogre i de till folkmangden mindre kommunerna i lanet.

2009 2010 2011 2012 2013
Lekeberg 48,3 /51,7 48,3/51,7 48,3 /51,7 48,3/51,7 48,0/52,0
Laxa 49,1/50,9 49,1/50,9 48,7/51,3 48,7 /51,3 48,6 /51,4
Hallsberg 49,2 /50,8 49,0/51,0 49,1/50,9 49,4 /50,6 49,1/50,9
Degerfors 49,2 /50,8 49,0/51,0 49,1/50,9 48,9/51,1 49,2 /50,8
Hallefors 49,7/50,3 49,8 /50,2 49,6 /50,4 49,2 /50,8 49,3/50,7
Ljusnarsberg 48,7 /51,3 48,7/51,3 48,6 /51,4 48,5/51,5 47,8152,2
Orebro 51,2/488 51,1/48,9 51,0/49,0 51,0/49,0 50,9/49,2
Kumla 50,6 /49,4 50,3/49,7 50,2/49,8 50,1/49,9 50,0/50,0
Askersund 49,9/50,1 49,7/50,3 49,4 /50,6 49,5/50,5 49,5/50,5
Karlskoga 50,4/49,6 50,4 /49,6 50,4 /49,6 50,2 /49,8 50,1/49,9
Nora 51,1/48,9 51,3/48,7 50,9/49,1 50,8/49,2 50,7 /49,3
Lindesberg 49,4 /50,6 49,5/50,5 49,4 /50,6 49,4 /50,6 49,4 /50,6
Orebro 1an 50,5/49,5 50,4 /49,6 50,3/49,7 50,3/49,7 50,2 /49,8
Hela riket 50,2 /49,8 50,2/49,8 50,2 /49,8 50,1/49,9 50,1/49,9

Tabell 13. Andel kvinnor/mén i procent &r 2009-2013 ’

Totalt sett var fordelningen mellan olika aldersgrupper i lanet ar 2013 ungefar den samma
som ar 2009 och framat. Andelen personer i 0-17 ar respektive 18-64 ar har fortsatt att minska
nagot de senaste aren, medan andelen personer i 65 ar och éldre har fortsatt att 6ka i lanet.

Ar 2013 bestod ldnets befolkning till 20,1 procent av personer i 0-17 ar, till 59,0 procent av
personer i 18-64 ar samt till 20,8 procent av personer i 65 ar och aldre. Andelen personer i 0-
17 &r respektive i 18-64 ar var nagot lagre i Orebro lan jamfort med i hela riket &r 2009-2013,
medan andelen personer i 65 ar och &ldre var drygt en procentenhet hogre i Orebro lan an

riksgenomsnittet.

Liksom tidigare ar ar det Orebro kommun som ar 2013 har storst andel personer i arbetsfor
alder, medan Kumla kommun har fortsatt storst andel unga personer i aldern 0-17 ar.
Hallefors och Ljusnarsbergs kommun har fortsatt storst andel dldre personer i aldern 65 ar och

aldre.
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2009 2010 2011 2012 2013
IB?;Z 21,7/59,3/19,0 | 21,7/58,7/19,7 | 21,8/58,1/20,1 | 21,8/57,7/20,5 | 21,9/56,9/21,2
Laxa | 177/57.0/253 | 16,9/56.9/26.2 | 16,5/56,8/26,7 | 165/56.0/27,5 | 16,6/555/27.9
ﬁ')i'r'é 20,3/59,4/20,2 | 20,3/59,0/20,7 | 20,2/58,8/21,0 | 20,1/58,3/21,6 | 19,7/582/22,1
ngr‘?sr' 18,8/57,9/233 | 184/57,6/23,9 | 17,9/57,3/247 | 17,7/56,7/256 | 17,5/56,5/26,0
F]'%'r';’ 17,5/55,9/26,6 | 16,9/558/27,2 | 16,8/554/27,8 | 16,2/553/285 | 16,1/552/286
Ljus-
nars- | 16,4/57,0/26,6 | 16,2/56,3/27,5 | 16,1/55,8/28,1 | 153/558/28,9 | 154/56,2/283
berg
Orebro
20,9/62,5/16,6 | 20,8/62,3/16,9 | 20,8/62,0/17,2 | 208/61,7/17,5 | 20,9/61,3/17,7
Kumla | 5355037174 | 232/591/17,7 | 23,3/58.6/18,1 | 23.1/58,5/183 | 232/58.1/18,7
Asfjkne(;' 18,8/57,6/23,5 | 184/57,1/245 | 18,1/56,8/252 | 18,0/56,0/26,0 | 18,1/554 /265
;f(‘:‘)g'a 18,9/58,1/23,0 | 188/57,5/23,7 | 18,8/57,0/242 | 18,7/57,0/243 | 189/56,7/244
Nora | 50 6/57.6/21.8 | 202/57.2/22,6 | 19.9/56,4/237 | 197/555/248 | 194 /554 /252
LLZ‘:ZS' 19,9/58,8/21,3 | 195/584/22,0 | 19,2/58,0/22,7 | 191/57,8/231 | 19,5/57,2/233
Ojg'gm 20,4/60,3/19,3 | 20,2/60,0/19,8 | 20,1/59,7/20,2 | 20,1/59,4/20,6 | 20,1/59,0/20,8
Eiﬁ 20,6/61,3/18,1 | 204/61,2/18,5 | 20,2/60,9/188 | 20,2/60,7/19,1 | 20,2/60,3/19,4

Tabell 14. Andel invanare per alderskategori, 0-17 ar/18-64 ar/65- &r, i procent ar 2009-2013 *°

19 Kalla: SCB statistikdatabas
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3.2 Hur ser flyttmonstren ut?

Under hela 2000-talet har lanet sammantaget haft ett positivt flyttningsnetto, dock har de
lokala variationerna har varit relativt stora. Ar 2013 flyttade totalt 10 583 personer till lanet,
7 321personer fran dvriga Sverige respektive 3 262 personer fran utlandet. Samtidigt flyttade
totalt 8 457 personer fran lanet, 7 610 personer till 6vriga Sverige och 847 personer till
utlandet.

Orebro 1an omges av sex grannlan. Fyra av dessa; Vastmanland, Sédermanland, Ostergétland
och Véstra Gotaland har ett hdgre flyttningsnetto &n Orebro 1&n, medan Varmland och
Dalarna har ett lagre flyttningsnetto.

Flyttningsnettot for lanet var ar 2013 totalt 2 126 personer. | forhallande till Gvriga Sverige
uppvisar Orebro lan ett negativt flyttningsnetto pa 289 personer, medan lanet uppvisar ett
positivt flyttningsnetto pa 2 415 personer fran utlandet.

Elva av lanets tolv kommuner hade totalt sett ett positivt flyttningsnetto ar 2013, endast
Lekebergs kommun hade ett negativt flyttningsnetto. Sju av lanets kommuner hade ett positivt
flyttningsnetto fran det egna lanet och fem kommuner fran dvriga Sverige. Samtliga
kommuner i lanet hade dock ett positivt flyttningsnetto fran utlandet.

Av de kommuner som hade ett positivt flyttningsnetto ar 2013 hade fem av kommunerna ett
negativt flyttningsnetto inom det egna lanet. Laxa, Hallsberg, Hallefors, Ljusnarsberg och
Lindesbergs kommun hade totalt sett ett positivt flyttningsnetto endast pa grund av ett positivt
flyttningsnetto fran utlandet. Degerfors, Askersund, Nora och Orebro kommun hade ett
positivt flyttningsnetto fran bade det egna lanet, dvriga Sverige samt utlandet. Endast Nora
kommun hade ett storre flyttningsnetto fran det egna lanet och fran 6vriga Sverige an fran
utlandet.

2012 2013

Egna | Ovriga | Utlandet | Totalt | Egna | Ovriga | Utlandet | Totalt

lanet | Sverige lanet | Swverige
Lekeberg 67 -9 1 59 2 -23 11 -10
Laxa -94 -25 83 -36 -38 -52 162 72
Hallsberg -37 10 89 62 -57 30 33 6
Degerfors -55 -4 59 0 4 19 35 58
Hallefors -64 -99 76 -87 -34 -25 109 50
Ljusnarsberg -29 -71 117 17 -10 -107 216 99
Orebro 381 46 735 1162 | 185 189 753 1127
Kumla 74 30 92 196 70 -45 47 72
Askersund -101 -42 41 -102 6 6 134 146
Karlskoga 36 -41 156 151 43 -65 222 200
Nora -55 -29 30 -54 17 26 19 62
Lindesberg -123 -286 369 -40 -188 -242 674 244
Orebro lan - -520 1848 1328 - -289 2 415 2126

Tabell 15. Flyttningsnetto &r 2012-2013 ™

' Kalla: SCB statistikdatabas
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3.3 Diskussion

En fortsatt 6kande folkméngd i lanet kan medféra ett behov av ytterligare lagenheter beroende
pa om de inflyttande invanare véljer att boséatta sig i en kommun med balans, brist eller
overskott pa lagenheter. Sex av lanets tolv kommuner angav ar 2014 att de totalt sett hade en
brist pa lagenheter. Orebro kommun har haft en bostadsmarknad i balans under aren 2009-
2012 men har en brist & 2013. Ovriga fem kommuner (Lekeberg, Hallsberg, Kumla, Nora
och Lindesberg) har haft en brist pa bostader under hela perioden 2009-2013. Fyra av de
kommuner som totalt sett angav att de hade brist pa lagenheter hade ar 2013 en
befolkningsdkning och ett positivt flyttningsnetto.

Samtliga kommuner som totalt sett uppgav att de hade dverskott pa lagenheter hade ar 2013
en befolkningsokning och ett positivt flyttningsnetto. Av de tre kommuner som angav att de
totalt sett hade balans pa lagenheter hade tva kommuner en befolkningsékning och ett positivt
flyttningsnetto ar 2013, medan Hallefors hade en svag befolkningsminskning trots ett positivt
flyttningsnetto. Orebro kommun angav for forsta gangen under perioden 2009-2013 en brist
pa lagenheter.

Ett positivt flyttningsnetto fran utlandet samt ett positivt fodelsenetto kan dartill stalla krav pa
bostadsutbudet bland annat vad galler upplatelseform och storlek. En minskning av unga och
personer i arbetsfor alder samt en 6kning av personer i 65 ar och aldre kan dven det medféra
forandrade krav pa bostadsutbudet.

Foto: Mostphotos
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4. Hur ser sambandet ut mellan arbetsmarknad, kommunikationer och
bostadsmarknaden?

4.1 Vilka pendlingsmdjligheter finns inom regionen?

Orebro lan &r till ytan ett relativt litet 1an vilket innebér att pendlingsavstanden inom lanet ar
relativt sma. Fran Orebro stad nér man i stort sett alla storre tatorter i lanet pa ungefar en
timmes bilkorning. Arbetspendlingen i lanet ar starkt koncentrerad till och fran Orebro.
Betydande pendling sker ocksé i relationen Orebro - Stockholm.

Genom léanet gar tva europavagar, E18 och E20, samt ett utbyggt jarnvagsnat i bade ost-
vastlig som nord-sydlig riktning. Kollektivtrafiken i lanet utgors framst av buss- och tagtrafik.
Det finns reguljar flygtrafik till och fran Malmé i lanet. Samtliga centralorter i lanets
kommuner har en utbyggd busstrafik, atta av lanets kommuner har tillgang till nagon form av
tagtrafik och en av lanets kommuner har en flygplats med reguljar- samt chartertrafik.

Enligt bland annat Regionférbundet Orebro och flera av kommunernas 6versiktsplaner utgor
kollektivtrafiken ett viktigt verktyg fér den regionala utvecklingen och for arbets-
marknadsregionen. Kollektivtrafiken ses som en tillgang som ska varnas och forstarkas i
lanet. Den behdver dock bli mer konkurrenskraftig med bland annat kortare restider for att
kunna f fler personer att nyttja den. Restiderna med kollektivtrafik mellan Orebro och lanets
ovriga kommunhuvudorter har forbattrats de senaste aren. Under det senaste aret har
expresshusstrafik inrattats mellan Hallefors och Orebro, samt mellan Nora och Orebro. Dessa
satsningar har skapat markant snabbare restider. Det har dven blivit stora forbattringar i
regionen de senaste aren avseende turtitheten pa regionaltagen pa strackan Orebro-Borlinge.
Trots de infrastrukturella forutsattningarna sker dock fortfarande majoriteten av resandet med
bil.

Ar 2012 hade lanet totalt sett ett pendlingsnetto pd minus 961 personer, varav 8 544
inpendlare och 9 505 utpendlare. Majoriteten av utpendlingen fran Orebro lan var till
Stockholms, Vastmanlands och Varmlands lan. Majoriteten av bade in- och utpendlare i lanet
var man, 5 273 inpendlare respektive 6 149 utpendlare. Aven i respektive kommun var
majoriteten av in- och utpendlare man. Tre av lanets kommuner hade en storre inpendling &n
utpendling, ett positivt pendlingsnetto, medan resterande nio kommuner hade en storre
utpendling an inpendling ar 2012.
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Flest antal personer pendlade in till Orebro, Karlskoga och Hallshergs kommun. Detta
samtidigt som flest antal personer pendlade ut fran Orebro, Kumla och Hallbergs kommun.
Orebro kommun hade ar 2012 16 288 inpendlare och 10 727 utpendlare.

Statistiken ger dock inte en rattfardig bild av den totala pendlingen, da antalet personer som
pendlar inom en och samma kommun inte finns med i statistiken.

Inpendlare Utpendlare
Kvinnor Mén Totalt | Kvinnor Mén | Totalt Pendlingsnetto
Lekeberg 318 343 661 960 1242 2202 -1541
Laxa 208 516 724 327 452 779 -55
Hallsberg 1320 2138 3458 1447 13881 3328 130
Degerfors 370 479 849 901 1076 1977 -1128
Hallefors 211 245 456 237 307 544 -88
Ljusnarsberg 170 204 374 270 409 679 -305
Orebro 6 892 9 396 16 288 4193 6 534 10 727 5561
Kumla 1337 1841 3178 2 396 3225 5621 -2 443
Askersund 275 526 801 841 1084 1925 -1124
Karlskoga 1952 2277 4229 931 1617 2548 1681
Nora 280 456 736 861 1138 1999 -1 263
Lindesberg 1059 1219 2278 1113 1551 2 664 -386
Orebro 1an 3271 5273 8 544 3356 6 149 9 505 -961

Tabell 16. Antal pendlare &r 2012

12 Kalla: SCB statistikdatabas
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4.2 Arbetsmarknadsutsikter

Arbetsformedlingen gor arligen en arbetsmarknadsprognos 6ver hur arbetsmarkandsutsikterna
ser ut i Orebro lan, med avseende pa den forvantade sysselsattnings- och arbetslgshets-
utvecklingen samt en bedémning av utvecklingen inom olika sektorer. Dartill beskrivs
befolkning, arbetskraftsutbud, rekryteringsbehov, brist- och éverskottsyrken samt vilka
utmaningar lanets arbetsmarknad star infor.

| den senaste arbetsmarknadsprognosen fran juni ar 2014 gors bedémningen att antalet
sysselsatta kommer att fortsatta att forbattras under aren 2014 och 2015. En storre andel av
foretagen forvantar sig nu att efterfragan pa deras produkter och tjanster kommer att 6ka
jamfort med hosten 2013. Speciellt inom privata tjanster beraknas detta fa genomslag i ett
okat antal anstéllningar. Andelen foretag som forvantar sig en dkad efterfragan det narmaste
halvaret uppgér till drygt 50 procent, vilket &r ndgot mer &n tidigare. Aterhdmtningen inom
industrin ar dock trog och sysselsattningen forvantas minska under innevarande ar. Detta végs
dock upp av en sysselsattningsokning inom privata tjanster. En bedémning &r att
sysselsattningen tkar med 1 000 personer under 2014 och ytterligare 1 200 personer under
2015.

Orebro l4n har en forvintad sysselsittningsokning under &r 2014 med 0,8 procent. Det ar
nagot battre &n grannlanet Varmland som forvantas en 6kning pa 0,6 procent. Det andra
grannlanet Vastmanland forvéntas ha samma procentuella utveckling som Orebro lan.

Sysselsatta i Orebro lan, 2004 — 2015, prognos for aren 2014 och 2015

Antal
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Kalla: SCB och Arbetsformedlingen

Anm. Sysselsatta avser forvirvsarbetande dagbefolkning (16-64 r) i november respektive ar enligt Statistiska central-
byrans Registerbaserade arbetsmarknadsstatistik (RAMS).

Arbetslosheten i lanet var som hogst ar 2009 och har darefter planat ut eller minskat.
Arbetslsheten i Orebro Ian 1&g under varen ar 2014 nagot 6ver riksgenomsnittet. Under det
senaste aret har den dock minskat och var i april 2014 nastan 1 200 personer farre &n april
2013. Personer med eftergymnasial utbildning har l&gst arbetsléshet medan de med
forgymnasial utbildning har en valdigt hdg sadan. De som éar utrikes fodda har den hogsta
arbetsldsheten. Arbetsformedlingens prognos visar att dven den relativa arbetslosheten™

Y Andelen (%) arbetslsa av antalet personer i arbetskraften
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kommer att minska och for fjarde kvartalet ar 2014 och 2015 blir den 8,6 respektive 7,7
procent av den registrerade arbetskraften.

2009 2010 2011 2012 2013
Lekeberg 3,1 3,2 2,2 2,2 2,3
Laxa 4,8 2,9 2,5 3,2 51
Hallsberg 4,7 3.9 3,4 4,0 3,6
Degerfors 4,4 4,1 3,2 2,9 2,9
Hallefors 55 4.8 4,3 4,6 4,3
Ljusnarsberg 5,0 4,5 4,1 4,3 3,6
Orebro 4,9 4,5 4,1 4,1 4,0
Kumla 4,4 3.9 3,1 3,0 3,2
Askersund 3,2 2,9 2,3 2,5 2,3
Karlskoga 4,3 3,8 2,9 2,9 3,3
Nora 4,5 4,2 3,4 3,0 3,7
Lindesberg 5,3 4,3 3,9 4,3 4.2
Orebro lan 4,7 4,2 3,7 3,8 3,7

Tabell 17. Andel arbetslosa i procent av befolkningen ar 2009-2013 14

Arbetsloshetens struktur, i procent av befolkningen, visar att det ar 2013 totalt sett i lanet var
fortsatt fler man &n kvinnor som var arbetslosa.

2009 2010 2011 2012 2013

Kvinnor | Man | Kvinnor | Man | Kvinnor | Man | Kvinnor | Mén | Kvinnor | Man
Lekeberg 2,7 3,5 3,3 3,1 2,4 2,0 2,3 2,0 2,2 2,5
Laxa 4,5 51 3,1 2,7 2,6 2,5 2,9 3,5 55 4,8
Hallsberg 3,7 5,6 3,7 4,2 3,4 3,3 3,8 4,1 3,5 3,7
Degerfors 3,5 5,2 3,8 4,4 3,0 3,4 2,4 3,3 2,6 3,1
Hallefors 4,0 6,8 3,9 55 3,8 47 3,9 53 2,9 55
Ljusnarsberg 3,7 6,2 4,2 4,7 3,6 4.6 3,9 4.6 3,1 41
Orebro 4,0 5,8 3,9 5,0 3,8 4.4 3,8 45 3,5 4,4
Kumla 41 4,7 3,9 3,9 3,2 3,1 2,9 3,1 3,1 3,3
Askersund 2,9 3,6 2,9 2,8 2,4 2,2 2,5 2,5 2,2 2,3
Karlskoga 3,2 5,4 3,3 4.4 2,7 3,1 2,4 3,3 2,7 4,0
Nora 4,0 50 3,9 4,4 3,2 3,6 3,7 3,9 3,4 3,9
Lindesberg 4,0 6,5 3,8 4,8 3,7 4,1 3,9 47 3,7 4,7
Orebro lan 3,8 55 3,8 4.6 35 3,9 3,5 4,1 3,3 4,1

Tabell 18. Andel arbetslosa kvinnor respektive man i procent av befolkningen ar 2009-2013 B

Rekryteringsproblemen fortsétter i lanet och andelen foretag som upplever brist pa

arbetskraft har blivit hogre, dar knappt 32 procent anger att det &r brist pa arbetskraft vid
rekrytering. Aven foretagens kapacitetsutnyttjande har borjat stiga och 66 procent anger att de
kan Oka sin produktion med max 10 procent innan rekrytering av ny personal maste ske. Detta
ar den hogsta nivan sedan varen 2008 och kan leda till fler nyanmalda platser framover.

" Arbetsformedlingen. Prognoser, arbetsmarknadsutsikter

> Arbetsformedlingen. Oppet arbetsldsa och sékande i program med aktivitetsstdd, andelar av befolkningen
1996-2013
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Antalet varsel i lanet mellan januari till april ar 2014 ar nagot lagre an for samma period ar
2013. 2 267 personer berordes ar 2013 och 2 374 ar 2012.

Antal personer i Orebro lin berérda av varsel
om uppsagning ar 2009-2013
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Lanet star infor manga och ganska stora utmaningar, arbetsmarknadspolitiskt sett. En av
utmaningarna bedéms vara att det fortfarande finns ett omfattande utbud av arbetskraft, men
arbetssokande som har den utbildning, kompetens och arbetslivserfarenhet som arbetsgivarna
efterfragar blir allt svarare att hitta. Arbetsgivarna maste borja se sig om efter den kompetens
som finns i bland annat de grupper som har en utsatt stallning pa arbetsmarknaden. | dessa
grupper ingar personer med endast forgymnasial utbildning, utomeuropeiskt fodda, personer
med funktionsnedsattning som innebér nedsatt arbetsformaga samt personer i aldern 55-64 ar.
Arbetskraftens struktur ar véldigt blandad och utbildningsnivan skiljer sig vasentligt at.
Exempelvis har en tredjedel eftergymnasial utbildning och en femtedel endast férgymnasial
utbildning. Manga kommuner star ocksa infor det kommande problemet att arbetskraften
minskar samtidigt som den &ldre delen i befolkningen 6kar. Det kommer innebdra stora
utmaningar for att 16sa den redan existerande rekryteringsproblematiken.

4.3 Diskussion

Lanets negativa pendlingsnetto kan bero pa dess strategiska lage i narheten av storre stader
sdsom Vasteras, Eskilstuna, Norrkoping, Linkdping och Karlstad. Manga utpendlare tenderar
att bo kvar i sin hemkommun, samtidigt kan pendling vara ett forstadium till en framtida flytt.
Det &r dock svart att tyda hur ett negativt pendlingsnetto kan paverka laget pa
bostadsmarknaden i Orebro 14n, samtidigt &r det positivt for bostadsmarknaden att manga
valjer att bo kvar i lanet trots att de arbetar utanfor lanet.

Endast en av de kommuner som totalt sett angav att de hade brist pa lagenheter, Hallsbergs
kommun, hade ett positivt pendlingsnetto ar 2012. Endast en av de kommuner som ar 2012
totalt sett uppgav att de hade 6verskott pa lagenheter, Karlskoga kommun, hade ett positivt
pendlingsnetto samma ar. Av de tre kommuner som angav att de totalt sett hade balans pa
lagenheter hade Hallefors och Askersunds kommun ett negativt pendlingsnetto ar 2012,
medan Orebro kommun hade ett positivt pendlingsnetto.
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Forandringar pa arbetsmarknaden vad det galler den forvantade sysselséttnings- och
arbetsloshetsutvecklingen i lanet kan komma att stalla krav pa bostadsutbudet i kommunerna.
Nya arbetstillfallen kan medfora ett behov av ytterligare bostéder, till exempel i Hallsbergs
kommun, beroende pa om den arbetskraft som efterfragas ar i behov av bostéader i lanet.

b e

b

Hallsbergs jarnvagsstation, Foto: Mostphotos
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5. Finns det bostader for alla?

5.1 Hemléshet

Regeringen har gett samtliga lansstyrelser i uppdrag att ge kommunerna stéd och rad i arbetet
med att motverka hemldshet, i synnerhet bland barnfamiljer som drabbas av vrékning.
Uppdraget l6per fran den 1 januari 2012 till den 31 januari 2015.

Lansstyrelserna ser uppdraget som en del av arbetet med att stétta kommunerna i fragor som
ror bostadsforsorjning.

Begreppet hemltshet handlar om ett antal situationer som personer kan befinna sig i for
kortare eller langre tid. Socialstyrelsen har definierat fyra situationer:

1: Akut hemsloshet, exempel hérbérge och kvinnojour

2: Boende pa institutioner och i kategoriboenden

3 Langsiktig boendeldsning, exempelvis uthyrning i andra hand genom socialtjanstens férsorg
4: Eget ordnat kortsiktigt boende

| lanets tolv kommuner finns det néstan 1 000 personer som bedéms vara hemlésa, varav
knappt 10 procent befinner sig i en akut situation’®. De flesta av de med akut situation — ca 65
stycken — finns i Orebro kommun. Av lanets tolv kommuner var det vid tiden for
Socialstyrelsens faktainsamling bara Karlskoga kommun som hade nagon typ av riktad
verksamhet till hemlésa och Karlskoga, Kumla och Orebro kommuner tar fram planer for sitt
arbete mot hemléshet. 1 Orebro 14n &r det sju kommuner som har rutiner for ett forebyggande
arbete for att undvika vrékningar dar barn ar inblandade och fyra kommuner har ett
overgripande samarbete med bostadsforetag och hyresvardar. Sedan ar 2009 har Orebro
kommun ett samarbetsavtal med ett antal fastighetsdgare om lagenheter till hemlésa. Det
kommunala bostadsbolaget OrebroBostader AB (OBO) och tio privata fastighetsagare har
forbundit sig att till kommunen ldmna lagenheter som kan hyras ut i andra hand. Detta avtal
har nyligen utokats till att &ven gélla personer med flyktingstatus och andra grupper som har
svart att fa egna lagenheter. En ny tjanst som bostadsstrateg har inrattats i Orebro kommun for
att forenkla samarbetet.

5.1.1 Koppling mellan arbete, utbildning och bostad

Arbetslosheten i Orebro l4n 1&g under véren 2014 nagot Gver riksgenomsnittet. Under det
senaste aret har den dock minskat och var i april 2014 nastan 1 200 personer farre an april
2013. En orsak till nivan pa arbetslosheten ar bland annat att lagutbildade ungdomar inte far
jobb, omstruktureringar och att arbetskraft med utlandsk bakgrund inte kommer in pa
arbetsmarknaden. Konsekvensen for dem som inte har ndgon sysselséttning kan bli
utanforskap och hemldshet. Den som saknar fast anstallning bedéms hardare saval som
blivande hyresgést som vid en kreditprovning infor ett huskop.

| detta sammanhang &r hyresréatten en viktig upplatelseform da den bidrar till en 6kad rorlighet
pa bostadsmarknaden. Denna rorlighet efterstravas till exempel for att arbetskraft ska kunna
finna en ny bostad vid byte av arbete eller bostadsort samt for att alla ska kunna finna en
lamplig bostad i olika skeden i livet. Upplatelseformen en forutsattning for dem som inte har
mojlighet eller vill kopa sin bostad eller att hushallen ska komma in pa bostadsmarknaden
Overhuvudtaget.

'* Orebro lans landsting- samhallsmedicinska enheten, Hemléshet- En kunskapséversikt utifr&n svenska
forhallanden, Leif Nilsson, oktober 2013
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Det & manga grupper i samhallet som drabbas av bristen pa hyresrétter, bl.a. unga vuxna som
vill flytta hemifran, studenter, nyanlanda svenskar, ensamkommande flyktingbarn, personer
som utsatts for vald av narstaende och deras barn samt personer som redan hamnat i en
situation av hemloshet eller utestangning fran bostadsmarknaden samt aldre.

Hemldshet ar bade en socialpolitisk och bostadspolitiskt angelagenhet. Bostadsbristen gor att
kraven hojs pa presumtiva hyresgaster. Orsaken till att ett hushall inte kan fa ett
forstahandskontrakt pa en bostad kan vara laga inkomster, brist pa referenser, avsaknad av
tillsvidareanstéllning, betalningsanmarkningar, hyresskulder, missbruksproblem eller tidigare
storningar. Férankringen pa arbetsmarknaden &r av central betydelse. Eftersom en del
hyresvardar inte godkanner forsérjningsstod som inkomst utestangs manga personer fran den
ordinarie bostadsmarknaden.

Kommunerna har det lagstadgade ansvaret for planering och genomférande av
bostadsforsérjning med malsattning att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i
goda bostader. Allmannyttan ar ett av kommunens mest betydelsefulla verktyg for att kunna
ta detta ansvar. Sjalva syftet med allménnyttiga bostadsforetag ar att framja
bostadsforsarjningen i den eller de kommuner som ager bolaget. Manga kommuner har i sina
agardirektiv skrivningar om att bolagen ska tillhandahalla bostader fér grupper som inte kan
ta sig in pa den ordinarie bostadsmarknaden.

5.1.2 "Bostad forst”

Kommunerna utvecklar idag sitt arbetssatt for att stodja personer i akut hemldshet. Nér det
galler personer som forutom hemldshet ocksa brottas med missbruks- och/eller psykiska
problem har man tidigare ofta kopplat samman behandlingsinsatser och bostadslosningar. Det
har resulterat i att man har konstruerat vardkedjor med boendetrappor. Vagen har darmed
blivit 1ang till ett eget kontrakt. Konceptet "Bostad forst” innebir ett annat forhallningssitt.
Bostadsproblematiken skiljs fran vard och behandling. Man utgar fran att en egen bostad ar en
grundtrygghet som alla ménniskor behdver for att kunna ta itu med sina andra problem. Den
enskilde far forst en bostad och erbjuds darefter individuellt anpassat stod utan att detta
forknippas med krav 1 boendet. Metoden anvinds i flera lander med lyckat resultat. "Bostad
forst” provas idag pA manga hall i landet. I Orebro lan tillampar Orebro kommun metoden.

5.1.3 Analys for Orebro 13n 2013/2014

Kommunernas svar i arets bostadsmarknadsenkat visar pa en viss verksamhet som laggs pa att
motverka hemldshet genom uppsdkande och vrakningsforebyggande insatser i olika former. |
ar uppgav 5 kommuner i lanet att de arbetade med 6verenskommelse med det allméannyttiga
bostadsforetaget och privata fastighetsagare att de ska sianka kraven pa de bostadssokande, till
exempel godkénna forsérjningsstéd som inkomst. De flesta kommunerna verkar forsoka
undvika att vraka andrahandshyresgaster. Under ar 2013 uppger kommunerna i ldnet att totalt
23 hushall vrakts i denna kategori varav inga hushall med barn under 18 ar.

5.2 Hur tar vi emot nyanldnda invandrare i vart 1an?

Migrationsverket beddmer i sin verksamhets- och kostnadsprognos per 24 oktober 2013 att
det 6kade antalet asylsokande innebadr att behdvs fler mottagningsplatser i kommunerna.
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| arbetet med att ta emot nyanlénda invandrare galler bland annat foérordningen om
mottagande for bosattning av vissa nyanlanda invandrare och forordningen om statlig
ersattning for insatser for vissa utlanningar, vilka bada ar fran ar 2010. Enligt forordningen
om mottagande for bosattning av vissa nyanlanda invandrare ska Migrationsverket gora en
berdkning av hur manga nyanlanda invandrare som omfattas av forordningen och som har ett
bostadsbehov i kommunerna under det kommande aret. Arbetsférmedlingen ska enligt
forordningen faststalla hur mottagandet av nyanlanda invandrare ska fordelas i varje 1an och
Lansstyrelsen ska traffa 6verenskommelse om flyktingmottagande med lanets kommuner.

Forordningen om statlig erséttning for insatser for vissa utlanningar reglerar olika typer av
statlig erséattning till bland annat kommuner med 6verenskommelse om mottagande av
nyanlanda invandrare.

Nar en person som sokt asyl beviljas uppehallstillstand har han eller hon ratt att bosétta sig i
Sverige. Den som inte sjalv ordnar ett boende kan fa hjalp samt stod av Migrationsverket och
Arbetsformedlingen, vilka anvisar till en kommun med 6verenskommelse om
flyktingmottagande.

| Orebro l4n har lanets alla kommuner 6verenskommelse med Lénsstyrelsen om
flyktingmottagande ar 2014, medan elva kommuner hade 6verenskommelse om mottagande
av flyktingar ar 2013.

Ar 2010-2012 mottog lanet totalt sett farre flyktingar &n vad som var 6verenskommet, medan
lanet totalt sett mottog fler flyktingar &n vad som var éverenskommet ar 2013. Lekebergs
kommun é&r hittills den enda kommun som inte har mottagit nagra flyktingar under ar 2010 -
2013. Kommunen har dock en dverenskommelse om flyktingmottagande for ar 2014. Sju av
lanets kommuner tog emot fler flyktingar an 6verenskommet ar 2013.

2010 2011 2012 2013 2014

0 M 0 M 0 M o) M O | M*
Lekeberg - 0 - 0 - 0 - 0 10 -
Laxa - 0 - 10 - 12 | 100 62 70 | 53
Hallsberg 50 46 50 83 50 41 50 66 50 | 38
Degerfors 30 30 30 31 30 45 30 44 30 | 19
Hallefors 30 21 15 19 15 24 15 35 15 | 15
Ljusnarsberg - 2 - 11 8 9 10 19 25 | 24
Orebro 375 234 375 189 | 375 | 389 | 375 503 375 | 163
Kumla 55 53 55 36 55 71 55 52 55 | 11
Askersund - 0 - 7 - 10 40 11 40 | 34
Karlskoga 50 42 50 41 50 | 113 | 50 215 50 | 43
Nora 50 12 50 40 50 19 50 23 50 | 10
Lindesberg 65 101 65 47 65 76 65 252 65 | 56
Orebro lan 705 541 690 514 | 698 | 809 | 840 | 1282 | 835 | 466

Tabell 19. Antal 6verenskomna och mottagna flyktingar per kommun ar 2010-2014 o
* Antal mottagna flyktingar per kommun till och med april ar 2014.

Y Migrationsverket
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Enligt bostadsmarknadsenkéten for ar 2014 uppger sju av lanets kommuner att de har ett
underskott av bostader for flyktinghushall. Fyra av lanets kommuner anger att de har balans
mellan utbud och efterfragan och en kommun, Hallefors, anger att man har ett 6verskott pa
bostéader for flyktinghushall.

Ungefar 60 procent av de flyktingar som kommer till lanet bosatts med hjalp av
Arbetsformedlingen (AF), medan cirka 40 procent sjalva ordnar en bostad. Tidigare ar har
daremot cirka 40 procent av flyktingarna bosatts med hjalp av AF och 60 procent har sjélva
ordnat en bostad.

Majoriteten av lanets kommuner anger att de har ett regelbundet samarbete med allmannyttan
i arbetet att fa fram bostader till flyktingar, samtidigt anger endast fyra kommuner i
bostadsmarknadsenkaten att de har ett regelbundet samarbete med privata fastighetségare i
arbetet att f fram bostader till flyktingar. Vid behov tar dven Lekeberg, Orebro och
Lindesbergs kommun kontakt med privata fastighetsagare i arbetet att fa fram bostader till
flyktingar.

Forekommande problem med att fa fram bostader for flyktinghushall &r framst bristen pa
hyreslédgenheter, vilket sex av lanets kommuner angav att de hade. Fyra kommuner angav att
de hade brist pa stora lagenheter medan endast Nora kommun patalar en brist pa sma
lagenheter. Enligt lansstyrelserna utgor bristen pa tillgangliga bostader for flyktinghushallen
en flaskhals som riskerar att fordroja nyanlanda invandrares etablering pa arbetsmarknaden.

| mars ar 2012 gav Regeringen landets lansstyrelser i uppdrag att bidra till en intensifierad
dialog mellan kommuner och ansvariga statliga myndigheter, i syfte att pa kort sikt finna
vagar for hur boséttning och mottagande av nyanlanda invandrare kan paskyndas. Dartill har
Migrationsverket, Arbetsférmedlingen och lansstyrelserna i respektive regleringsbrev fatt i
uppdrag att efter samrad med Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) féresla och
genomfora atgarder for att utveckla och effektivisera arbetet med att skapa beredskap och
kapacitet for boséttning till nyanlanda invandrare.

Utover kommunernas flyktingmottagande sker aven anhdriginvandring till lanet. Enligt
Migrationsverkets foreskrifter ska kravet pa en bostad av tillracklig storlek och standard anses
uppfyllt i samband med anhériginvandring. Bostaden ska ha skalig standard och vara av
lamplig storlek for det antal personer som ska bo i den. Enligt Migrationsverket innebér det
att en bostad for tva vuxna utan barn utéver kok eller kokvra ska innehalla vardagsrum och
sovrum. Om barn ska bo i bostaden kravs att den innehaller flera sovrum, dock kan tva
minderariga barn dela sovrum.

Da anhériginvandringen och behovet av kommunmottagande antas 6ka de narmaste aren
enligt bland annat Migrationsverket kan det komma att stélla krav pa kommunernas
bostadsforsorjning, kapacitet och beredskap bland annat avseende behovet av stora och sma
hyreslagenheter.

Lagen om etableringsinsatser for vissa nyanldnda invandrare som tradde i kraft i december ar
2010 syftar till att ge nyanlanda invandrare forutséttningar for en snabbare etablering pa
arbetsmarknaden. Reformen omfattar bland annat etableringssamtal som syftar till att klargora
nyanlénda invandrares yrkes- och utbildningsbakgrund samt information om var i Sverige det
finns forutsattningar for boende och arbete med mera. Dartill far nyanlénda invandrare
tillgang till etableringslotsar, vilka har till uppgift att lotsa nyanlanda invandrare in i det
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svenska samhallet och erbjuda ett natverk av arbetsgivare som underlattar etableringen pa
arbetsmarknaden.

| samband med lagen om etableringsinsatser for vissa nyanldnda invandrare dvertog
Arbetsformedlingen till viss del kommunernas ansvar for flyktingmottagandet. Detta har
bland annat medfort att kommunerna inte langre ldmnar hyresgarantier till bostadsforetag,
nagot som kan komma att forsvara bostadsférsérjningen for nyanlanda invandrare i
kommunerna. Lagen har dven medfort att malgruppen for anvisad bosétning har utokats,
nagot som kan stalla krav pa ytterligare plats for bosattning.

5.3 Kommer utbudet av bostdder att svara mot de demografiska
forandringarna?

Befolkningssammansattningen utvecklas pa olika satt i lanets kommuner. Da skilda
alderskategorier och malgrupper ofta har olika behov, stéller det krav pa bostadsmarknaden i
lanet. Ofta delas dessa in och kan grovt sdgas vara vuxna utan barn, ungdomar, barnfamiljer,
aldre utan sérskilda behov samt dldre med sarskilda behov. Utdver dessa grupper finns
exempel pa olika former av specialbostader sasom sarskilt boende for aldre eller for personer
med funktionsnedséttning samt student- och ungdomsbostéder.

Student- och ungdomsbostéder innebar ofta mindre lagenheter med en lag hyra, vilka helst
ska ligga centralt eller nara universitetet. OBO erbjuder bostadsgaranti pa korttidskontrakt for
studenter som laser minst halvfart vid Orebro Universitet och inte bor i eller inom
pendlingsavstand fran Orebro stad.

OBO bygger 89 stycken nya studelagenheter vid osningen Rudbecksgatan/Tradgérdsgatan i Orebro. Man
réknar med inflytt i december 2014. Foto: Lansstyrelsen.
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Enligt bostadsmarknadsenkéaten ar 2014 har endast Hallefors och Karlskoga kommun
speciella ungdomsbostader. Saval Hallefors som Orebro och Karlskoga kommun har speciella
studentbostader. | lanet finns total cirka 2 947 studentbostader varav 75 i Héllefors kommun,
42 i Karlskoga kommun och 2 830 i Orebro kommun.

Tre av lanets kommuner anger i bostadsmarknadsenkaten ar 2014 att de har brist pa
ungdomsbostader, medan Orebro, Kumla och Lekebergs kommun bedémer att de har brist pa
bade student- och ungdomsbostader. Trots att man anger en brist pa student- och
ungdomsbostader, angav endast Orebro kommun att de har for avsikt att paborja byggandet av
ytterligare studentbostader under ar 2014-2015. Ett ytterligare skal till att bygga fler student-
och ungdomsbostader kan vara de lattnader i de byggregler, som antagits av riksdagen ar
2014.

Antalet kommuner som har eller har haft brist pa student- och/eller ungdomsbostader har
varierat de senaste aren. Exempelvis har Kumla och Lindesbergs kommun haft brist pa bade
student- och ungdomsbostader ar 2009-2011, men bedémde 2012 att de inte hade nagon brist
pé dessa bostader. Ar 2013 ser Lindesberg en brist pa ungdomsbostéder och Kumla kommun
en brist pa saval student- som ungdomsbostader. Noterbart ar ocksa att Lekebergs kommun
anger att de har brist pa bade ungdoms- och studentbostader ar 2013. Kommunen inte har haft
en s&dan brist under tidigare &r. Aven Nora kommun anger en brist p& ungdomsbostéader vilket
man inte haft under tidigare ar.

2009 2010 2011 2012 2013
Lekeberg - - - -
Laxa - - - Ungdomsb. -
Hallsberg | Bédeoch | Ungdomsb. - Ungdomsb. | Ungdomsb.
Degerfors - - - - -
Hallefors - - Studentb. - -
Ljusnarsberg - - - - -
Orebro Ungdomsb. Ungdomsb. Studentb.
Kumla -
Askersund - - - - -
Karlskoga Ungdomsb. Ungdomsb. Ungdomsb. Ungdomsb. -
Nora - - - - Ungdomsb.
Lindesberg - Ungdomsb.

Tabell 20. Brist pa student- respektive ar 2009-2013 *

Vad det géller bostader for aldre erbjuder en majoritet av lanets kommuner specialbostéder for
aldre, s& kallade seniorboenden. Exempelvis har OBO cirka 1 200 seniorbostéder i och
utanfor Orebro. Sex av lanets kommuner bedomer att de har tackt behovet av sarskilt boende
for aldre och planerar darfor ingen utbyggnad under de narmaste aren, medan tre kommuner
raknar med att tacka behovet genom planerad utbyggnad de narmaste aren. Detta samtidigt
som Laxa, Orebro och Kumla kommun anger att det &r brist pa sarskilt boende for aldre dven
efter eventuell planerad utbyggnad de narmaste tva aren. Atta kommuner bedomer att behovet
av sarskilt boende for aldre kommer att vara tackt om 5 ar.

'8 Bostadsmarknadsenkiter 2010 - 2014
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Fem av lanets kommuner kommer under aren 2014-2015 att paborja seniorbostader genom
nybyggnad, ombyggnad eller omvandling av sarskilda boendeformer, totalt cirka 90 bostéder.
Tre kommuner har projekt pa gang for byggande av sérskilt boende for éldre, varav 100
nyproducerade lagenheter och 58 lagenheter som ska omvandlas. Tva kommuner har dven
projekt for ny- eller ombyggnad for fler trygghetsboenden for dldre, totalt 30 bostader.

Sju av lanets kommuner beddmer att de har tackt behovet av sarskilt boende for personer med
funktionsnedsattning och planerar darfér ingen utbyggnad under de narmaste tva aren, medan
fyra kommuner raknar med att tacka behovet genom planerad utbyggnad de narmaste aren.
Lekeberg, Laxa och Lindesbergs kommun anger dock att det kommer att vara brist pa sarskilt
boende for personer med funktionsnedsattning pa fem ars sikt.

5.4 Diskussion

Flyktingmottagandet i lanet kan medfdra ett behov av ytterligare lagenheter beroende pa om
de nyanlénda invandrarna véljer eller blir anvisad att bosétta sig i en kommun med balans,
brist eller dverskott pa lagenheter. Samtliga kommuner, som totalt sett angav att de hade brist
pa lagenheter, har 6verenskommelse om flyktingmottagande ar 2014.

Av de tre kommuner som angav att de totalt sett hade balans pa lagenheter har Hallefors och
Karlskoga kommun haft en éverenskommelse om flyktingmottagande under samtliga ar 2010-
2014, medan Askersunds kommun haft 6verenskommelse under perioden 2013-2014.

I och med att antalet flyktingar, anhdriginvandringen samt bland annat antalet studenter
varierar fran ar till ar, forsvarar det for kommunernas bostadsforsorjning. Att det samtidigt ar
brist pa hyreslagenheter samt stora och sma lagenheter for flyktinghushallen samt brist pa
bland annat ungdomsbostéder, studentbostader och sérskilt boende for aldre &r problematiskt
for lanets kommuner. Sammantaget stéller detta krav pa en god framférhallning i
kommunerna for att kunna méta de behov och den efterfragan som finns och som kan tankas
finnas pa bostadsmarknaden framéver. En 6kad anhériginvandring och en 6kning av antalet
studenter kan dartill stalla krav pa bostadsutbudet bland annat vad det galler upplatelseform
och storlek.

e b4

A

L

Foto: Mostphotos
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6. Hur arbetar kommunerna med boendeplanering?

6.1 Vilka verktyg anvander kommunerna i det strategiska arbetet med
boendefragor?

Kommunerna ska enligt lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar planera
bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostader och for att framja att &ndamalsenliga atgarder for bostadsforsérjningen forbereds och
genomfors. Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen, om det behovs, samrada
med andra kommuner som berdrs av planeringen.

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar ska dessutom riktlinjer for
bostadsforsorjningen antas av kommunfullméktige under varje mandatperiod. Lagen &r
reviderad fran och med 2014-01-01. Andringarna innebér att innehallet i och processen for att
ta fram kommunala riktlinjer for bostadsforsorjningen preciseras. Nytt ar att kommunerna i
riktlinjerna ska redovisa hur hansyn har tagits till relevanta nationella och regionala mal,
planer och program av betydelse for bostadsforsorjningen. Genom detta infors ett regionalt
perspektiv i riktlinjerna. L&nsstyrelsen, den aktér med ansvar for det regionala tillvaxtarbetet i
respektive 1&n och andra regionala organ ska ges mojlighet att yttra sig 6ver kommunens
planering av bostadsforsorjningen.

Arbetet med boendeplanering skiljer sig at mellan kommunerna. Av lanets tolv kommuner
anger atta kommuner att de har antagna riktlinjer for bostadsforsorjningen, vilket ar en 6kning
med tre kommuner jamfort med ar 2011. Hallsbergs kommun haller pa och arbetar med ett
bostads-forsérjningsprogram som troligen antas under ar 2014. Degefors kommun har
ambitionen att riktlinjer skall vara klara under nasta mandatperiod.

Av de kommuner som har antagna riktlinjer for bostadsforsorjningen har enligt
bostadsmarknads-enkaten endast Kumla, Laxa, Askersund och Lindesbergs kommun ett
sarskilt program eller en sarskild plan for boendefragor. Resterande kommuner som har
antagna riktlinjer for bostads-forsérjningen har det i exempelvis den kommunomfattande
oversiktsplanen eller i ett annat dokument.

Av de kommuner som inte har nagra antagna riktlinjer for bostadsforsorjningen arbetar
Hallefors kommun pa ett annat satt, medan Lekeberg, Hallsberg och Degerfors anger att man
samverkar Over flera forvaltningar nér det galler planeringen for bostadsforsorjningen och att
arbetet utfors av en grupp bestadende av handlaggande tjansteman fran flera olika
forvaltningar.
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Lekeberg

Laxa

Hallsberg

Degerfors

Hallefors

L jusnarsberg

Orebro

Kumla

Askersund

Karlskoga

Nora

Lindesberg

Orebro lan

Tabell 21. Av kommunfullmaktige antagna riktlinjer for bostadsforsorjningen &r 2011-2013 B

Sex kommuner hade under ar 2013 samrad med ndgon annan kommun om planeringen for
bostadsfarsorjningen, vilket ar fyra fler an féregaende ar.

Andra verktyg som kommunerna anvander i det strategiska arbetet med boendefragor ar bland
annat oversiktsplanering, markanvisningar, samarbete mellan kommunala forvaltningar samt
bostadsmarknadsenkaten. Kommunerna kan anvénda sig av markanvisningar for att styra
upplatelseformen i samband med nyproduktion, nagot som kan vara ett effektivt instrument i
omré&den med stor efterfradgan p& mark och bostader. Orebro och Hallsberg &r de enda
kommunerna som har anvant sig av detta under de senaste tva aren.

Samarbete mellan kommunala forvaltningar ar ett annat verktyg fér kommunerna i arbetet
med planeringen for bostadsforsorjningen. Tio av lanets tolv kommuner anger att de har
samarbete mellan forvaltningarna, medan Hallefors inte Iamnat nagot svar och Ljusnarsberg
uppger att de inte har nagot samarbete.

Kommunernas arbete med att varje ar svara pa bostadsmarknadsenkéaten kan dven ses som en
del av kommunernas arbete med boendefragor. Enkétens fragor aktualiserar arligen manga av
de fragor som behover tas fram som underlag vid kommunernas boendeplanering. Den
engagerar ocksa tjansteman inom olika forvaltningar som genom enkaten tillsammans bidrar
till ett bra kunskapsunderlag som grund for fortsatt planering.

De boendefragor som var sarskilt aktuella i kommunerna i januari ar 2014 varierar. Elva av
lanets kommuner lyfter dock fram behovet av fler hyresrétter, av varierande storlek, under de
kommande fem &ren. Orebro kommun, som har den storsta befolkningstillvéxten i lanet,
planerar aktivt for minst 600 nya bostader. | Hallsberg har kommunen har valt att bygga i
egen regi for att visa att det dven gar att bygga och fa ekonomi i en liten ort dar det ar svart att
fa privata intressenter att bygga, dga och forvalta. | Degerfors kommun arbetar man med att
rusta upp lagenheter och darmed géra dem mer attraktiva. | nagra fall har man "plomberat”
rum i en for stor lagenhet, sa att hyresgasten far en mindre lagenhet till en lagre hyra.
Askersunds kommun ndmner att man omvandlar kontorsfastigheter och arbetar med att fortata
i befintliga bostadsomraden.

1% Bostadsmarknadsenkéter 2010 - 2014
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6.2 Hur arbetar Lansstyrelsen med rad, stod och underlag till kommunerna?
Nar det galler bostadsforsorjningsfragor ska Lansstyrelsen enligt lagen om kommunernas
bostadsforsérjningsansvar ldamna rad, information och underlag till kommunerna for deras
planering av bostadsforsorjningen. Bostadsmarknadsanalysen ar ett exempel pa information
till kommunerna och andra aktdrer om hur bostadsmarknaden ser ut i Orebro lan.

| samband med de regelbundna stadsarkitekttraffarna som halls fyra ganger per ar lamnas i
viss utstrackning aven information och underlag om bostadsfragor och bostadsforsorjning till
lanets stadsarkitekter.

Lansstyrelsen har informerat kommunerna om aktuella fordndringar i
bostadsforsorjningslagen och Lansstyrelsen betonar vikten av att kommunerna analyserar
konsekvenserna av 6versiktsplanen bland annat vad det galler offentlig och kommersiell
service, jamstalldhet, integration och behovet av boende for sarskilda grupper. Flera
kommuner i lanet har under ar 2013 arbetat med att ta fram nya éversiktsplaner och i samband
med detta har Lansstyrelsen betonat vikten av att ta hansyn till regionala styrdokument, som
till exempel den regionala dversiktsplanen (ROP), den regionala utvecklingsstrategin (RUS)
och det regionala trafikforsorjningsprogrammet for Orebro lan.

Lansstyrelsen arbetar ocksa for en samordnad hantering av bostadsforsorjningsfragorna pa
regional och kommunal niva.

6.3 Diskussion

Bostadsplaneringen spanner 6ver en mangd kommunala fragor och berdr bland annat sociala,
infrastrukturella samt arbetsmarknads- och naringslivsfragor. Arbetet med bostadsplaneringen
ar darmed viktigt for kommunernas utveckling, for att fa en bild av den efterfragan och de
behov som finns och kan komma att finnas framover. Kommunernas bostadsplanering ar aven
viktig for att kunna paverka och mota de framtida forandringar som véntar, oavsett om
befolkningen okar eller minskar i den egna kommunen. Ett 6kat antal kommuner som har
antagna riktlinjer for bostadsforsorjningen ger darfor forutsattningar for en battre
framforhallning p& bostadsmarknaden i Orebro Ian.

For att stirka hela Orebroregionen &r ett regionalt perspektiv, i alla boendefragor, viktigt.

Lansstyrelsen skall fortsatt verka for att ett 6kat kommunalt samarbete och darigenom bidra
till en langsiktigt hallbar och attraktiv region dar manniskor trivs och vill bo.
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http://www.migrationsverket.se/download/18.2869c2de141e0361823290/1382949464109/Migrationsverkets+prognos+5.pdf
http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/SiteCollectionDocuments/Sv/samhallsplanering-och-kulturmiljo/boende/Bostadsforsorjning/ny%20bostadsforsorjningslag.pdf
http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/SiteCollectionDocuments/Sv/samhallsplanering-och-kulturmiljo/boende/Bostadsforsorjning/ny%20bostadsforsorjningslag.pdf
http://www.regionorebro.se/blameny/hallbarsamhallsbyggnad/reportagefran130412.4.2a9f7fac13dd0dc500a6fa.html
http://www.regionorebro.se/blameny/hallbarsamhallsbyggnad/reportagefran130412.4.2a9f7fac13dd0dc500a6fa.html
http://www.regionorebro.se/blameny/regionalttillvaxtarbete/regionaloversiktsplanering.4.5a2f79f8124e8b3dbb9800014831.html
http://www.regionorebro.se/blameny/regionalttillvaxtarbete/regionaloversiktsplanering.4.5a2f79f8124e8b3dbb9800014831.html
http://www.regionorebro.se/blameny/infrastrukturlogistik/infrastrukturplanering.4.3a1f197e112e69dd7238000459.html
http://www.regionorebro.se/blameny/infrastrukturlogistik/infrastrukturplanering.4.3a1f197e112e69dd7238000459.html

Regionférbundet Orebro. Utvecklingsstrategi for Orebroregionen 2015
http://www.regionorebro.se/blameny/regionalttillvaxtarbete/utvecklingsstrategi.4.2f642f15129c334e3
2e80003911.html

Regionalt trafikforsorjningsprogram Orebro lan

http://www.orebroll.se/Files-
sv/%c3%96rebro%201%c3%a4ns%20landsting/Regional%20utveckling/Trafik/Trafikstrategi 1%c3%a
5quppl%c3%b6st.pdf?epslanguage=sv

SFS 2000:1383. Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-L agar/L agar/Svenskforfattningssamling/L ag-20001383-om-
kommunernas_sfs-2000-1383/

Statistiska Centralbyran
http://www.scb.se/

Uppsala Universitet, Institutet for bostads- och urbanforskning
http://www.ibf.uu.se/

OrebroBostader AB Seniorbostader.
http://www.obo.se/sv/Bostader/OBO-Senior--Seniorbostader-for-dig-minst-55-ar/

OrebroBostader AB Studentbostader
www.0obo.se/student

Orebro lan — Fakta och perspektiv
http://www.regionfakta.com/Orebro-lan/

Orebro lans landsting. Regionalt trafikférsorjningsprogram for Orebro l&n
http://www.orebroll.se/sv/Regional-utveckling/Kommunikationer/T rafikforsorjningsprogram/

SFS 2010:197. Lagen om etableringsinsatser for vissa nyanlédnda invandrare.
SFS 2010:408. Forordningen om mottagande for boséttning av vissa nyanlédnda invandrare.

SFS 2010:1122. Férordningen om statlig ersattning for insatser for vissa utlanningar.

7.2 Fotografier och tabeller
Mostphotos och Lansstyrelsen i Orebro
Samtliga tabeller & sammanstallda av forfattarna, utifran statistik hamtad fran respektive kalla.
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http://www.regionorebro.se/blameny/regionalttillvaxtarbete/utvecklingsstrategi.4.2f642f15129c334e32e80003911.html
http://www.regionorebro.se/blameny/regionalttillvaxtarbete/utvecklingsstrategi.4.2f642f15129c334e32e80003911.html
http://www.orebroll.se/Files-sv/%c3%96rebro%20l%c3%a4ns%20landsting/Regional%20utveckling/Trafik/Trafikstrategi_l%c3%a5guppl%c3%b6st.pdf?epslanguage=sv
http://www.orebroll.se/Files-sv/%c3%96rebro%20l%c3%a4ns%20landsting/Regional%20utveckling/Trafik/Trafikstrategi_l%c3%a5guppl%c3%b6st.pdf?epslanguage=sv
http://www.orebroll.se/Files-sv/%c3%96rebro%20l%c3%a4ns%20landsting/Regional%20utveckling/Trafik/Trafikstrategi_l%c3%a5guppl%c3%b6st.pdf?epslanguage=sv
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Lag-20001383-om-kommunernas_sfs-2000-1383/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Lag-20001383-om-kommunernas_sfs-2000-1383/
http://www.scb.se/
http://www.ibf.uu.se/
http://www.obo.se/sv/Bostader/OBO-Senior--Seniorbostader-for-dig-minst-55-ar/
http://www.obo.se/student
http://www.regionfakta.com/Orebro-lan/
http://www.orebroll.se/sv/Regional-utveckling/Kommunikationer/Trafikforsorjningsprogram/

8. Bilaga

Ett urval av sammanfattande statistik fran bostadsmarknadsenkéaten ar

2014

a2
Boverket

2. Hur bedémer ni fér ndrvarande kommunens bostadsmarknadsldge?

| kommunen som helhet

Namn Antal %
A. Balans pa 3 25
bostadsmarknaden
B. Obalans pa 6 50
bostadsmarknaden - Underskott
pa bostader
C. Obalans pa 3 25
bostadsmarknaden - Overskott
pa bostader

Total 12 100

Svarsfrekvens

100% (1212)

7

Balans pa Obalans pa Obalans pa
bostadsmarknaden | bostadsmarknaden | bostadsmarknaden

a2
Boverket

2. Hur beddmer ni fér nérvarande kommunens bostadsmarknadslage?

Pa centralorten/i innerstan

Namn Antal %o
A_ Balans pa 3 25
bostadsmarknaden
B. Obalans pa 7 58,3
bostadsmarknaden - Underskott
pa bostader
C. Obalans pa B 2 16,7
bostadsmarknaden - Overskott
pa bostader

Total 12 100
Svarsfrekvens
100% (12/12)

8

Balans pa Obalans pa Obalans pa
bostadsmarknaden | bostadsmarknaden | bostadsmarknaden

45



aD2-
Boverket

2. Hur beddmer ni fér ndrvarande kommunens bostadsmarknadslége?

10
| kommunens &vriga delar
¢ 9
MNamn Antal Y -]
A Balans pa 9 75
bostadsmarknaden 7
B. Obalans pa 0 0 6
bostadsmarknaden - Underskott
pa bostader 5
C. Obalans pa 3 25
bostadsmarknaden - Overskott 4
pa bostader 3
Total 12 100
2
Svarsfrekvens
100% (1212) 1
0 ]
Balans pa Obalans pa Obalans pa
bostadsmarknaden | bostadsmarknaden  bostadsmarknaden
N
Boverket
11. Vilka storlekar pa bostéder beddmer ni behévs?
10
Hyresrétt
9
Namn Antal % 8
A 1k 4 36,4
B.2rk 9 818 7
C 3rk 7 636
D.4rk 6 545 6
E. &1k eller stdrre 3 273 5
Total 29 263.6
4 4
Svarsfrekvens
91,7% (11/12) 3
2
1
0
1rk 2rk 3rk 4tk Srkeller stérre
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11. Vilka storlekar pa bostéder bedémer ni behévs?

Mra-a
‘-——"

Boverket

Bostadsratt

Namn Antal %

A 1k 1 143

B.2rk 5 71,4

C.3rk [ 857

D 4rk 3 429

E. 5 rk eller stérre 3 429
Total 18 2571

Svarsfrekvens

58,3% (7/12)

11. Vilka storlekar pa bostader beddmer ni behdvs?

Aganderatt
Namn Antal Y
A 1tk 0 0
B.2rk 0 0
C.3rk 2 288
D. 4rk & 857
E. &rk eller stérre 5 71,4
Total 13 185,7

Svarsfrekvens

58,3% (7/12)

11k 21k 3k 41k 5 rk eller stérre
Mra-a
-
Boverket
0 0
1k 21k 3rk 41k 5 rtk eller stérre
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nybyggnation under ar 2014 och/eller2015?

a2

Boverket

2. Kommer det enligt kommunens kdnnedom och bedémning att pabdrjas bostéderi flerbostadshus genom

Kommer det enligt kommunens kdnnedom och bedémning 8
att pabérjas bostader i flerbostadshus genom nybyggnation
under ar 2014 och/eller 20157 8
Namn Antal % .
A Ja 8 66,7
B. Nej 4 3373 6
Total 12 100
5
Svarsfrekvens
100% (12/12) 4 =
3
2
1
0

Nej

™
N

Boverket

7. Kommer det enligt kommunens k&nnedom och bedémning att pabdrjas bostdderi smahus genom

nybyggnation under ar 2014 och/eller 20157

1
Kommer det enligt kommunens kdnnedom och beddmning 2
att paborjas bostideri smahus genom nybyggnation under
ar 2014 och/eller 20157
Namn Antal % 10
A Ja 11 91,7
B. Nej 1 83 8
Total 12 100
Svarsfrekvens 6
100% (12/12)
4
2
1
0

Nej

48



aD2a-
Boverket

12. Fanns det byggherrar som var intresserade av att bygga bostéder i kommunen under 20137

[Fanns det byggherrar som var intresserade av att bygga 8

bostider i kommunen under 20137

MNamn Antal % 7 7

A Ja, det fanns ett flertal 2 16,7

B. Ja, et fatal 7 583 6

C. Nej 3 25

Total 12 100 5

Svarsfrekvens 4

100% (12/12)
8 3
2
1

Ja, det fanns ett flertal Ja, ett fatal Nej

a2~
Boverket

14. Finns det faktorer som begrénsar bostadsbyggandeti kommunen just nu?

1
Finns det faktorer som begrinsar bostadsbyggandet i 0
kommunen just nu? g
Namn Antal %
A Ja 9 75 8
B. Nej 3 25
Total 12 100 7
6
Svarsfrekvens
100% (12/12) 5
4
3
3
2
1
0
Nej
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Lansstyrelsen
Orebro lan

En samlande kraft!

www .lansstyrelsen.se/orebro

Besoksadress: Stortorget 22
Postadress: 701 86 Orebro
Telefon: 010-224 80 00

E-post: orebro@lansstyrelsen.se



