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LANSSTYRELSEN VARMLAND

Forord

Virldslaget handlar just nu i mingt och mycket om krig och oroligheter i allmén-
het samt bekymmer, sorger och ndd for den enskilde ménniskan i synnerhet. Sex-
tio miljoner ménniskor, varav hélften ar barn, lever i flykt. Bakom varje siffra i
statistiken star en ménniska av kott och blod. Nar nu flyktingstrommen dominerar
nyhetsflodet krévs det att vi hittar nya 16sningar, men alltid med utgangspunkt i
alla ménniskors lika vérde.

Sverige har under senare tid tagit emot mdnga ménniskor i n6d. Att fa tak dver hu-
vudet dr en av médnniskans mest grundldggande behov, men det krivs mycket mer
an en boende for att kunna bo och skapa ett nytt liv i ett nytt land. Varmland beho-
ver samla alla krafter som kan bidra till nyanlédndas etablering. Bostiader behovs,
och de byggs, men det krivs ocksa jobb, utbildningsmdjligheter och samhéllsge-
menskap.

Aven om virldssituation ir bitter sa rdder samtidigt mycket kiirlek och virme i
Virmland. Det finns redan manga krafter som lagger ner tid, kraft och energi for
att skapa en dréglig miljo for alla manniskor som kommer till vart ldn. Det ar vik-
tigt att vi delar lardomar och gemensamt hittar nya vigar och arbetssitt.

Flyktingsituationen har lett till 6kat samarbete mellan foérvaltningar, mellan kom-
muner och mellan myndigheter. Samarbete och erfarenheter som kan verforas till
kommunens arbete med bostadsforsorjning och vara till nytta dven for andra grup-
per som har svért med intrdde pa bostadsmarknaden.

Under temat "Bostad 1 Vdrmland” har Lénsstyrelsen under aret utdkat dialogen
med och mellan berorda aktérer, inte minst kommunerna, de kommunala bostads-
bolagen och olika branschorganisationer. Allt med det gemensamma syftet att ut-
veckla bostadsmarknaden i lanet. Utdver fakta och statistik innehaller arets bo-
stadsmarknadsanalys flera exempel dver hur det arbetas med bostadsfragor pé
olika hall i lénet.

Jag dr helt 6vertygad om att vi kommer klara av utmaningen tillsammans.

Kenneth Johansson

Landshovding

Bostadsmarknadsanalysen beskriver ldget pd den virmlindska bostadsmarknaden och bygger pd
uppgifter fran den drliga bostadsmarknadsenkdten som kommunerna besvarar och som samman-
stdlls av Léinsstyrelsen och slutligen Boverket. Statistiska uppgifter hdamtas fran SCB och annan
regionalt framtagen statistik.

Rapporten vinder sig till kommuner, fastighetsdgare, byggforetag och andra aktorer som dr enga-
gerade i bostadsmarknaden och dess utveckling i ldnet. Den utgér ett led i Boverkets nationella
redovisning till regeringen over hur bostadsmarknadsldiget i landet ser ut, men ger dven ett un-
derlag som kommunerna kan anvinda sig av i sitt strategiska arbete inom bostadsforsérjningen.



LANSSTYRELSEN VARMLAND

Sammanfattning

Nybyggnation av bostider dvertriffade kommunernas prognoser for 2015 och
produktionsnivén ligger 1dngt 6ver den som har préglat tidigare &r under 2010-ta-
let. En bakomliggande orsak till 6kningen ar det béttre konjunkturldget, men att sa
manga bostadsprojekt har kommit igang ar ocksa ett kvitto pd den goda plan-be-
redskap som de virmlandska kommunerna har haft.

Virmlands befolkning dkade for fjarde dret i rad och majoriteten av kommunerna
rapporterar ett underskott av bostider. Det ar fraimst hyresrétter samt lagenheter i
centralorter som efterfragas. Under 2017 och 2018 kommer ett stor antal asylso-
kande fa besked om uppehéllstillstand och vara i behov av en permanent bostad.

Svaga marknadsforutsittningar anses fortfarande som den viktigaste begransande
faktorn for byggande av bostdder i Varmland. I Karlstad betraktas &dven stadens
sdrskilda 6versvimningsproblematik som ett hinder for den regionala bostadsfor-
forsorjningen. En forbéttring av kommunikationerna mellan Oslo och Stockholm
kvarstdr dock som en av de viktigaste forutsdttningar for en fungerande och livs-
kraftig bostadsmarknad i Varmland.

Linsstyrelsen har frdmjat samverkan och samordning mellan ldnets kommuner,
myndigheter, organisationer och byggbranschen genom initiativet ”Bostad 1

Virmland 20157, och de flesta kommuner har pdborjat arbetet med att ta fram nya
riktlinjer for bostadsforsorjning.

Négra siffror:

e Totalt 807 bostdder paborjades under 2015, fler 4n under de tre foregédende
aren tillsammans.

e Over 2500 bostider ska byggas under 2016 och 2017.
e Hailften av dessa bostdder forvéntas vara hyresritter.
e 9 av 16 varmlandskommuner rapporterar ett underskott av bostdder.

e Fem kommuner i Virmland har antagna och aktuella riktlinjer for bostads-
forsorjningen.

e Virmland tog emot ver 1800 nyanldnda under 2015.
e Kils kommun sélde 103 tomter under aret.

e Sunne kommun holl sin forsta bostadsmarknadsdag.
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1 Bostadsmarknaden i Varmland

1.1 Underskott, overskott eller balans?

1.1.1 Over hilften av kommunerna har underskott av bostider

Antalet kommuner i Varmland som har underskott av bostédder har 6kat for fjarde
aret i rad. Nio av Viarmlands 16 kommuner upplever ett underskott av bostdder 1
kommunen som helhet (se figur 1 och 2).!

Bostadsbehovet dr mest akut 1 Karlstads arbetsmarknadsregion, men brist pa bo-
stader finns dven i kommuner med starka forbindelser mot Norge. Eda kommun
rapporterar ett underskott av bostider for forsta gaingen sedan 2008.

Grums kommun har gatt fran 6verskott till underskott under 2015 och efter flera
ar av Overskott anser d&ven Hagfors och Storfors kommuner att bostadsmarknaden
nu har natt balans. Det betyder att Torsby numera 4r den enda kommunen i Varm-
land dir det rider ett dverskott av bostider i kommunen som helhet.?

1.1.2 Det ar i centralorterna som behovet ar storst.

Antalet kommuner som redovisar att det finns ett underskott av bostdder i central-
orten eller innerstaden har 6kat frén tio till tolv. Enbart Hagfors, Storfors, Munk-
fors och Arjing kommuner har balans p4 bostadsmarknaden i huvudorten. Ingen
kommun i Virmland har ett verskott av bostider i centralorten. *

Det dr 1 huvudsak hyresritter av alla storlekar som saknas, men det finns ocksé ett
behov av storre bostadsritter 1 de flesta kommuner. Kils och Karlstads kommuner
ser dessutom ett behov av sma bostadsritter. Sex kommuner anser att dven ny vil-
labebyggelse behdvs for att mota efterfragan. Kristinehamns kommun tror att om-
vandlingar av fritidshus med nérhet till centralorten kommer att bidra till en posi-
tiv utveckling pad marknaden for villor genom att 6ka utbudet dar det idag finns ett
underskott pa objekt. 4

1.1.3 En hogre niva pa bostadsproduktionen behovs i flera ar framover.

Trycket pa bostadsmarknaden kan delvis forklaras av en 6kad inflyttning till lénet,
inklusive 6kningen i antal nyanldnda, men den laga byggnadstakten som har prag-
lat Varmland under senare ar har ocksa spelat stor roll.

Det finns goda tecken pa att bostadsproduktionen har fatt upp férnyad fart under
2015 men samtliga kommuner, med undantag for Storfors, bedomer att det kom-
mer att behovas fler bostdder under de kommande fem aren dn vad som finns 1 da-
gens bestand.’

! Bostadsmarknadsenkdten 2015
2 Bostadsmarknadsenkdten 2015
3 Bostadsmarknadsenkditen 2015
4 Bostadsmarknadsenkdten 2015
3> Bostadsmarknadsenkdten 2015



Figur 1: Brist, balans och éverskott 2015°

Figur 2: Brist, balans och 6verskott — senaste fem aren’
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1.2 Bostadsbyggandet och bostadsbestandet

1.2.1 Nybyggnationen overtraffar kommunernas prognoser

Antalet paborjade ldgenheter 6kade kraftig under 2015 och nybyggnation av bo-
stader overtrdffade kommunernas prognoser. En reell 6kning i produktion gjorde
att 807 ldgenheter paborjades under 2015 jamfort med de 672 som kommunerna
hade forvintat. Produktionsnivan ligger langt 6ver den som har praglat tidigare ar
under 2010-talet.

En bakomliggande orsak till 6kningen &r det battre konjunkturldget och gynn-
samma marknadsforutsattningar som nu réder 1 form av 6kad efterfragan, ldga
rantor, och ett konkurrenskraftigt prisldge i Karlstad med omnejd. Den 6kade
byggnationen talar ocksé for den goda planberedskap som de varmlédndska kom-
munerna har haft, vilket har gjort att spaden kunna sattas i marken precis nér for-
utsdttningar har blivit de rétta.

1.2.2 Over 2500 bostider ska byggas under 2016 och 2017

Under 2015 beviljades bygglov for 6ver 1000 bostidder i Varmland, den hogsta
siffran pa tvd decennier (se figur 6). Lecab fastigheters satsning pa studentbosti-
der vid Kronoparken i Karlstad stér for en fjdrdedel av totalen. Byggnadstakten
forvantas oka ytterligare enligt kommunernas prognoser da 2650 nya bostéder pla-
neras under de kommande tva éaren (se figur 7).

Enligt Boverkets kalkyler behdvs en arlig produktion av cirka 500 bostédder per ar
1 Viarmland, en siffra som stimmer vél med den historiska befolkningsékning som
Vérmland har haft. Utifran befolkningsprognoserna kan det tyda pa en viss risk
for dverproduktion, men det ackumulerade underskottet av bostidder som har skap-
ats under det tidigare 2010-talet kan motivera en tillfdllig och nagot hogre pro-
duktionsnivd ett par &r framover.

Uppgéngen pa marknaden har skett relativt plotsligt och har déarfor inte hunnit
gora ndgot storre avtryck pd bostadsforsorjningslidget under aret som har gatt. Un-
der 2015 blev 278 nya bostdder fardigstillda i ldnet, 136 ldgenheter 1 flerbostads-
hus och 142 ldgenheter i sméhus. For flerbostadshus innebér detta en 6kning med
10 procent fran forra aret medan produktionsnivan fér smahus var oférandrad.
Sammantaget innebir siffrorna enbart en mattlig 6kning med fem procent jaimfort
med 2014 (se figur 5).

1.2.3 Hyresriatter byggs for aldre och studenter

Over hilften av de bostider som kommer att byggas forviintas vara hyresritter,
med ett betydande inslag av specialbostéder for dldre/funktionsnedsatta och stu-
denter. Regeringens forslag till ett stimulanspaket for anordnande av nya hyres-
bostédder kan dven leda till att annu fler hyresbostidder byggs de ndrmaste aren. Bo-
stadsritter kommer att std for 30 procent av nyproduktioner medan smahus och
ovriga boendeformer utgdr mindre dn 20 procent av tillskottet.

Tvé tredjedelar av ldnets bostdder och merparten av hyresrétterna forvintas bygg-
gas 1 Karlstad kommun, men storre bostadsprojekt finns d&ven pa gang i Hammaro,
Kristinehamn, Sunne, Arvika, Séffle, Kil och Forshaga. Daremot finns det fem
kommuner (Eda, Munkfors, Storfors, Torsby och Arjing) som inte forutspar nagot
bostadsbyggande alls under de kommande tva aren.



Figur 3: Fériandring i bostadsbestandet i Varmlands 1an®
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1.2.4 Fortfarande ogynnsamma marknadsforutsattningar i flera kommuner

Figur 6: De framsta faktorerna som begriansar bostadsbyggandet'!
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Trots konjunkturliget dr det fortfarande svaga marknadsforutséttningar som be-
traktas som den storsta begrinsade faktorn for byggande av fler bostdder i Varm-
land (se figur 6). Lag efterfragan, hoga produktionskostnader, 1dga fastighetspri-
ser, och bristande betalningsformaga &r, enligt flera kommuner, nagra av de
bakomliggande orsakerna till den marknadssituationen som fortfarande rader i
stora delar av lanet.!> Hilften av kommunerna ser dven finansiella hinder, och i
synnerhet mojligheten att fa 14n, som en stark begridnsande faktor for bostadsbyg-
gandet i linet. En 4sikt som ocksa delas av miklarbranschen.'® Flera kommunala

bostadsbolag pekar dven pa avskrivningsreglerna som problematiska.

For ndgra kommuner fortsétter avfolkningen att vara ett stort bekymmer som slér
héart mot bostadsmarknaden. Under 2015 minskade befolkningen i fem av Virm-
lands kommuner (Torsby, Kil, Storfors, Grums och Hagfors).!* Ndgra kommuner
har pekat pa kapacitetsbrister i olika typer av samhillsinfrastruktur, sdsom kom-
munikationer, VA-kapacitet, skolor och forskolor, som begrdnsande for utbyggna-
den av bostider. Storfors kommun har ocksa hanvisat till strandskyddsreglerna
som ett hinder for bostadsbyggande.

Kommunerna i Virmland har ddremot en god planberedskap som under ratt mark-
nadsforhallande ger goda mojligheter till bostadsbyggande.

' Bostadsmarknadsenkditen 2014

12 Bostadsmarknadsenkditen 2014

3 Méklarinsikt Viirmlands Idin 2015:2
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1.2.5 Karlstads 6versvamningsproblematik

Karlstads unika lage vid Vénern och Klarélvsdeltat bjuder pa enastaende majlig-
heter till attraktivt vattennira boende. Under senare ar har en ny stadsdel véxt
fram kring inre hamn och under 2015 blev det byggstart for flera hundra bostider
i kvarteret Kanoten vid Tullholmsviken. En forutséttning for att dessa projekt kan
genomforas dr uppforandet av ett dversvimningsskydd vid Vagmaéstarbron till en
kostnad av drygt tio miljoner kronor.

Risk for oversvimning béde frén Klardlven och fran Vinern, tillsammans med da-
gens forhojda klimathot, gor det svart for kommunen att hitta mark for bostads-
byggande i staden som inte drabbas av dversvamningsproblematik. Eftersom mer-
parten av bostadsbyggandet i Varmland sker 1 Karlstad blir frdgan dven av stor be-
tydelse for den regionala bostadsforsorjningen.

Behovet av att skydda bade befintliga och framtida bostadsbestandet innebér for-
hojda kostnader for kommunen och exploatdrerna jimfort med andra stdder. Be-
hov pé utredningar och riskanalyser under planprocessen samt eventuellt behov av
skyddsatgérder kan ofta fordyra och forsvéra plan- och byggprocessen. Problemet
forvérras ytterligare av otydlighet kring gillande regelverk samt ansvarsfordelning
mellan stat, kommun och enskilda exploatdrer.

Karlstads kommun haller pa att se dver sitt versvimningsprogram och stadens
utvecklingsstrategi. Under 2016 ska dessutom Lénsstyrelsen ta fram en riskhante-
ringsplan for 6versvamning av Karlstad tétort. Slutsatserna av Regeringens utred-
ning “Ett starkt arbete for anpassning till ett fordndrat klimat™ som ska rapporteras
i februari 2017 kan bli avgorande for Varmlands framtida bostadsforsorjning.
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1.3 Bostadsprisutveckling

1.3.1 Priserna pa den varmlandska bostadsmarknaden stiger kraftigt.

Under 2015 steg bostadsrittspriserna i Varmlands 14n med 10 procent, ndgot un-
der genomsnittet for Sverige som 6kade med 16 procent. Hammard sticker ut i
den kommunala statistiken dd kommunen upplevde en priskning pa hela 36 %.
Denna hoga siffra kan dock delvis forklaras av att det har producerats och sélts
manga nya bostdder i kommunen. I Karlstad steg priserna for bostadsrétter i linje
med riksnivan, alltsd 16 procent.

Aven villapriserna har stigit kraftigt. Under 2015 6kade villapriserna i Karlstad
med 12 procent, lika med riksgenomsnittet. ' I Virmland som helhet steg villa-
priserna med 10 procent (se figur 3). Cirka 1850 sméahus sdldes under 2015 vilket
motsvarar antalet forsiljningar under foregiende 4r.'® Antal 6verlatelser for samt-
liga fastigheter 6kade mattligt under samma period (se figur 4).

Maingden villor pa bostadsmarknaden méter diremot inte efterfrdgan och méklar-
branschen identifierar ett litet utbud som den faktor som mest padverka sméihus-
marknaden'’. Miklarbranschen beddmer att 2016 kommer att priiglas av en fort-
satt stor efterfragan och ett 1agt utbud, framf6rallt nér det géller villor, och ddrmed
fortsatta prisuppgangar'®

1.3.1 Rorlighet pa bostadsmarknaden

Flera organisationer, inklusive fastighetsdgarna och méklarsamfundet, menar att
det finns fortfarande for fa objekt till salu i Varmland och att rérligheten i bostads-
marknaden 1 lénet &r trog. Ekonomiska instrument som regleras pé nationell niva,
sasom reavinstskatt, fastighetskatt och hyresreglering, anses vara av stor betydelse
for bostadsmarknadens funktion.

Samtidigt kan riktade atgérder pa lokal nivé ocksa uppmuntra individen eller fa-
miljen till att flytta. Renovering och ombyggnation, energieffektivisering och till-
ginglighetsanpassning, en ny skola eller bittre pendlingsmojligheter &r bara négra
faktorer som kan 0ka en bostads attraktivitet och leda till flyttkedjor inom det be-
fintliga bostadsbesténdet.

1.3.2 Priser och prisutvecklingen ar ojamn over ldnet

Det ar betydligt svarare att sélja en bostad i vissa delar av lanet dn i andra, och pri-
serna som kopare dr beredda att betala varierar kraftigt. Kvadratmeterpriset i Karl-
stad och Hammard kan vara tre gdnger sa hogt som i andra kommuner och forsélj-
ningen brukar ga betydligt fortare."”

Fran ar till ar stir nyproducerade bostéder for mellan fem och femton procent av
det totala antalet salda objekt pa bostadsmarknaden. Priset for en nyproducerad
bostad ligger som regel betydligt 6ver genomsnittspriset och kan ha en stark pa-
verkan pa statistiken. I ndgra mindre kommuner &r antalet sdlda objekt sa fa att det
blir svért att dra ndgra konkreta slutsatser om trender gillande prisutveckling.

15 Svensk Miklarstatistik AB

16 SCB

7 Mdklarinsikt Virmlands lin 2016:1
18 Svensk Miklarstatistik AB
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Figur 7: Fastighetsprisindex for permanenta smahus?
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1.4 Allmannyttan

1.41 De Kommunala bolagen ar aktiva pa bostadsmarknaden

De allménnyttiga bostadsbolagen ér viktiga aktorer pa den varmléndska bostads-
marknaden, 52 procent av alla hyresrittsligenheter tillhor allménnyttan.?? Alla 16
kommuner har aktiva bostadsbolag eller stiftelser som tillsammans spelar stor roll
for bostadsutbudet och bostadsmarknadens utveckling i lénet. Nio av 16 bostads-
bolag dkade eller minskade sitt bostadsbestdnd under 2015 for att anpassa det till
géllande marknad.

1.4.2 Flera bostadsbolag okar sina bostadsbestand

I Arvika, Eda, Karlstad, Hammar6 och Storfors 6kade de kommunala bostadsbo-
lagen sina bestdnd genom ny- och ombyggnation. Totalt byggdes 119 nya ldgen-
heter i ldnet och ytterligare 3 ldgenheter skapades genom ombyggnation. Tva av
lanets storre projekt var Lanternan vid Ruds centrum i Karlstad dér KBAB upp-
forde 44 nya lagenheter 1 ett attavaningshus, och kv. Staren 1 Charlottenberg dér
Eda Bostads AB har byggt 32 ldgenheter i tva fyravaningshus. Néstan samtliga
kommunala bostadsbolag har pdgaende projekt for att bygga nytt och bygga om
bostadsbestdndet under 2016-2017.

1.4.3 Forsadljning och rivning gor att antalet bostader i allmannyttan har
minskat

For att kunna investera i nybyggnation sdlde Hammar6 kommun 58 ldgenheter
under 2015. I Eda, Grums, Arjing och Hagfors séldes ocksa ett antal ligenheter
under dret. Rivningen av sammanlagt 57 bostdder 1 Hagfors, Siffle och Hammar6
har ocksa minskat bestdndet och totalt blev det 46 farre lagenheter i allmannyttan
vid slutet av 2015 #n vid borjan av éret.? I Filipstad, Hagfors och Siffle forviintas
det allminnyttiga bostadsbestdndet minska ytterligare under 2016 d& mellan 100-
150 lagenheter forvintas siljas. Daremot finns det inga planer for rivningar under
2016. Antalet outhyrda ldgenheter den 1 januari 2016 var 209, men i de flesta fall
var lagenheterna foremaél for pdgaende renovering varfor de annars hade varit ut-
hyrda. Endast Torsby Bostidder betraktar antalet outhyrda ldgenheter som ett pro-
blem.

"Jag tror att Storfors kommer att fd inflyttning i framtiden,
mycket beroende pd den bostadsbrist som vi kommer att se i hela
landet. Da tror jag att vi behover utveckla bostdder for dldre som
vill flytta fran sina hus in till mer service i tditorten. Dessutom be-
hover vi satsa pa mindre ldgenheter for de yngre som ska skaffa
sitt forsta boende” Ett utvecklat trdbyggande har potential att
sdanka kostnader, korta byggtider och hoja kvaliteten. Det beror
samtliga led i byggprocessen, produktionskedjan och sd smd-
ningom dem som ska leva och bo i de fardiga husen

— Per Hassel, Stiftelsen Bjorkasen
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1.4.4 Exempel: Siffle bostader

En kombination av rivningar, forsdljningar och 6kat tryck pa bostadsmarknaden
har gjort att SiBo har haft full beldggning pa sina bostéder i nagra ar och darmed
skapat forutsittningar for att investera och rusta upp fastighetsbestandet.

Vid Karlstadsvédgen har Sdbo anlitat Byggdialog for att genomfora ett omfattande
renoveringsprogram av 70 lagenheter. Badrum och kok har uppgraderats, och ven-
tilation och elinstallationer har bytts ut for att energieffektivisera husen, solceller
har installerats pé tak. Utifran kommunens kulturmiljoprogram har Sébo tagit till
vara de originella byggdetaljerna sdsom dorrar, golvar och smidesdetaljer som ger
Séffles bostadsbestand sin sarprigel. Dar saker har bytts ut, till exempel garage-
portar, har det gjorts med varsamhet och med hénsyn till byggnadens ursprungliga
utformning.

Sibo anser att de har haft en bra dialog med hyresgéster tack vara tydlighet vad
giller kontaktpersoner hos entreprendren samt bostadsbolagets kundtjénst. Reno-
veringen har ocksé lett till att ndgra hyresgéister att har sett 6ver sin boendesituat-
ion och flyttat till boenden som &r mer ldmpade till deras behov, t ex sérskilda bo-
enden for de dldre.

Med renoveringen har Siffle kommun startat en cykel av kontinuerlig fornyelse
av bostadsbestidndet och har nu ambitioner att bygga nytt for att erbjuda en variat-
ion av bostadsmdjligheter.




2 Befolkning och arbetsmarknad

2.1 Befolkningsstatistik

2.1.1 Lanet okar i befolkning

Virmlands befolkning 6kade med 1213 personer under 2015 till totalt 275 904
personer.?* Karlstad och Hammard kommuner dkade mest i befolkning och Kristi-
nehamn och Sunne kommuner hade ocksé en positiv befolkningsutveckling. Fem
av de varmlidndska kommunerna upplevde dnda en minskning i1 antal invénare,
och i1 Hagfors, Torsby och Kils kommuner sjonk befolkningen med mer 4n 80 per-
soner.?

Flyttningsdverskotten gor att befolkningen i Virmland dkar. Over 9500 méinni-
skor flyttade till Varmland under 2015, varav 3500 fran utlandet (se figur 9). Det
betyder att invandringen frin utlandet 6kade for fjdrde ar i rad 2°

Figur 9: Flyttning till och fran Varmland?”
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2.1.2 Flyttningsoverskot forvantas 6ka

Flyttningsoverskottet i Varmland forvintas att ka ytterligare fran och med 2016
och framat med anledning av att antalet personer som ansokte om asyl i Sverige
under 2015 fordubblats mot foregdende ar. Merparten av dessa personer kom un-
der hosten och vintern och har dnnu inte fatt besked pa sin asylansokan. Det ér
dérav for tidigt att se detta 1 statistiken over flyktinginvandringen. (se dven avsnitt
3: Bostéder for alla och avsnitt 5: Nyanlidndas intrdde pa bostadsmarknaden).
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2.1.3 Prognoser visar pa en aldrande befolkning.

Prognoser som Region Varmland har tagit fram visar att ldnets befolkningsut-
veckling &r relativt stabil, men att dldersfordelningen forvéntas genomgé en del
fordndringar till ar 2030. Den tydligaste trenden dr en dldrande befolkning da &l-
dersgruppen 65 ar och dldre forvéintas 6ka med ndra en femtedel. Trenden mot-
svarar utvecklingen i 6vriga Sverige, men Virmland har redan idag en hogre an-
del éldre jamford med Ovriga delar av landet. Det bor understrykas att befolk-
ningsutvecklingen inte dr helt entydig i denna é&ldersgrupp, da det finns en bety-
dande spénnvidd i befolkningsférédndringarna bland de som ar 65 ar och &ldre.
Aven aldersgruppen 0-19 &r forvintas 6ka nagot, medan aldersgruppen 20-64 ar
minskar under hela prognosperioden.

Figur 10: Folkmingd i Varmlands lin efter aldersklass®®
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2.2 Tillvaxt och arbetsmarknad

2.21 Foretagare ar optimistiska men kraver ny arbetskraft med ratt
kompetens

Det finns en positiv framtidstro bland foretagen i ldnet. Sysselséttningen forutspés

Okar med 700 personer under 2016 och prognosen ir att arbetslosheten minskar

till 8,3 procent som gér att antalet arbetsldsa blir 10 900 personer. 2

Inom flera yrkesomréden upplever arbetsgivarna svarigheter att hitta arbetskraft
med rétt kompetens. Varmland hor ocksa till de 1dn som har den hdgsta ungdoms-
arbetslosheten i1 landet och dérfor ar det viktigt att det skapas mdjligheter for ung-
domar att skaffa sig utbildning och arbetslivserfarenhet. Vidare har Varmland un-
der en lidngre tid haft en minskning med antal personer i1 yrkesverksam alder. Ny

arbetskraft fran andra ldnder medfor ett vilbehovligt tillskott till arbetsmarknaden.
30

2.2.2 Bostadsbyggandet skapar sysselsattning och framtidstro i
byggbranschen

Hos byggbranschen 1 ldnet dr framtidstron god och sysselséttning bedoms oka,

dven om den inte nér upp till den nationella nivan. Bostadsbyggnation i Karlstad

har pekats ut som en underliggande faktor tillsammans med storre utbyggnadspro-

jekt sdsom Centralsjukhuset i Karlstad och stadens nya gallerior och kontorshus.>!

2.2.3 Regional satsning pa jarnvagsinfrastruktur.

Under 2016 kommer Trafikverket att bygga om Viarmlandsbanan for att tagtrafi-
ken mellan Oslo och Stockholm ska bli titare och mer punktlig. Ett nytt métesspér
1 Vise och ett nytt resecentrum vid Karlstad C kommer att forbattra forutséttning-
arna for tagtrafiken i Virmland och samtidigt utveckla Karlstad centrum. Atgir-
derna ingér 1 “Tdg i tid ’- ett samarbetsprojekt mellan Karlstads kommun, Region
Virmland och Trafikverket.

I Kristinehamn, Kil och Grums finns ockséd pagéende projekt for att rusta upp stat-
ionsmiljon och forbattra forbindelser mellan olika trafikslag. Baserat pa erfaren-
heter i1 andra delar av Sverige kommer satsningarna att 6ka orternas attraktivitet
och med all sannolikhet ge ett betydande lyft till de lokala bostadsmarknaderna.

Det rader samstammighet mellan regionen, kommunerna, néringslivet och 6vriga
aktorer 1 Varmland och angrédnsande regioner, om att transportstrdket behover pri-
oriteras ytterligare.

2 Arbetsformedlingen
30 Arbetsformedlingen
31 Arbetsformedlingen
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3 Bostader for alla

3.1 Nyanlanda

3.1.1 Ett stort antal asylsokande kan fa uppehalistillstand under de kom-
mande aren

Antalet asylsokande 1 Sverige och Varmland nadde historiska nivéer under 2015.
Att hitta boende for asylsdkande satte press pa kommunerna som ménga befann
sig i en redan anstrangd bostadssituation, men tack vara samarbetet mellan stat,
kommun och civilsamhéllet har alla fatt tak 6ver huvudet. Det ar troligt att farre
asylsokande kommer att n& Sverige under 2016, men stora utmaningar kvarstar
for samhallet.

Virmland har, i jamforelse med andra lédn, tagit emot ett stort antal asylsdkande.
Under 2015 togs emot dver 1800 utlindska medborgare som beviljats uppehélls-
tillstdind som flyktingar eller skyddsbehovande (se fig. 11). I dagsldget vantar
over 8000 personer i Virmland p4 att fa sin asylansdkan provad.’? Migrationsver-
ket kraftsamlar for att 6ka antalet avgjorda drenden under éret, och har for avsikt
att avgora fler drenden 2016 4n nagot tidigare ar. Detta innebér att ett stort antal
personer kommer att vara i behov av bostad i Varmland, samtidigt som i princip
samtliga kommuner har ett underskott av ldgenheter.

Fragan om nyanldndas intrdde pa bostadsmarknaden utvecklas vidare i avsnitt 5.

Figur 11: Kommunmottagande av asyls6kande som beviljats uppehalistill-
stand

Ar Antal kommunmottagna
2005 299
2006 622
2007 384
2008 372
2009 352
2010 337
2011 327
2012 509
2013 817
2014 1469
2015 1827

32 Migrationsverket
33 Migrationsverket
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3.2 Aldre

3.2.1 Varmliandska kommuner satsar pa boende for de aldre.

Andelen dldre ménniskor i samhéllet fortsitter att 6ka (se figur 10.) samtidigt som
flera kommuner i Varmland upplever brist pa hyresritter och boende med bra till-
ginglighet. Atta kommuner anger att det finns ett underskott av bostider for éldre
personer i behov av sdrskilt boende.

Det sker mycket aktivitet 1 ldnet vad géller dldreboende. Under varen 2016 invig-
des Oskarslunds vardboende i Karlstad som rymmer 95 ldgenheter. Hammard och
Storfors kommuner har langt gangna planer for att bygga nya dldreboenden under
2016-2017, och Grums kommun har kommit igang med renoveringsarbetet for att
omvandla en fastighet vid Ekgatan till ett trygghetsboende med 20 nya ldgenheter.
I 6vriga kommuner finns det ocksé flera projekt pa gang.

Trots satsningar ver stora delar av ldnet bedomer nistan hilften av kommunerna
att det kommer att vara svart att ticka behovet av dldreboende pa langre sikt. Hu-
vudorsaken som anges ér storleken pé den demografiska utmaningen, men nigra
kommuner pekar ocksa pa de svaga ekonomiska forutsdttningar som rader for
nagra av de kommunala bostadsbolagen. Det statliga bidraget for nya dldreboen-
den som har tilldelats kommunerna under perioden 2007-2015 har gett gott resul-
tat. Stodet har nu upphort och har én sd lange inte ersatts med nagot alternativ.

3.3 Personer med funktionsnedsattning

Sex kommuner bedomer att det finns ett underskott av bostéder for personer med
funktionsnedséttning, varav fem beddmer att behovet inte kommer att vara tickt
inom fem ar. Nagra av dessa kommuner anser att det kan skapas nya boenden for
denna grupp inom en néra framtid genom mindre byggprojekt eller anpassning av
det befintliga kommunala fastighetsbestdndet, medan dvriga kommuner héller pé
att se Over situationen genom sitt bostadsforsorjningsarbete. Fem kommuner i
Virmland har under 2015 gett fortur till personer med léttare funktionsnedsattning
under 2015.

3.4 Hemlosa

3.4.1 Hemloshet, en fraga om bostadsbrist.

Hemldshet har blivit en fraga om bostadsbrist och kan ta sig minga olika uttryck
och drabba olika grupper. Det finns flera sitt att motverka hemldshet och flera
kommuner har under 2015 bdrjat anvdnda en kombination av olika metoder for att
uppna resultat.

Sju kommuner i Virmland anvinder sig av hyresgarantier for att motverka eller
avhjilpa hemloshet. Sex kommuner har uppsokande verksamhet for att forebygga
vrékningar, t.ex. med erbjudande om rddgivning, och ytterligare fem har dverens-
kommelser med det allménnyttiga bostadsforetaget eller privata fastighetségare
géllande kraven pd de bostadssokande. I Arvika och Grums anvénds dven sociala
kontrakt. "Bostad forst” konceptet har anviants med god effekt i Karlstad.

Samordning och samarbete mellan kommunala forvaltningar, frivilliga organisat-
ioner och statliga myndigheter, som t.ex. Kronofogdemyndigheten, ar viktiga fak-
torer fOr att nd framgédng i arbetet mot hemloshet.
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Under hosten 2016 planerar Lansstyrelsen, thop med Kronofogden, seminarier
kring vrakningsforebyggande arbete.

3.5 Ungdomar och studenter

3.5.1 Lecab fastigheter bygger studentbostader vid Kronoparken.

Atta kommuner rapporterar svarigheter med att ta fram bostider for studenter och
ungdomar. I de flesta kommuner handlar det om en allmén brist pa bostidder och
att det finns for f4 smi lagenheter. Studenter och ungdomar konkurrerar om
samma typ av ldgenheter som ménga andra grupper. I Torsby finns ocksa proble-
matiken att bostdderna for ungdomar inte ligger i ritt lage. Tre kommuner: Karl-
stad, Filipstad och Arvika har gett fortur till studenter under 2015.

En av drets storsta satsningar pd bostidder under 2015 ar Lecabs projekt att bygga
248 nya studentbostéder i anslutning till Karlstads Universitet pa Kronoparken.
Forsta spadtaget togs viren 2015 och ldgenheterna berdknas vara fardiga under
hostterminen 2016. Projektet innebér ett betydande tillskott av studentbostider i
staden.

3.5.2 Finns det hjarterum finns det stjarterum.

Karlstads kommun hade svart att mote bostadstrycket for studenter under 2014.
Till hostterminen 2015 lanserade darfor KBAB, i samarbete med Studentkéaren,
formedlingstjdnsten "Hjdrterum”. Privata personer som vill hyra ut anméler sitt
intresse till KBAB som sedan besiktar boendet och matchar det till de nya studen-
terna. Tjdnsten géller for lediga rum sdsom mindre lagenheter och stugor, och ut-
hyrningsperioder kan variera frin nagra veckor till hela terminen.
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4 Strategiskt arbete med bostadsforsorj-
ning och bostadsmarknad

4.1 Roller och ansvar

Ansvaret for att skapa en fungerande bostadsmarknad delas mellan staten och
kommunerna men innefattar ocksé dvriga delar av den offentliga sektorn samt den
privata sektorn. Bostadsbyggandet sker idag huvudsakligen pa marknadsméssiga
villkor. For att alla ska kunna fa ett bra boende krévs det bra samverkan mellan
kommunerna, bostadsbolagen, byggbranschen och miklarna.

4.2 Lansstyrelsen

4.2.1 Lansstyrelsen tror pa 6kad samverkan

Lansstyrelsen verkar for en god markanvandning och ldmplig lokalisering av nya
bostdder genom ett kontinuerligt arbete inom samhéllsplaneringen. Vidare grans-
kar Lénsstyrelsen planerna som kommunerna tar fram och tillhandahaller och till-
géngliggor regionalt planeringsunderlag.

Lansstyrelsen ska ge kommunerna rad, information och underlag till deras plane-
ring av bostadsforsorjningen. Lansstyrelsen ska ocksd uppmirksamma kommu-
nerna pa behov av samordning mellan kommuner och verka for att samordning
kommer till stdnd. Varje ar samlar Léansstyrelsen in uppgifter frdn samtliga kom-
muner om bostadsmarknaden via bostadsmarknadsenkiten. Resultaten samman-
stdlls och anvédnds som underlag i bostadmarknadsanalysen.

Lansstyrelsen har ocksa 1 uppdrag att stodja kommunerna i arbetet med att mot-
verka hemloshet, och arbetar ocksa for att 14net ska ha en god beredskap och ka-
pacitet ndr det géller att ta emot och introducera nyanlédnda. Vidare handlagger
Lénsstyrelsen statliga stod for byggande av dldrebostéder och trygghetsbostider
nér sddana ar aktuella.

4.2.2 Bostad i Varmland 2015

Under 2015 har Lansstyrelsen arbetet med projektet Bostad 1 Varmland, ett arbets-
program for bostadsforsorjningsfragor. Huvudsyftet har varit att utdka dialogen
med kommuner, kommunala bostadsbolag, byggforetag, Hyresgéstforeningen,
Fastighetségarna och Region Varmland. Utdver den arliga bostadsmarknadsana-
lysen har Lansstyrelsen hallit ett antal workshops for politiker och tjdnstemén 1 la-
nets 16 kommuner. Flyktingmottagning, hemloshetsfrdgan, energieffektivisering
och centrumutveckling dr ndgra av de huvudteman som har varit pa dagordningen.
Ett annat fokusomrade har blivit kommunens framtagande av riktlinjer for bo-
stadsforsorjning.

4.2.3 Uppdraget: Intrade pa bostadsmarknaden

Under aret har Léinsstyrelsen arbetat med ovanstaende uppdrag som é&r en forléng-
ning av det tidigare hemldshetsuppdraget 2012-14. Lansstyrelsen har genomfort
var del av den nationella kartliggningen av allminnyttans dgardirektiv, i syfte att
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se hur kommunerna anviander dessa for att betona respektive bostadsbolags all-
ménnyttiga och sociala roll. I samband med kommuntraffar och seminarier har
fragestillningarna diskuterats med kommunerna. Under éret har flyktingsituat-
ionen givit ytterligare ett perspektiv pd frdgan och i samband med uppdragets slut-
seminarium 1 december redovisades resultatet fran kartldggningen av allminnyt-
tan, men fokus lades pa flyktingsituationen, den bostadssituation som har uppstatt
och den utveckling som vi kan se i relativt ndra framtid. Lansstyrelsen har fatt 1
uppdrag att arbete vidare med fragan om intrdde pa bostadsmarknaden under
2016.

4.3 Kommunen

4.3.1 Fler och fler kommuner tar fram riktlinjer for bostadsforsoérjning

Kommunerna ska, enligt bostadsforsorjningslagen, ta fram riktlinjer for bostads-
forsorjningen en gang per mandatperiod. Fem kommuner i Varmland har idag an-
tagna och aktuella riktlinjer for bostadsforsorjningen — Arvika, Forshaga, Hagfors,
Munkfors, och Torsby. Nyast dr Forshaga kommun som i november 2015 antog
ett program for bostadsforsorjning med sérskilt fokus pd ungdomar, dldre och per-
soner med omsorgsbehov. Den nya lagen om kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar har gjort att flera andra kommuner har paborjat arbetet med att ta fram rikt-
linjer under denna mandatperiod. I de flesta kommuner samverkar flera forvalt-
ningar i framtagandet av riktlinjerna.

Fyra kommuner: Eda, Grums, Storfors och Siffle, har inga riktlinjer och har inte
heller pabdrjat arbetet med att ta fram dem.

4.3.2 Statsbidrag for 6kat bostadsbyggande kraver antagna riktlinjer

Den 21 april 2016 fattade regeringen fattat beslut om inférandet av ett statsbidrag
till kommuner for 6kat bostadsbyggande. Bidraget, som é&r tankt att stimulera bo-
stadsbyggandet for de kommuner som ansdker och uppfyller villkoren, dr pa totalt
1,85 miljarder kronor for 2016. Statsbidraget berdknas till 1,8 miljarder kronor for
2017 och dérefter 1,3 miljarder kronor arligen.

For att fa ta del av statsbidraget krévs att kommunen under innevarande eller fore-
giende mandatperiod har antagit riktlinjer for bostadsforsorjningen samt har anta-
git en ny oversiktsplan eller gjort en 6versyn av planens aktualitet. Lansstyrelsen
beddmer att enbart fyra kommuner i Virmland uppfyller dessa kriterier, Forshaga,
Hagfors, Munkfors och Torsby. Arvika har antagna riktlinjer men saknar en aktu-
ell dversiktsplan. Arjings kommuner har kommit 1angt i sitt arbete med ett bo-
stadsforsorjningsprogram och ha en god mojlighet att uppfylla kriterierna innan
bidraget infors.

4.3.3 Sunne kommun anordna sin forsta bostadsmarknadsdag

For att visa upp vilka mojligheter som finns for byggnation i Sunne bjod kommu-
nen in exploatdrer, byggherrar och fastighetségare till en bostadsmarknadsdag i
mars 2016. De inbjudna gésterna fick information om pégaende projekt, Sunnes
trdbyggnadsstrategi, lediga tomter/fardiga planer, handelsutredningen i Sunne,
Fryksdalsbanans framtid och framtidsplaner Sunne kommun. Av allt att doma var
evenemanget en stor succeé.
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4.4 Naringslivet och branschorganisationer

Engagemanget fran néringslivet dr centralt 1 bostadsfrdgor. Den Overvildigande
majoriteten av bostadsbestdndet finns i privat d4go och bygg- och bostadsbolagen
ar med i byggprocessens alla steg, fran idéstadiet till inflyttningsmomenten.
Branschorganisationer bidrar med viktiga analyser och kunskapsunderlag.

4.41 Foreningar och néringslivet har stora forhoppningar pa framtidens
trahus

Fler och fler organisationer i Viarmland lyfte fram trdbyggande som ett viktigt in-

slag 1 héllbart bostadsbyggande. Vid borjan av 2016 anordnade dérfor Féreningen

Haéllbart byggande Varmland, tillsammans med Skogsriket Varmland, Paper Pro-

vince och Lénsstyrelsen Varmland, konferensen Bygg i tra!

Modernt tribyggande har med hallbarhetsbegreppets alla tre dimensioner: ekono-
miskt, ekologiskt och socialt. Byggnader i trd kan minska byggnationens klimat-
paverkan, samtidigt som de ar lika sdkra, stabila och ekonomiska som byggnader 1
andra material. For en skogsregion som Varmland, dar ménga av Nordens bygg-
modulforetag dessutom dr koncentrerade, ar modernt trdhusbyggande en viktig
nédring som kan erbjuda arbetstillféllen till flera yrkesgrupper samt manniskor med
olika kompetenser.

Viarmland har alla forutsdttningar att bli varldsbést i tribyggande. Kunskaperna
om trdbyggnation Okar i lanet och flera kommuner 1 Varmland har borjat arbeta
aktivt med frdgan. I Sunne har kommunfullmiktige tagit beslut att arbeta fram en
trabyggnadsstrategi och 1 Karlstad ska det kommunala bostadsbolaget, enligt d4gar-
direktivet, arbeta for att 6ka andelen byggprojekt med trikonstruktion.

"Ett utvecklat trabyggande har potential att sdinka kostnader,
korta byggtider och hoja kvaliteten. Det beror samtliga led i
byggprocessen, produktionskedjan och sd smaningom dem som
ska leva och bo i de fdardiga husen”

— Tobias Eriksson, kommunalrdd Sunne kommun
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5 Nyanlandas intrade pa bostadsmark-
naden

5.1 Flyktingsituationen 2015

5.1.1 Okat antal asylsdékande har lett till 5kat samarbete.

Aldrig forr har Sverige tagit emot s ménga asylsokande under ett r. Ar 2015 an-
sokte 163 000 personer asyl 1 Sverige. Den enskilt storsta gruppen asylsokande
var syriska medborgare, som stod for ndrmare en tredjedel av samtliga asylso-
kande. Under november och december var ddremot asylsokande fran Afghanistan
den storsta gruppen foljt av irakier. Narmare 35 400 av asylsdkande var ensam-
kommande barn, merparten afghanska pojkar. Vid arsskiftet fanns éver 180 000
personer inskriva i Migrationsverkets mottagningssystem. Mer dn 9 000 av dessa
personer var inskrivna i Virmland.

Viarmland har, 1 jimforelse med andra ldn, tagit emot ett stort antal asylsékande.
Flyktingsituationen har byggt upp helt nya engagemang och samarbeten mellan
kommuner och stat och mellan kommuner och féreningsliv. Tillsammans har or-
ganisationer lyckats stiarka upp lénets beredskap och erbjuda ménniskor pa flykt
den hjélp som de behdver. Migrationsverket bedomer att merparten av de personer
som ansokte om asyl under forra aret kommer att f4 besked under 2017 och 2018.
Detta innebdra att ett stort antal personer kommer att vara i behov av bostad i la-
net, antingen for att de bli anvisade bosittning (av Arbetsformedlingen eller Mi-
grationsverket) eller for att de véljer att bosétta sig i ndgon av Virmlands kommu-
ner.

Olika former av boenden for asylsdkande

Kommer till Ansckan registreras . .
Sverige. hos Migrationsverket.  Asylutredning startar. Vantar pa beslut. { Atervander till
Vill soka asyl. (1-7 dagar) i hemlandet.
ej »
Eget boende* | @\ Egett < Fa hall
get boende \ get boende* ar uppehalls-
' = tilstand.

. Asylboende som hyrs

\ av Migrationsverket

| Enldgenhet som delas .

J med andra asylsokande Eget boende*
eller ett kollektivt boende

med sjalvhushall

Ordinarie ankomst-
boende som drivs av
Migrationsverket
Liggeri narheten aven
ansokningsenhet.

. Asylboende pa anliggning
| somdrivs av privat

| leverantor

Tex ett tidigare hotell eller
vandrarhem. Leverantéren

. Ankomstboende som drivs
\ av privat leverantér

§ Texetttidigare hotell eller

/' vandrarhem

skoter logi, kost och annat Arbetsférmed|ingen
praktiskt. ordnar boende
ien kommun

Tillfdlliga platser vid extraordinara situationer:

U . Tillfilliga taltboenden i
; i samarbete med MSB
T.ex gymnastikhallar och skolsalar.

Ankomstboende som drivs av annan
myndighet an Migrationsverket

- beredskapsplatser

Tex Kriminalvardens eller forsvarsmaktens
anlaggningar.

* Den asylsokande kan aven nar som helst under processen vilja att ordna eget boende hos tilll exempel slékt och vanner.
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5.2 Bosattningslagen och kommunmottagning

5.2.1 Antalet kommunplaceringar kommer att minska men fler nyanlanda
bosatta sig pa eget hand.

Fran och med den 1 mars 2016 blir alla kommuner skyldiga att ta emot nyanlidnda

for boséttning. Syftet med den nya bosittningslagen (2016:38) ér att forbéttra ny-

anldndas mojligheter att komma in 1 samhéllet och pa arbetsmarknaden.

Regeringen har uppdragit dt lansstyrelserna att foresla kommuntal for mottagande
av nyanlidnda invandrare for bosittning 2016. Lénsstyrelsen ska berdkna kommun-
talen utifran de lénstal som Arbetsformedlingen har beslutat. Dessa bygger pé be-
folkningsstorlek, arbetsmarknadslédge samt det sammantagna mottagandet av ny-
anldnda och ensamkommande barn samt hur ménga asylsdkande som redan vistas
1 kommunen. Kommuntalen redovisas 1 figur 12 och ger ett sammanlagt viarde pa
509 platser for nyanlédnda invandrare med uppehéllstillstand.

I Virmland finns det kommuner som har ett hogt mottagande och har haft sa un-
der en lang tid. Dessa kommuner, Filipstad, Hagfors och Siffle, har 0 i kommun-
tal. Aven Storfors, Kristinehamn och Grums skulle ha runt 0 platser av samma an-
ledning men har beslutat att ta emot fler, d@ man vill ha ett fortsatt organiserat

mottagande av nyanlénda.

Utover de nyanldnda som anvisas till kommunerna utefter kommuntalen finns det
personer som sjdlva viljer att bositta sig i de vairmldndska kommunerna. Plane-
ringstalet for dessa ér i ar 1216.

Nar det géller ldnstal och kommuntal sjonk dessa 2016 i relation till talen for

2015. Enligt Migrationsverkets dr detta en tillfdllig nedgang da huvuddelen av de
som kom till Sverige under hésten 2015 kommer att fa sina uppehallstillstand ar

2017 och framat.

Sammantaget kommer detta att stélla stora krav pa den kommunala bostadsplane-
ringen da det inte ldngre handlar om att ge méinniskor tak éver huvudet utan per-
manenta bostader.

Figur 12: Kommuntal fér placering av nyanldnda i Varmlands lan 2016 3*
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3% Léinsstyrelsen Viirmland
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5.3 Bostader och integration

5.3.1 Arbete, bostad och integration gar hand i hand.

De geografiska och fysiska forutsédttningarna for att etablera sig i Vdrmland har
flera fordelar jamfort med storstadsregionerna. Underlag som Boverket har tagit
fram visar att sd kallade enklaver inte har skapas i de virmlidndska stiderna pa
samma sétt som i storstadsregioner. Inte heller forekommer trdngboddhet i alls
den utstrickning som finns i stadsdelar i Malmd, Goteborg och Stockholm. Till
skillnad fréan livet pa nagra flyktingboenden, som ibland finns i relativt perifera 14-
gen, har de flesta nyanlédnda i Varmland kunnat boséttas i centralorten med nirhet
till samhéllsservice och vardagsliv. Om de goda forutsittningarna for integration
som Virmland har ska finnas framover ar det viktigt att nyanléndas intrdde pé bo-
stadsmarknaden sker pa samma villkor for alla, och att hanvisning till vissa omra-
den eller sérskilda hustyper, t ex tillfalliga modulhus, inte sker i storre utstrack-
ningar jamfort med andra. Detta géller &ven ensamkommande barn.

For att Viarmland ska kunna fortsétta erbjuda nyanlidnda en god start i sina nya liv
ar en bostad och ett arbete en maste. Bostadsbestandet behdver byggas ut ytterli-
gare och anpassas till denna nya mélgrupp, och den goda samverkan och erfaren-
het som har byggs upp kring flyktingmottagandet kan ocksa tillimpas i kom-
mande satsningar pa integration. Arbetslivserfarenheter och kompetens dr hog
bland ménga nyanldnda och ett jobb med stabil inkomst &r fortfarande det bésta
sdttet att fa tilltrdde till den varmlédndska bostadsmarknaden.
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5.4 Hur arbetar kommunerna med nyanldndas intrade pa
bostadsmarknaden?

5.4.1 Modulhus ger nytt hem for ensamkommande barn i Forshaga.

Som méinga kommuner i Sverige har Forshaga kommun stort behov av Hem for
vard och boende (HVB-hem) till ensamkommande barn. Foérdelningstal som be-
slutats av Lansstyrelsen och Migrationsverket innebar att Forshaga behover hitta
boende for 84 asylsokande under 2016. Kommun sokt lokaler for HVB-verksam-
het under 2015 men utan framgang, och har darfor som ett tillfalligt alternativ be-
slutat att hyra modulhus. Tillfélliga bygglov har beviljats for uppforande av hus-
moduler vid Forshagaforsen, néra till service och skolor i Forshaga tétort. Bygglo-
vet géller 1 fem &r och nér bygglovet har slutat gélla ska marken aterstillas. Kom-
munen har dven planer for alternativ anvindning av modulhusen om de inte skulle
langre behdvs som HVB-boende. Inflyttning planeras i maj 2016.
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5.4.2 Ny infocenter i Kristinehamn

Linsstyrelsen 1 Virmland beviljade i november Kristinehamns kommun erséttning
pa en miljon kronor for att skapa ett gemensamt informationscenter for nyanlénda.
Infocentret dr bemannat med tva personer frdn kommunen och tva fran arbetsfor-
medlingen. Personalen har breda sprakkompetenser och kan bland annat soma-
liska och arabiska.

Infocentret har haft en stindig strom av forfrdgningar och kan hjélpa ménniskor
att kommer 1 kontakt med det kommunala bostadsbolag och andra hyresvardar i
Kristinehamn. Huvuduppgiften ar dock att ge rdd och stdd till nyanldnda vad gil-
ler de vanliga vardagsfrdgorna som dyker upp nir man héller pa att etablera sig i
ett nytt samhélle. Det &r inte alltid latt att forstar hur saker ga till 1 Sverige, och
mycket av infocenters arbete gér ut pa att ge rdd om hur olika samhéllsfunktioner
fungerar samt underlitta kontakten med olika myndigheter.

Projekttiden é&r till en borjan ett ar men det finns redan tankar om hur det ska fun-
gera efterdt. Liknande verksamheter finns ocksa it ex Filipstad och Séffle kom-
muner.
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Hassan Omar, Infocenter
Kristinehamns kommun




6 Slutsatser

Nybyggnationen dkade kraftig 1 Varmland under 2015 och forvéntas ligga pé en
hog niva nagra ar framover. Bostadsbyggandet dr huvudsakligen koncentrerat till
Karlstad Business Region, men i nistan samtliga kommuner sker ombyggnationer
av bostider fOr att anpassa bostadsbestandet till olika grupper. Nistan hélften av
de lagenheter som byggs 1 ldnet forvéintas vara hyresritter.

En god planberedskap har gjort att kommunerna i Varmland har kunnat méta en
Okad efterfragan frén exploatdérerna, men marknadsforutsittningar &r fortfarande
svaga i delar av lanet. Mindre variationer i marknadens ekonomiska forutséatt-
ningar, t ex hogre byggkostnader eller nya utredningskrav, kan vara av stor bety-
delse for bostadsprojekt med sma marginaler. Att minska klimatpaverkan och si-
kerstilla bostadsbestandet mot ett fordndrat klimat, och samtidigt halla nere pro-
jektkostnader, &r i detta sammanhang en utmaning.

Virmlands véxande befolkning &r en bidragande orsak till den bostadsbrist som
rader i lanet. Flyktingmottagandet i Varmland 6kade markant under 2015 och
manga ménniskor kommer att beviljas uppehallstillstind de kommande ar. Nyan-
landa har gett ett valbehovligt tillskott till arbetsmarknaden och det finns goda for-
utsittningarna for integration 1 Virmland. Att skaffa en bostad ér ett avgorande
steg in 1 det svenska samhéllet och det ar viktigt att nyanléndas intrdde pa bostads-
marknaden sker pd samma villkor som for alla andra.

I vilka utstrackning nybyggda hyresrétter kommer att tillgodose behovet for nyan-
linda och andra grupper, 1 synnerhet vad géller pris, dr fortfarande osékert. Det ar
darfor av stor vikt att kommuner och myndigheter fortsétter hitta 16sningar i det
befintliga bostadsbestandet samt anpassa deras verksamheter for att mota upp sir-
skilda behov och underlétta intrdde pa bostadsmarknaden for flera grupper. Lins-
styrelsen menar att det av stor vikt att detta arbete forstdrks under de ndrmaste
aren.

En av Lénsstyrelsens huvuduppgifter dr att frimja samverkan och samordning
mellan ldnets kommuner, myndigheter och olika organisationer. Genom initiativ
som “Bostad i Varmland 2015” och dvriga insatser som t ex ’Sverige tillsam-
mans” har det under aret skapats flera forum for diskussion kring bostadsfragor
och ddrmed goda mojligheter for olika aktdrer att dela med sig erfarenheter och
kunskap kring bostadsforsorjning.

Det finns mycket aktivitet hos kommunerna vad géller dversiktsplanering och
framtagandet av riktlinjer for bostadsforsorjning, som ger goda tecken pé utdkad
samverkan mellan kommunala forvaltningar, bostadsbolag, byggbranschen och
Ovriga organisationer.
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