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Forord

Under de senaste artiondena har Halland gatt frén att vara ett av Sveriges minsta lin sett ur befolkningssyn-
punkt till att vara det sjunde storsta. Befolkningstillvaxten har varit starkt koncentrerad till lanets kust- och
centralortsomrdden medan stora delar av inlandet och landsbygden har haft en svagare utveckling. Hallands
l4n har ett strategiskt lige mellan Goteborgsregionen och Oresundsregionen och erbjuder med sina lagom
stora kustkommuner, det varierande landskapet och kustomradets attraktivitet mycket goda forutsédttningar
for tillvaxt samt attraktiva och goda boendemiljoer. Naringslivet i Hallands 14n &r differentierat och har
utvecklats positivt under lang tid. Lénets strategiska lage bidrar till att féretag inom transport, logistik och
lager av olika slag etableras i ldnet framfor allt i omraden utmed E6:an.

Den arliga folkdkningen i ldnet har under de senaste dren uppgatt till mellan 2 100 — 3 000 personer per ar.
Under 2014 6kade befolkningen med 3 825 personer. Den for ldnet positiva utvecklingen och befolknings-
6kningen har under den senaste tiodrsperioden inte kunnat motas med ett tillrdckligt bostadsbyggande. Se-
dan borjan av 2000-talet ar det darfor brist pa bostéder i centralorterna i lénets samtliga kustkommuner. Det
ar framfor allt brist pd mindre hyresldgenheter. Bristen pa bostédder gor sig sérskilt gillande for gruppen
ungdomar, studenter samt for gruppen nyanldnda invandrare.

Enligt forordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsforsor;-
ningsansvar ska varje linsstyrelse i en skriftlig rapport analysera bostadsmarknaden i ldnet. Rapporten ska
lamnas till Boverket senast den 15 juni varje ar.

Boverket ska stodja ldnsstyrelserna i deras arbete med att analysera bostadsmarknaden samt lamna rad,
information och underlag till kommunerna for deras planering av bostadsforsorjningen. Boverket ska arlig-
en sammanfatta och analysera ldnsstyrelsernas rapporter och till regeringen redogéra for dessa och for bo-
stadsmarknadsliget i riket.

Statistiken i rapporten &r himtad dels frdn bostadsmarknadsenkdten som ar Boverkets enkét vilken landets
samtliga kommuner besvarar i borjan av varje kalenderér och dels frén Statistiska Centralbyran (SCB) samt
lansstyrelsens egna berdkningar.

Arets rapport har utarbetats inom linsstyrelsen av byggnadsingenjor Nesrin Elsaleh och planarkitekt Anna
Nilsson. Vidare har lansarkitekt Cecilia Engstrom varit beslutande.
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Sammanfattning och slutsatser

Under 2014 fardigstélldes 1 147 bostadsldgenheter i ldnet. Av dessa dr 368 lagenheter i flerbostadshus och
resterande utgdrs av smahus. Antalet firdigstédllda hyresratter utgoér 46% av det totala antalet bostadsldgen-
heter som fardigstdlldes under 2014. I relation till bristen pa bostdder och da sérskilt hyresbostéder &r ett
bostadbyggande pa dessa nivaer alldeles for lagt. Samtliga av lanets kustkommuner anger att det rader brist
pa mindre hyresldgenheter. Detta medfor en fortsatt problematisk bostadssituation for unga och studenter i
Halland. Tendensen 4r en 6kad brist dven bland storre hyreslagenheter. Analysen visar att dven bristen 6kar
bland bostads- och dganderitter.

Ungdomar och nyanldnda invandrare &r de grupper som flest kommuner anser har det sérskilt svart pa bo-
stadsmarknaden. For att mota behovet av bra bostdder for personer i behov av god tillgdnglighet finns
manga projekt i form av seniorbostider eller trygghetsbostéder. Det planeras emellertid endast ett fatal sir-
skilda boenden for édldre respektive for funktionshindrade. I samtliga kommuner forekommer det att kom-
munen hyr lagenheter som de sedan hyr ut i andra hand till hemldsa personer. Antalet sidana lagenheter har
Okat under senare ér, fran cirka 200 i januari 2008 till minst 280 ldgenheter i januari 2015. (Kungsbacka
ingdr inte i dessa siffror)

For 2015 och 2016 bedomer kommunerna i ldnet att det kommer att paborjas sammanlagt 1 810 respektive
2 293 ldgenheter i lanet. Om sa skulle bli fallet skulle detta vara mycket positivt. Pa lang sikt ligger kom-
munernas bedémningar endast cirka 10 procent ver det faktiska padbdrjandet men enstaka ar kan bedom-
ningarna av olika samverkande faktorer sla fel pa upp till 30 procent. Befolkningen i Halland fortsatter att
Oka. For 2014 6kade lénets invanare med 3 825, vilket ar en starkare 6kning 4n tidigare ar. Incitamenten att
klara lanets bostadsforsorjning 6kar dirmed. Utifrén prognoserna for befolkningstillvixt och boendetéthet
berédknas behovet av nyproducerade bostédder arligen uppga till 1 700 i Hallands 1an fram till 2025.

Samtliga kommuner i ldnet, forutom Kungsbacka, anger att det just nu finns faktorer som begransar bo-
stadsbyggandet i kommunen. For Hylte ar efterfrdgan den framsta faktorns som begrénsar bostadsbyggan-
det. I lanets 6vriga kommuner anges finansiella hinder, detaljplaneprocessen och buller som de fraimsta
faktorerna. Bland de hinder for ett 6kat bostadsbyggande som kommunerna sjdlva kan paverka anges de-
taljplaneprocessen och dverklaganden.

De allménnyttiga bostadsbolagen &r viktiga aktorer pa bostadsmarknaden, knappt 42 procent av alla hyres-
rattsldgenheter i ldnet tillhor allmdnnyttan. Om man bortser fran de 20 lediga hyreslagenheterna hos Stiftel-
sen Hyltebostédder i Hylte kommun finns det inte nagra lediga hyresldgenheter i de hus som de allmédnnyt-
tiga bostadsforetagen i lanet dger och forvaltar. Under 2014 6kade sammantaget allmédnnyttan sitt bestand i
Halland med 143 ldagenheter (Kungsbacka ej inrdknat) genom nyproduktion och inkép.



Befolkningsutveckling

Folkméngden i Halland 6kade under 2014 med 3 825 personer och uppgick den 31 december 2014 till 310
665 invanare, en 6kning med 1,22 %. Motsvarande 6kning for Sverige dr 102 491 personer. vilket ger en
6kning med 1,04 % (Sveriges folkméngd uppgick den 31 december 2014 till 9 747 355 personer.) Samtliga
kommuner i Hallands ldn 6kade sin folkmangd under 2014. Storst procentuell 6kning hade Hylte kommun
med 2,62 %. I ldnets 6vriga kommuner ligger de procentuella 6kningarna pa mellan 0,80— 1,49 %. Befolk-
ningstillvixten i Halland &r starkt koncentrerad till 1dnets kust och centralortsomrdden medan stora delar
av Hallands inland har en svagare utveckling.

Kungsbacka
+1,05%
Varberg
+0,8%
Hylte
Falkenberg
+1,21% +2,62%
Halmstad
+1,49%
Laholm
+1,1%
Kélla:SCB

Bostadsproduktionen har emellertid under en léngre tid varit for 1ag i forhallande till befolkningstillvaxten.
Nyproduktionen av bostéder varierar kraftigt fran &r till ar och ar starkt korrelerad till den ekonomiska kon-
junkturen. Under 2014 fardigstilldes totalt 1 147 bostadslédgenheter i nybyggda hus och detta ska stéllas
mot en befolkningstillvéxt pa 3 825 personer.

Bostadsbyggandet ligger lagt i forhallande till lanets kraftiga befolkningsokning just nu. De senaste dren
har befolkningen i ldnet 6kat med mellan 2 000 och 3 825 invanare per ar. Samma relativa 6kning syns inte
i antalet byggda bostéder. Korrelationen mellan befolkningstillvéxt och bostadsproduktion har under de
senaste aren varit negativ.
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Diagram 1: Antal fardigstdillda bostadsldgenheter samt befolkningsutveckling i Hallands Idn under peri-
oden 1991-2014. Kdlla: SCB och ldnsstyrelsens egna berdkningar.

Kedjehus, Géingegdrden, Varberg. Foto: Léinsstyrelsen i Hallands ldn.



Boendetathet och bostadsbestand

Boendetithet &r ett métt pd hur ménga bostader det finns i forhdllande till befolkningsméngden och visar
hur manga ménniskor som i genomsnitt bor i en lagenhet. Antal invanare per lagenhet beror till viss del pa
lagenheternas genomsnittliga storlek och antal rum. Detta har emellertid inte varit mdjligt att undersdka nu.
Faktorer som paverkar boendetitheten dr, forutom forhéllandet mellan tillgdng och efterfrdgan pa bostéder,
ligenhetsyta, generationsvixlingar, barnafddande och inte minst befolkningens aldersstruktur. Okad boen-
detéthet definieras inte som 6kad trangboddhet.

Syftet med undersokning av boendetitheten ar att forsoka skapa en bild av behov respektive utbud av ny-
producerade bostdder i Hallands 1én fram till 2025.
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Diagram 2. Boendetditheten i Hallands lin under perioden 1990-2014 definierad som folkmdingden divide-
rat med det totala, faktiska, bostadsbestdndet. Kdilla: SCB och linsstyrelsens egna berdkningar.

Genomsnittlig boendetéthet i Hallands ldn berdknas till 2,3 personer per bostad. Vid slutet av 2014 var 310
665 personer folkbokforda i Hallands 14n och i slutet av 2025 berédknas befolkningen uppga till 350 000
invanare. (Under forutséttning att befolkningen fortsétter att 6ka med ca 3 800 personer/ar) Utifran progno-
serna for befolkningstillvdxt och boendetéthet berdknas behovet av nyproducerade bostader arligen uppgéa
till 1 700 i Hallands 14n fram till 2025.
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Diagram 3. Boendetditheten i samtliga kommuner under perioden 1990-2014 definierad som folkmdngden
dividerad med det totala bostadsbestdandet. Kdlla: SCB och linsstyrelsens egna berdkningar.



Berédkningarna av det forvintade framtida behovet av bostdder gors genom att dividera forvintad befolk-
ningstillvixt med forvintad boendetéthet. Boendetatheten har berdknats genom att dividera det totala bo-
stadsbestandet for med det totala antalet invanare, under antagandet att antalet rivna bostider &r forsum-
bart.

Av diagram 3 framgér antalet boende per lédgenhet i det befintliga bostadsbestandet 1990-2014. Hogst antal

boende per bostadsldgenhet under 2014 ar det i Kungsbacka kommun. Lagst antal boende per ldgenhet dr
det i Halmstads kommun. Ovriga kommuner i léinet har i genomsnitt cirka 2,2 boende per ligenhet.
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Diagram 4. Boendetditheten samtliga ldn under perioden 1990-2011 definierad som folkmdngden divide-
rat med det totala kalkylerade bostadsbestandet. Kdlla: SCB och Boverkets berdkningar.

Av diagram 4 framgér att Hallands 1&n har den allra hdgsta boendetitheten i Sverige. Boendetdtheter for
olika ldn ligger mellan 1,99 och 2,23 och for hela riket berdknades boendetitheten till 2,2 under perioden
1990-2011.

BOSTADSBESTAND

Det finns 139 979 lagenheter i Hallands ldn. Av dessa utgdér smahus 61 procent och ldgenheter i flerbo-
stadshus 39 procent av det totala bestandet. Smahus avser friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad-
och kedjehus (exklusive fritidshus). Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera
lagenheter inklusive loftgdngshus.
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Diagram 5. Bostadsbestandet i Hallands lin under perioden 1990-2014 uppdelat pd antal ldgenheter i
smahus och flerbostadshus. Kdlla: SCB.



Bostadsmarknad

Under de senaste artiondena har Halland gatt frén att vara ett av Sveriges minsta lin sett ur befolkningssyn-
punkt till att nu vara det sjunde storsta. Befolkningsékningen skapar en positiv kidnsla av fordndring, tillvaxt
och framtidstro. Inflyttning och infléde av idéer bidrar till dynamik och nytdnkande inom alla samhillssek-
torer. Halland har ménga naturligt goda forutsittningar. Det varierande landskapet och kustomrédets attrakt-
ionskraft ir en viktig tillging. Likasa utgor det geografiska liget mellan Géteborgsregionen och Oresunds-
regionen en gynnsam faktor. Néringslivet dr varierat och kdnnetecknas av méanga sma foretag.

Under de senaste tio till femton aren har dock bostadsbyggandet inte varit av tillracklig omfattning for att
mdta befolkningsdkningen. Det alltfor 14ga bostadsbyggandet har dirfor genererat en bristsituation pé bo-
stadsmarknaden i ldnets kustkommuner. Férutom svarigheterna att finna en ledig hyresldgenhet aterspeglas
bristsituationen i en 6kning av dverlatelsepriserna pd smahus och bostadsritter. Bristen pé lediga sma hyres-
lagenheter har gjort det sarskilt svart for ungdomar att komma in pa bostadsmarknaden.

Sedan 1988 genomfors i borjan av varje ar en rikstickande bostadsmarknadsenkdt (BME) som Sveriges
samtliga kommuner deltar i. Enkéten bestar av drygt 110 fragor kring bostadssituationen i den egna kommu-
nen och dr uppdelad pé olika omraden, sd som bostadsbyggande och kommunernas verktyg i bostadsbyg-
gandet. Nar kommunerna svarat sammanstéller lansstyrelsen svaren pa ldnsniva. Boverket gor dérefter en
sammanstillning for hela riket. Boverkets slutrapport utgor ett viktigt underlag for regering, riksdag och
marknadens olika aktorer.

Bostadsmarknadslaget i januari 2015 i Ianets kommuner

Den viktigaste fragan i bostadsmarknadsenkéten ar kanske hur kommunerna ser pa bostadsmarknaden i den
egna kommunen dels vad géller kommunen som helhet och dels uppdelat for centralorten respektive de 6v-
riga delarna av kommunen. Kommunernas svar avser alla slag av permanentbostéder for séval flerbostads-
hus som sméhus och for upplételser med savil hyresritt, bostadsritt och dganderétt.

Brist pa bostédder ar det om det hela tiden finns en efterfrdgan som &verstiger utbudet av

hyresritter, bostadsritter och egnahem. Overskott pa bostéider innebir att det sténdigt finns fler lediga hyres-
bostéder och fler lediga egnahem och bostadsritter till salu 4n vad som efterfragas. Nar tillgdngen pé bosté-
der svarar mot efterfrdgan rader det balans pé bostadsmarknaden. I nedanstaende tabell redovisas kommu-
nernas svar pa bostadsmarknadslaget.

- Brist pd bostdder dr det om det hela tiden finns en efterfragan som overstiger utbudet av hyresritter, bo-
stadsrdtter och egnahem.

- Overskott pad bostider innebdr att det stindigt finns fler lediga hyresbostider och fler lediga egnahem och
bostadsritter till salu dn vad som efterfrdagas.

- Nir tillgangen pd bostdder svarar mot efterfragan rdder Balans pd bostadsmarknaden.

Bostadsmarknadsldget februari 2015

Kommun Totalt sett Centralorten Ovriga kommundelar
Hylte Balans Balans Overskott
Halmstad
Laholm Balans
Falkenberg Balans
Varberg
Kungsbacka

Kalla BME 2015
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For kommunen som helhet rader det brist pa bostider i lanets samtliga kustkommuner. I Kungsbackas, Var-
bergs och Halmstads kommuner rader det &ven bostadsbrist i 6vriga kommundelar &n centralorten. I Hylte
ar det ett visst Overskott pa bostidder forutom i centralorten dér det rdder en balans.

En sammanstallning av bostadsmarknadslaget fér perioden 2005 — 2015

Det kan vara av intresse att under en langre tid folja hur bostadsmarknaden har forandrats i 1dnets kommu-
ner. I nedanstidende tabeller redovisas hur situationen har forandrats under aren 2005 - 2015.

Bostadsmarknadslaget for hela kommunen 2005 - 2015
Kommun 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Hylite Overskott (Overskott|Overskott|Balans ~ [Balans  |Overskott|Overskott|Overskott (Overskott|Overskott|gz1ans
Halmstad Balans

Laholm Balans |Balans Balans

Falkenberg Balans |Balans |Balans |Balans

Varberg

Kungsbacka

Bostadsmarknadslaget i centralorten 2005 - 2015
2007 2008

Balans |Balans

2010 2011 2012 2013 2014 2015
Overskott

Balans |Balans

Balans  |Bglans
Halmstad

Falkenberg
Varberg

Kungsbacka

Bostadsmarknadslaget i 6vriga kommundelar 2005 - 2015
Kommun 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Hylte Balans |Overskott|Overskott|Balans  |Balans  [Overskott|Overskott Overskott|Overskott |Overskott [Overskott
Laholm Balans |Balans |Balans |Balans (Balans ([Balans |Balans |Balans |Balans (Balans (Bg|ans
Falkenberg |Balans |(Balans [Balans |Balans |Balans |Balans (Balans |Balans |Balans |Balans (Bg|ans

Varberg
Kungsbacka

Kélla BME 2005-2015

For kommunerna och bostadsmarknaden som helhet rdder det brist i ldnets samtliga kustkommuner, vilket
det gjort under de senaste 10 aren. I Falkenberg och Laholm har balans ratt under vissa perioder. 2012 redo-

visade Halmstad en balans pa bostadsmarknaden. Sedan 2014 har Hylte gatt fran dverskott till balans i
kommunen som helhet.

I centralorterna i ldnets kustkommuner har det varit kontinuerlig brist pa bostdder de senaste tio aren. I
Kungsbacka och Varbergs kommuner har det sedan 2005 varit bostadsbrist sévél i centralorten som i kom-
munernas ovriga delar. Sedan 2013 redovisar d&ven Halmstads kommun att det rader brist pa bostéder i kom-
munens &vriga delar vilket det inte har varit sedan 2008. I ldnets inlandskommun, Hylte, har det 1 stort sett
varit ett 6verskott eller i vissa fall balans de senaste tio &ren.
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Av svaren fran bostadsmarknadsenkiten framgér det att man 1 ldnets kustkommuner, bortsett fran Laholm,
bedomer att underskottet pd bostdder kommer att fortgd de ndrmaste fem aren. Samtliga kustkommuner
anser att det behdver tillkomma bostdder under de kommande fem aren.

Den fortsatt rddande bristen pé bostdder medfor svarigheter att tillgodose kommuninvanarnas bostadsbehov
och att mota den dkade efterfrdgan pé bostidder som tillvéxten och folkdkningen medfor. Bostadsbristen
utgor ocksa en begriansande faktor for rorligheten pa arbetsmarknaden, forsvérar for ungdomar att flytta
hemifran och gor det svart for nyanldnda invandrare att f4 en egen bostad. Bostadsbristen begransar dven
mdjligheterna att kunna erbjuda &dldre och funktionshindrade en bostad som svarar mot deras behov av ser-
vice, trygghet och god tillgénglighet.

Vilka bostadstyper ar det sarskilt brist pa 2015?

Bostadstyper och storlekar som behéver tillkomma under kommande
fem aren.

Kommun Hyresrétter Bostadsratter Aganderitter

Hylte

Halmstad

Laholm

Falkenberg

Varberg

Kungsbacka

Kalla BME 2015

Av ovanstdende tabell framgar att det behover tillkomma alla typer av bostéder i ldnets kustkommuner,
framforallt hyresratter. Kungsbacka och Varberg har angett ett behov av samtliga boendetyper i alla storle-
kar. Varberg pekar pa ett behov av framforallt mindre ldgenheter for t ex studenter alt personer som flyttar
fran sina villor till ndgot mindre.

Laholm ser ett behov for stora grupper pensiondrer som séljer sina villor och vill skaffa mindre lagenheter i
framst hyresrétt. De formodar att aktuella byggprojekt med hyresrétter de ndrmaste dren kommer att skapa
en balans inom en 5-drsperiod.

Falkenberg menar att det behdvs alla typer av bostédder dd kommunens malsittning &r att véxa. En stor an-
del dldre personer i villor kommer att efterfriga moderna centrala lagenheter. En allt flexiblare arbetsmark-
nad Oppnar upp for fler hyresritter.
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Allmannyttan

De allménnyttiga bostadsbolagen &r viktiga aktdrer pa bostadsmarknaden, drygt 41 procent av alla hyres-
rittsldgenheter i l4net tillhor allmidnnyttan. Alla kommunerna har aktiva bostadbolag eller stiftelser som
tillsammans spelar stor roll for bostadsutbudet och bostadsmarknadens utveckling i ldnet.

I bostadsmarknadsenkiten (BME) 2015 redovisas hur manga outhyrda hyreslagenheter som de kommun-
dgda allménnyttiga bostadsforetagen hade den 1 januari 2015. De allmadnnyttiga bostadsbolagen i lédnet
forvaltar idag tillsammans knappt 20 500 lagenheter. Om man bortser fran de 20 lediga hyresldgenheterna
hos Stiftelsen Hyltebostdder i Hylte kommun finns det inte négra lediga hyreslédgenheter i de hus som de
allmannyttiga bostadsforetagen i ldnet dger och forvaltar. Inget talar for att situationen skulle forhalla sig
annorlunda hos de privata forvaltarna av hyreshus. Hylte kommun anger att de outhyrda ldgenheterna ar ett
problem, men att det inte &r aktuellt att riva nagra bostidder under 2015-2016.

For att bl.a. tillgodose behovet av omflyttning och for att underlatta rorligheten pa arbetsmarknaden bor
antalet lediga hyresldgenheter uppga till ca 1 — 2 procent av bestandet.

Under 2014 6kade sammantaget allménnyttan sitt bestdnd i Halland med 143 lagenheter (Kungsbacka ej
inrdknat) genom nyproduktion och inkép.

AGARDIREKTIV

Det 6vergripande allménnyttiga syftet for ett kommunalt bostadsforetag ar att framja bostadsforsérjningen
i kommunen. I detta ingar exempelvis att tillgodose olika bostadsbehov, det vill sdga inte enbart for grup-
per med sérskilda behov eller som av olika skil har en svag stillning pa bostadsmarknaden, utan dven att
tillhandahélla ett varierat bostadsutbud av god kvalitet som kan attrahera olika hyresgéster. I det allménnyt-
tiga syfte som ett kommunalt bostadsforetag har ingar dven ett samhallsansvar. Det dr viktigt att kommu-
nen tydligt klargér vad man vill att bostadsbolaget ska gora och vilken nytta som bolaget forvintas tillfora
kommunen och dess invanare. Kommunens formella redskap for dgarstyrningen bestér av bolagsordning-
en, dgardirektivet, av att utse bolagsstyrelse och lekmannarevisorer samt av att ta stdllning i principiella
eller sirskilt viktiga frigor om bostadsbolaget. Agardirektivet dr ett frivilligt formellt styrningsdokument,
men om sédana finns 4r de juridiskt bindande. Kommunen bér i direktivet redogora for sina motiv for att
dga bolaget och vilken kommunnytta det férvantas ge.

De allminnyttiga bostadsbolagen i Halland har generella dgardirektiv som giller tills vidare. Omfattningen
varierar mellan 2-10 sidor och de fokuserar i huvudsak pa ekonomi, lagstiftning och formalia. Formule-
ringarna dr 6vergripande och det ar skillnader mellan de olika bolagen kring hur mycket sociala fragor tas
upp. Inget av dgardirektiven har skrivningar om vrakningsforebyggande arbete.

ALLMANNYTTANS ARBETE MED SOCIALA FRAGOR

Trots att det i dgardirektiven inte star sirskilt mycket kring arbetet med bostadssociala fragor pagér ett sa-
dant arbete kontinuerligt i de kommunala bostadsbolagen. Léansstyrelsen har via e-post kontaktat de olika
allménnyttiga bostadbolagen for att frdga hur de arbetar med bostadssociala fragor.

Varbergs Bostads AB har ett 6verenskommet arbetssitt med socialforvaltningen som innebér att de arligen
far 10 % av den totala lagenhetsomséttningen, exklusive internbyten. Det dr dé socialforvaltningen som gor
beddmningen av vilken individ som behdver vilken lagenhet. Socialforvaltningen hyr sedan ut ldgenheten i
andra hand till sin klient och den gemensamma malsattningen &r att klienten pa sikt ska kunna ta 6ver 1a-
genheten med ett forstahandskontrakt.

Nar det géller Eksta i Kungsbacka sa har de infort en sarskild bostadsforsérjningsko for personer som
sjdlva inte kan ordna en bostad, utifran starka sociala och/eller medicinska skél. Eksta har avtal med kom-
munen om att ldmna lagenheter (24 st for 2015) som &r avsatta till denna k. For nyanlédnda finns ett avtal
med Kungsbacka kommun om att ldmna ett antal 1dgenheter (5 st for 2015).

13



Falkenbergs Bostads AB (FaBo) arbetar med bostadssociala fragor i ndra samarbete med socialforvalt-
ningen i Falkenberg. De triffas en gang i manaden och behandlar bl.a. frdgor kring social fortur. FaBo
bistar med ldgenheter men det 4r kommunen som ansvarar for prioriteringar mellan olika sdkanden. For
vissa personer krévs att FaBo tecknar kontrakt med socialfoérvaltningen, ett kontrakt som 6ver tiden kan
omvandlas till ett eget forstahandskontrakt. 12 lagenheter arligen ska FaBo bidra med till nyanldnda.

Halmstads Bostads AB (HFAB) har en egen bostadssocial enhet, bemannad med medarbetare som har
erfarenhet fran socialforvaltningen i Halmstads kommun. Ett samarbete med socialforvaltningen har resul-
terat i bl.a. att ca 35 lagenheter arligen stills till deras forfogande.

Sedan négra ar tillbaka har HFAB utarbetat en arbetsprocess for ”daliga betalare” som syftar dels till att
hyresgésterna far bo kvar och dels att bolaget fir in sina hyresintdkter. Denna arbetsprocess har varit en av
orsakerna till att antalet verkstéllda avhysningar har legat pa en 14g nivé enligt HFAB. HFAB ingér &ven i
Vrdkningsndtverket i Halmstad tillsammans med representanter fran Willhem AB, Utbildnings — och ar-
betsmarknadsforvaltningen, Socialférvaltningen, Hemvardsforvaltningen och Psykiatrin.

Under aret har HFAB lanserat nya generdsare uthyrningsregler. Inkomstkraven har sinkts och numera
racker det i normalfallet att manadslonen efter skatt dr storre 4n manadshyran. Skulder hos kronofogden &r
inte langre ett hinder for att f4 hyra en lagenhet.

Laholmshem menar att det ar bolagens situation som avgor hur man hanterar sociala fragor med hénsyn
till kravet pé affairsmassighet. Laholmshem uppléter upp till 10 % av sitt bestand till egna kontrakt for hy-
resgéster som inte klarar inkomstgrénserna eller saknar godkédnd inkomsttyp. Ingen uthyrning far dock ske
om hyresgésten inte kan visa att hushallets samlade rddande manatliga resurser minst uppgar till exi-
stensminimum enligt kronofogdens tabell efter att varmhyran dr avdragen. Man fér inte ha nagra allvarliga
betalningsanmérkningar, skulder eller andra for boendet negativa referenser.

Laholmshem pekar pa att de andra bostadsbolagen i lanets kustkommuner sitter med helt andra forutsétt-
ningar. Tack vare langa kder och stabila finanser kan man i de bolagen létt bjuda pa en generds bedomning
av exempelvis inkomstkrav. Hos Laholmshem, som i praktiken har 9 ménaders ko, leder en generos policy
snabbt till stora kreditrisker for bolaget om de borjar hantera kreditrisk pa ett for marknaden avvikande

sdtt och majoriteten av de som Onskar bostad inte har egen inkomst annat &n bidrag.

Hyltebostédder dgs av en stiftelse och lyder under ett stiftelseforordnande. Har framgar framfor allt stiftel-
sens dndamal, forvaltning och ekonomiska fragor. Nagra kommentarer eller skrivelser kring bostadssoci-
ala fragor finns inte.

Lag (2010:879) om allmannyttiga bostadsaktiebolag

Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag tridde i kraft den 1 januari 2011. Lagen fortydli-

gade att ett kommunalt bostadsaktiebolags huvudsakliga uppgift ska vara att i allménnyttigt syfte forvalta
fastigheter med hyresrétter, frimja bostadsforsorjningen i kommunen och erbjuda hyresgéster inflytande.

Bolagen ska sedan dess dven bedriva verksamheten enligt afférsméssiga principer.

Det kan vara oklart om det ar vinstintresset eller det allménnyttiga syftet att frimja bostadsforsdrjningen
m.m. som har foretrdde nér de inte gér att forena. Nagot som bade Socialstyrelsen och SKL papekade i

utredningen av lagforslaget.

Ett av lanets allménnyttiga bolag papekade att de nu “’ska gora pa samma sétt som privata bolag gor i
olika sammanhang, men med ett socialt ansvar (!)”
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Bostadsbyggande

Bostadsbyggandet i lanet i ett langre perspektiv, 1990 — 2014

Stapeldiagrammet nedan visar hur bostadsbyggandet i ldnet har varierat sedan 1990. Staplarna visar anta-
let fardigstéllda ldgenheter per ar fordelat pa flerbostadshus och smahus.

Bostadsbyggandets omfattning har under lang tid karaktériserats av stora variationer. I borjan av 1990-
talet fardigstélldes det arligen cirka 3 000 nya bostéder i ldnet. Under &ren 1994 till 2002 producerades
endast mellan 500 och 900 nya bostéder arligen. Under &ren 2006 till 2008 kom bostadsproduktionen upp
icirka 1 500 nya bostidder per &r men dérefter har byggandet éter sjunkit till nivaer under 1 000 bostader
per ar. 2011 6kade bostadsbyggandet och under 2012-2013 14g nivan pa drygt 1 200 nybyggda bostéder.
Under forra aret minskade fardigstéllandet nagot, framforallt géllande flerbostadshus.
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Diagram 6. Bostadsbyggandet i linet, antal fardigstillda ldgenheter i flerbostadshus resp. smahus 1990-
2014. Kdlla SCB.

En jAmnare bostadsproduktion

Stora och plotsliga svingningar vad giller bostadsproduktionen med alla dess olika berdrda foretag och
organisationer far ekonomiska konsekvenser for samhillsekonomi och sysselséttning. Stora fluktuationer i
fragan om bostadsproduktionen medfor ogynnsamma effekter som varken bostadskonsumenter eller bo-
stadsforvaltare ar betjénta av.

Behovet av en jimnare och mer kontinuerlig takt vad géller produktionen av bostéder kan inte nog fram-
hallas dels for att uppna en stabilare arbetsmarknad inom byggsektorn dels for att kunna utveckla och
uppritthalla kompetensen inom byggsektorns alla olika delar. Det dr en fordel om de kommundgda bo-
stadsforetagen i lanet stravade efter en jdmn och kontinuerlig produktion av bostéader.

Bostadsbyggandet under de senaste aren
Sammanstillningarna pa nésta sida visar antalet fardigstéllda lagenheter 2000-2014

fordelat pa kommun, hustyp och upplatelseform.

Under éar 2014 fardigstélldes 1 147 nya ldgenheter i ldnet varav 533 av dem upplédts som hyresritter vilket
motsvarar cirka 46 procent av linets totala bostadsbyggande. Ett tillskott med totalt 533 nya hyresldgen-
heter for ar 2014 i ett 1an med sédan tillvéxt och en sadan uttalad och langvarig brist pa hyresldgenheter ér
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inte tillfredsstéllande och visar pa att situationen kréver nytdnkande och verkningsfulla atgirder och insat-
ser fran sdvil kommunalt som statligt hall.

Orsaken till det extremt 1aga hyresréttsbyggandet far sokas i flera olika omstédndigheter som t.ex. hdga
produktionskostnader och skillnaden mellan hyresnivaerna for det befintliga bestandet av hyresrétter jim-
fort med de nyproducerade hyresritternas hyresniva. Slopandet av de skattekompenserande och neutrali-
serande réntestdden till hyresbostdder bedoms ocksa bidra till svarigheterna att fa fart p& nyproduktionen
av hyresldgenheter.

Antal fardigstallda Idgenheter 2000 till 2014 i Hylte

smahus

flerbostads-
hus

smahus 6 35 23 24 10 31 69 35/ 109 40] 103 36 38 29 10

smahus 6 35 23 24 10 31 69 35| 109 40[ 103 36 38 29 72
flerbostads-
hus 20 22 11 14 36 38 52[ 107 63 44 28| 135 112 48| 158

smahus 51] 135 119 50 69| 139] 175 167| 181| 162| 146] 105 165 70 97

Antal fardigstallda lagenheter 2000 till 2014 i Kungsbacka

smahus

flerbostads-
hus

Kalla SCB
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Foérvantat paboérjande 2015 - 2016 och faktiskt paborjat 2014

Det kan i sammanhanget vara intressant att jamfora det faktiska paboérjandet med det svar som kommuner-
na uppgivit i bostadsmarknadsenkéten om forvintat paborjande. I nedanstidende tabeller redovisar kommu-
nerna en bedomning av hur ménga nyproducerade lagenheter som forvéntas paborjas under de kommande
tva éren.

Forvantat iébér'lande av Iéienheter 2015

Hylte 0 0 0

Halmstad 119 306 425
Laholm 20 92 112
Falkenberg 54 169 223
Varberg 70 330 400
Kungsbacka 250 300 550

Forvantat iébér'lande av Iéienheter 2016

Hylte 0 0 0

Halmstad 113 598 711
Laholm 20 69 89
Falkenberg 50 179 229
Varberg 175 540 715
Kungsbacka 250 300 550

Kalla BME 2015

For 2015 forvéntar sig kommunerna ett paborjande av cirka 1 700 lagenheter per ar och for 2016 knappt
2300 lagenheter. Faktorer som slutligen bestimmer hur méanga lagenheter som faktiskt paborjas ar bland
annat den allménna konjunkturen, arbetsmarknadsladget, loneutvecklingen, finansieringsmdjligheterna, pris
- och hyresutvecklingen i det befintliga bostadsbestandet samt den forvintade rinteutvecklingen. Aven
politiska och ekonomiska héndelser och kriser i var omvérld kan minska tilltron for framtiden, 6ka oséker-
heten och dérigenom verka begrénsande for bostadsbyggandet.

I linets kommuner finns en medvetenhet om vikten av ett tillrackligt utbud av hyresrétter och att en brist-
situation for bostdder riskerar att himma néringslivets mojligheter att rekrytera arbetskraft och som en
foljd ddrav begransa kommunens utveckling. Mot bakgrund av den stora bristen pa hyresbostéder bor
kommunerna i sin planering striva efter att minst var tredje ny ldgenhet upplats genom hyresritt. Detta bor
vara mdjligt genom t.ex. villkor i markanvisningar, exploateringsavtal samt i direktiv till de kommunégda
bostadsforetagen.

Hinder for ett 6kat bostadsbyggande

Samtliga kommuner i ldnet, forutom Kungsbacka, anger att det just nu finns faktorer som begrinsar bo-
stadsbyggandet i kommunen. Kungsbacka anger att det inte finns ndgra hinder och att kommunen vixer i
onskad takt enligt kommunens uppsatta mal. For Hylte ar efterfrdgan den frimsta faktorn som begrinsar
bostadsbyggandet. I lanets 6vriga kommuner anges finansiella hinder, detaljplaneprocessen och buller som
de framsta faktorerna.
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Bland de hinder for ett 6kat bostadsbyggande som kommunerna sjédlva kan paverka anges detaljplanepro-
cessen och dverklaganden. Laholm och Falkenberg menar att kommunen sjélva kan péverka detta hinder
ganska mycket medan Varberg anser att de kan paverka 6verklaganden ganska lite.

Pdgdende byggnation av 40 hyresligenheter, Albinsro, Halmstad. Foto:Ldnsstyrelsen i Hallands ldn.
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Laget pa bostadsmarknaden for olika grupper

Utifrdn kommunernas svar kan man se en antydan till lattnader for ungdomar och studenter gentemot tidi-
gare dr. Under 2012-2014 redovisade ldnets samtliga kustkommuner att det var svarigheter for framforallt
ungdomar att fa tag i en bostad. I Halmstad finns generellt for fa lediga bostdder och Falkenberg anger att
unga konkurrerar med de dldre i bostadskon. Att det finns for fa sma ldgenheter samt att de ofta ar for dyra
ar andra anledningar till varfor det rader brist for dessa grupper. Bostadsbristen inom gruppen nyanlédnda
flyktingar fortsétter. (Kungsbacka har inte besvarat denna del av enkdten.)

Grupper som har sarskilt svart att fa bostad 2015

i Funktionsnedsatta
Aldre i behov av| Nyanldnda | personer i behov av
Kommun |Ungdomar| Studenter | sirskilt boende | invandrare sarskilt boende

Hylte

Halmstad

Laholm

Falkenberg

Varberg

Kungsbacka

Kalla: BME 2015

Ungdomar och studenter

Antalet studenter vid Hogskolan i Halmstad &r cirka 10 000 och Campus Varberg cirka 1 300. I fraga om
studentbostéder finns det i Halmstad for narvarande 1 500 sirskilda studentlédgenheter, i Varberg 69 och i
Hylte kommun finns det 10. Infor varje hostterminsstart brukar det vara brist péa lagenheter for studerande.

Ungdomar &r en grupp som har det tufft pa bostadsmarknaden. Tre av lanets kommuner anger att det rader
brist pa bostider for ungdomar. En anledning till detta ar att tillgingliga bostider ofta ar for stora eller for

dyra. I &r &r inte langre ungdomar och studenter grupper som anses ha sarskilt svart att fa bostad i Laholm.
I Falkenberg har det blivit ldttare for studenter att hitta bostad medan det blivit svérare i Halmstad.

Sarskilt boende for aldre

I Halmstad, Falkenberg, Laholm och Hylte kommuner &r behovet tillgodosett och ingen utbyggnad behdvs
under de ndrmaste tva aren. I Varbergs kommun raknar man med att tillgodose behovet genom planerad
utbyggnad de ndrmaste fem aren. I Halmstads kommun &r behovet av sérskilda boende for éldre inte tillgo-
dosett de ndrmaste fem aren.

Sarskilt boende for funktionshindrade

Det ér brist pa bostdder for personer med funktionsnedséttning som &r i behov av ett sérskilt boende. I
Halmstads kommun &r behovet av sdrskilda boendeformer tillgodosett om 2 &r men inte om 5 ar. I Hylte,
Falkenberg, Laholm och Varbergs kommuner riknar man med att ticka behovet genom planerad utbygg-
nad de ndrmaste 5 aren.

Bostader for nyanlanda invandrare

Tre av ldnets sex kommuner beddmer att det rader brist pa bostéder for nyanldnda. For att f4 fram bostdder
till vissa nyanlédnda invandrare, som kommunerna har ansvar for, har man i Halmstad, Laholm, Falkenberg
och Varberg ett regelbundet samarbete med allménnyttan. I Halmstad och Hylte finns dven ett regelbundet
samarbete med privata fastighetségare. I Hylte tar kommunen kontakt med det allménnyttiga bostadsbola-

get vid behov. I Laholm tar kommunen kontakt med privata fastighetsigare vid behov.
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Hemlosa

I samtliga kommuner féorekommer det att kommunen hyr ldgenheter som de sedan hyr ut i andra hand till
hemlosa personer vars boende i dessa lagenheter ar forenat med tillsyn och/eller sérskilda villkor eller reg-
ler. Antalet sddana ldgenheter har 6kat under senare &r, frdn cirka 200 i januari 2008 till minst 280 14-

genheter i januari 2015.
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Boendeplanering

Ansvaret for att skapa en fungerande bostadsmarknad delas mellan staten och kommunen men ocksa 6v-
riga delar av den offentliga sektorn samt den privata sektorn. Bostadsbyggandet idag sker huvudsakligen
pa marknadsmassiga villkor och for att alla ska kunna fa ett bra boende krivs det bra samverkan mellan
kommunen, bostadsbolagen, byggbranschen och méklarna.

Kommunen

Kommunerna bar huvudansvar for bostadsforsorjning och ska, enligt bostadsforsorjningslagen, ta fram
riktlinjer for bostadsforsorjningen en gang per mandatperiod. Kommunerna ska samrédda med berdrda kom-
muner och ge lansstyrelsen m.fl. tillfdlle att yttra sig vid planeringen av bostadsforsorjningen. Kommunen
har ocksa ansvar for den fysiska planeringen inom kommunen och har som uppgift att reglera anvindning-
en av mark och vatten. Detta innebér att kommunen ska se till att detaljplaner tas fram och att det finns
mark att bygga pa. Under 2014 tillfrdgades kommunerna i ldnet om deras planberedskap. Kungsbacka har
ca 50-100 bostdder som inte &r aktiva i gillande planer. De menar att antagna detaljplaner kommer i pro-
duktion direkt. Falkenberg och Halmstad har ca 1 870 respektive ca 1 600 lagenheter/bostdder. Huvudde-
len av dessa byggrétter finns i centralorterna. Laholm uppskattar att det ror sig om ca 700 bostdder i bygg-
klara detaljplaner.

Sedan den 1 januari 2014 géller en ny tydligare lag om kommunernas bostadsférsérjningsansvar. Enligt
”SFS 2013:866 Lag om éndring i lagen (2000:1383)” om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska
varje kommun planera for bostadsfoérsorjningen i syfte att ge alla kommunens invanare forutséttningar for
ett bra boende. Andamalsenliga atgirder for bostadsforsdrjningen ska frimjas, forberedas och genomforas.
Lagen sédger ocksa att kommunen vid behov ska samrdda med andra kommuner som berdrs av planeringen
och att kommunen vid varje mandatperiod ska anta riktlinjer for bostadsforsorjningen. Andringarna i den
nya lagen innebér att innehallet i och processen for att ta fram kommunala riktlinjer har preciserats. Kom-
munerna ska redovisa hur hdnsyn har tagits till relevanta nationella och regionala mal, planer och program
som har betydelse for bostadsforsdrjningen. Vidare har bostadsbyggande och utveckling av bostads-
bestandet forts in 1 plan- och bygglagen (PBL 2010:900) som ett allmént intresse som kommunerna ska
fraimja vid bland annat planldggning. Kommunernas riktlinjer ska i dessa ssammanhang fungera som ett
vagledande underlag.

Oavsett lagstiftningens krav finns stora fordelar med att aktivt arbeta med boendeplanering. Lansstyrelsen
vill i detta sammanhang sirskilt framhalla nedanstdende fordelar med en aktiv sddan planering:

o Okad politisk insikt och samordning av fragor som rér arbetsmarknad, sociala resurser, plan och
boende.

e Tydliga mal, medel och atgérder kan formuleras for att hantera utmaningar pa bostadsmarknaden.
e  Olika instrument for att paverka bostadsutvecklingen kan identifieras och vérderas.
e Kontinuitet vad géller arbetet och kompetensen i boendefragor kan upprétthallas.

e Nitverk for boendefragor kan skapas sévil internt som med andra aktorer pa bostadsmarknaden.

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen verkar for en god markanvéndning och lamplig lokalisering av nya bostdder. Lansstyrelsen
granskar planerna som kommunerna tar fram och tillhandahaller och tillgéngliggér regionalt planeringsun-
derlag.
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Lénsstyrelsen ska 1dmna kommunerna rdd, information och underlag for deras planering av bostadsforsorj-
ningen. Lansstyrelsen ska ocksa uppmérksamma kommunerna pa behov av samordning mellan kommuner
och verka for att samordning kommer till stand.

I samband med de arliga bostadsmarknadsenkiterna aktualiserades fragor om bostadsbyggandet i lénets
kommuner. Resultatet av enkdten sammanstills av ldnsstyrelsen i ett informationsblad som publicerades
pa lansstyrelsens hemsida under april manad 2015. Sammanstéllningen av bostadsmarknadsenkéten 2015
syftar ocksa till att bidra med ett fordjupat underlag for kommunerna i deras boendeplanering. Bostadsfor-
sorjningsfragor kommer ocksé upp till diskussion i samband med de regelbundna plansamradstréffar som
lansstyrelsen anordnar tillsammans med kommunerna vid tva tillfdllen per manad. Vid dessa tillfallen kan
frdgor om upplatelseformer, fornyelsebara och langsiktigt hallbara energiforsorjningssystem, tillginglig-
het, nérhet till service, allmdnna kommunikationer och liknande fragor tas upp till diskussion med kom-
munernas foretrddare.

Lénsstyrelsen har i uppdrag att stddja kommunerna i arbetet med att motverka hemloshet, och arbetar
ocksa for att ldnet ska ha en god beredskap och kapacitet nar det géller att ta emot och introducera nyan-
landa flyktingar. Vidare handlagger lansstyrelsen statliga stod for byggande av dldrebostéder och trygg-
hetsbostider.

Ett par gédnger per ar anordnas traffar inom grupperna for lansplan och lansbygg dé handlaggare vid léns-
styrelsen traffar kommunernas representanter for plan- och bygglovsfragor. Lanstraffarna ger mdjlighet till
samtal kring fragor rérande bostadsforsorjning, bostadsbyggande, tillgénglighet och andra strategiska fra-
gestéllningar. Fyra ganger per ar skickar ldnsstyrelsens samhéllsbyggnadsenhet ut ett nyhetsbrev till kom-
munerna. Hér sprids kunskap om fragor som dr aktuella inom fysisk planering, markanvéndning, bygglov
och bostadsforsorjning.

Lansstyrelsen gor dven tillsynsbesok i kommunerna. Vid dessa tillfallen kan frdgor om bostadsplanering,

bostadsmarknad, bostadsbyggande och hinder for bostadsbyggande tas upp och diskuteras i ett stérre och
bredare sammanhang.
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Kommunernas arbete med boendefragor

Hylte

Hylte kommun med ca 10 000 invanare har inte ndgot av kommunfullméktige antaget dokument med rikt-
linjer for bostadsforsorjningen. Malsittningar och riktlinjer i bostadsforsorjningsfragor redovisas huvud-
sakligen i den kommunomfattande 6versiktsplanen som antogs 2003. Kommunen redovisar pa sin hemsida
en forteckning dver byggklar tomtmark for ny bostadsbebyggelse. Detta material uppdateras nér det sker
forandringar.

Halmstad

Halmstads kommun har ett ”Handlingsprogram for bostadsforsérjning 2010 - 2030” som antogs av kom-
munfullméktige i mars 2011. Programmet visar pa mdjlig utbyggnadsvolym och struktur fram till 2030. I
programmet finns en forteckning (tabell) som beskriver bostadsbyggandet pa lidngre sikt. Utdver det som
ryms inom lagakraftvunna planer finns dven de projekt som pagaende detaljplancarbeten kan komma att
resultera i. Denna forteckning uppdaterades i januari 2015.

I programmet redovisar kommunen sina méal for det framtida byggandet och boendet inom ramen for den
visionsstyrningsmodell som kommunfullmaktige faststdllde 2007. Syftet med modellen &r att forenkla pla-
neringsarbetet och genomforandet samt att forenkla uppféljningen. Handlingsprogrammet redovisar fram-
for allt befolkningsutveckling och bostadsbyggande. Diskussioner kring framtida behov fors och fragor om
boendesegregering, tillgdnglighet samt ungdoms- och studentboende behandlas.

Ett steg i utdkningen av kommunens sjalvservicetjanster innebér att den kommunala tomtkén kommer att
bli webbaserad.

Laholm

> )

Laholms kommun har ett "Handlingsprogram for bostadsforsorjning” som antogs den 27 januari 2015. Har
gors en ortsvis analys (enligt kommunens framtidsplan 2030) av de 14 statistiska tdtorterna. Utvecklings-
mal, problem, moéjligheter samt ett bedomt utbyggnadsbehov for ortens utveckling redovisas. Programmet
lyfter upp boendeplanering for dldre och funktionsnedsatta.

Falkenberg

Falkenberg arbetar for narvarande med att ta fram ett nytt bostadsforsorjningsprogram. I stort ska detta
innehélla en inventering av planreserven, kommande planer, befolkningsutveckling och efterfragan. Pro-
grammet ska foresld en lamplig volym och utbyggnadsordning. Enligt 6versiktsplanens huvudscenario bor
300 ldgenheter byggas varje ar. Oversiktsplanen antogs i maj 2014.

Varberg

I juni 2013 antog kommunfullméktige i Varberg en “bebyggelsestrategi” Strategin ligger till underlag for
kommunens agerande inom bostadsforsorjning, utveckling av verksamhetsomraden och markpolitik. Syftet
ar att visa vigen for kommunens ambition att ta initiativet och planera for helheten och en hdgre bostads-
produktion.

Kommunstyrelsen beslutade 2011 att inleda ett visionsarbete med inriktning pa Varbergs framtid och ut-
veckling fram till &r 2025. I visionen framhalls att Varberg med sitt ldge, havet och naturen har unika mgj-
ligheter. For att utnyttja den fulla potentialen ska Varberg utvecklas till véstkustens kreativa mittpunkt.
Visionen ska bidra till att skapa forutsittningar for tillvéxt i hela kommunen och en fantastisk livsmiljo.
Vad giller hallbarhet &r malet att tillgodose dagens behov utan att dventyra kommande generationers moj-
ligheter att tillgodose sina behov socialt, ekonomiskt och ekologiskt. Det 6vergripande forhallningsséttet
ska kénnetecknas av méangfald, inflytande och omtanke. Visionsarbetet har en egen hemsida: http://
www2.varberg.se/vision2025
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http://www.halmstad.se/download/18.171fe3e312e2db9ab49800019437/1367927002094/handlingsprogram-for-bostadsforsorjning.pdf
http://www.laholm.se/globalassets/upload/miljo--och-byggnadsnamnd/samhallsbyggnadskontoret/bostad/bostadsforsorjning_antagenkf.pdf.pdf
http://www2.varberg.se/download/18.42e2e0a7143003c9eed6923/1391709871159/Bebyggelsestrategi.pdf
http://www2.varberg.se/vision2025
http://www2.varberg.se/vision2025

Kungsbacka

Kommunfullméktige antog 2014-05-06 ett maldokument, ”Mal for bostadsbyggandet” som giller for bo-
stadsbyggandet 2014-2020. Har redovisas riktlinjer for framtida bostadspolitik och omfattning av berdknat
bostadsbyggande fram till 2020. Av méldokumentet framgar att kommunens bostadsproduktion fram till
2020 i genomsnitt ska uppna till 500 bostadder per ar. Till detta berdknar man att permanentningen av fri-
tidshus kommer att uppga till ca 50-100 bostédder per ar. Utvecklingsstrategin innebér en expansion pa ca
800-1000 personer per ar, vilket dr en medveten strategi som slagits fast i tidigare styrdokument. Kommu-
nen ska fortsdttningsvis prioritera hyresbostéder, seniorbostiader och aktivt verka for att utveckla sa kallade

trygghetsboenden.
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http://www.kungsbacka.se/Global/Bygga,%20bo%20och%20milj%c3%b6/Dokument/Samh%c3%a4llsplanering/M%c3%a5l%20f%c3%b6r%20bostadsbyggande%202014_2020_antagen.pdf
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