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Forord

Lansstyrelsen i Skane har regelbundet tagit fram PLAN-PM i olika samhillsfragor som stod framst i
detaljplaneskedet i fysisk planering. Nu introducerar vi BYGG-PM med syfte att informera och visa goda
exempel for att fraimja en god bebyggd miljo.

Klimatforandringen har satt fokus pa bl. a. energifragorna. Halften av landets energi anvinds inom
byggbranschen. Samtidigt finns det en troghet i bebyggelsestrukturen. Stora belopp investeras i byggnader
som ska finnas kvar i nasta generation. Darfor ar det viktigt att ur miljosynpunkt ha tillrackligt tydliga krav
idag som ocksa ar ekonomiskt forsvarbara.

Statens krav vid byggande finns samlade i Boverkets Byggregler (BBR). Detta ar minimikrav och vi kan
konstatera att det finns utrymme for hogre ambition. Flera kommuner i Skane har boérjat arbeta med
miljoprogram i byggprocessen. Arbetet sker i samverkan med byggforetagen.

Miljobyggprogram SYD har gemensamt tagits fram av Malmo stad och Lunds kommun i samarbete med
Lunds Universitet. Programmet innehaller fyra omraden; Energi, Innemiljo, Fuktskydd samt Urban biologisk
mangfald. Jamfort med BBR ar kraven nir det giller energi betydligt strangare i Miljobyggprogram SYD
medan innemiljé och fuktskydd innehaller skarpta krav. Urban biologisk mangfald finns inte upptaget i BBR
och har infors t.ex. gronytefaktor i miljoprogrammet.

Lomma kommun har genom uppfdljningsenkater fatt en bra uppfattning om hur det miljdhandlingsprogram
fungerat som tidigt togs fram tillsammans med Internationella Miljoinstitutet infor exploatering av Lomma
hamn. Hur erfarenhetsaterforing kan ske ar en viktig del av utvecklingen av miljdprogram.

Lansstyrelsen vill genom detta BYGG-PM uppmuntra till minskad paverkan pa miljon och da framst klimatet.
Det ar intressant att Skanes kommuner har hoga ambitioner. Samtidigt ar det viktigt ur en ekonomisk aspekt
att inte olika regler galler inom lanet. Darfor lyftes har Miljobyggprogram SYD fram som ett exempel dar
tva av Skanes storsta kommuner har tagit ett gemensamt initiativ och dir fler kommuner ar vilkomna i
samordningen!

Lansstyrelsen i Skane lan, Enheten for samhallsplanering

Malmo 20 april 2009

Kerstin Nilermark
Lansarkitekt



Miljobyggprogram SYD

Vad ir Miljobyggprogram SYD?

Miljobyggprogram SYD dr en samling krav pa
nybyggnad som stills av kommunen i samband
med tex. markanvisningar. Miljobyggprogrammet
innehaller fyra kirnomridden: Energi, Innemiljo,

Fuktskydd och Urban biologisk mangfald.

Varfor har Malmé stad och Lunds kommun tagit
fram Miljobyggprogram SYD?

Ett av de 16 miljomal som Sveriges riksdag har beslutat
om giller En god bebyggd miljo. Miljobyggprogram
SYD ir en del av arbetet att forsoka nd upp till
miljomalet och kommunernas tidigare
program Ekologiskt héllbart byggande i Malmé och
Hallbart byggande och férvaltning. Malsittningen
ir en minskad péverkan pid miljon i allminhet och
klimatet i synnerhet.

ersatter

Vem vinder sig Miljobyggprogram SYD till?
Programmet vinder sig till byggherrar som vill bygga
pa kommunal mark.

Kommunens milséttning dr att programmet anvinds
ocksa pé icke kommunal mark. Detta kriver frivilliga
overenskommelser.

Varfor vill Linsstyrelsen lyfta fram arbetet med
Miljobyggprogrammet som positivt och intressant
for andra kommuner in Malmé och Lund i Skane?
Riksdagen beslutade 1999 om att miljomalsarbetet
i landet skulle styras miljokvalitetsmal.
Miljobyggprogrammet ir ett f6rsok att uppfylla dessa
mal, frimst mélet god bebyggd miljo.

Det skulle vara olyckligt om andra kommuner
utvecklar egna byggmiljoprogram. Byggprocessen
skulle forsviras om byggare maste ta hiansyn till olika
krav i olika kommuner.

mot

Nir tillimpas Miljobyggprogram SYD?
Programmet tillimpas vid nybyggnad.

Vad betyder de olika miljoklasserna?

Byggherren ska vilja en av tre miljoklasser i relation
till varje kirnomrade i samband med att byggherren
forbinder sig att folja Miljobyggprogram SYD. Klass A
(bista alternativ) har striktare krav in klass B (bra val)
som i sin tur har striktare krav in klass C (basniva). Aven
klass C har dock striktare krav in BBR. Alternativt kan
kommunen kriva i vissa projekt att klass A eller B ska

uppfyllas. Minst klass C ska alltid uppfyllas.

Vilka ir de viktigaste skillnaderna/skirpningarna i
miljobyggprogrammet i férhallande till BBR?
Programmet innehéller fyra kirnomriden: Energi,
Innemiljo, Fuktskydd och Urban biologisk mangfald.
Vad giller omridet Energi si handlar det om
betydande forindringar i forhdllande dll BBR. For
nybyggnad av bostider enligt BBR giller energikravet
110 kWh/kvm golvarea och éar. For Miljoklass A
och B i miljobyggprogrammet giller energikravet
enligt definitionen pa passivhus/minienergihus dvs
maximalt 45 kWh/kvm golvarea och ar. I Miljoklass
C dr kravet 85 kWh/kvm golvarea och ar. Omradet
Urban biologisk méangfald finns éverhuvudtaget inte i
BBR. I alla miljoklasser ska en sirskild gronytefaktor
dvs ett virde pd tomtens gronska beaktas. Dessutom
ska i miljoklass A och B minst ett biotopalternativ
viljas bland alternativen torring, dng, lund, vatmark,
havsstrandsbiotop, ~ klippbiotop,  stenparti  med
nektargivande vixter, vilt buskage eller annan biotop.
Vad gilleromradenalnnemilj6 och Fuktskydd sa handlar
det frimst om en skirpning av reglerna i BBR. I de
allminna raden till BBR sigs att kraven pa fuktsikerhet
bor verifieras med hjilp av fuktsikerhetsprojektering.
I projektering som foljer Miljobyggprogram SYD ska
istillet en fuktsikerhetssakkunnig utses. Dessutom
ska sirskilda regler foljas for installation av VVS och
tatskike i vatutrymmen (VASKA, BBV eller GVK).
Miljobyggprogram SYD innehéller ocksa specifikationer
for mitning av inneluftskvalitet vad avser fororeningar
som formaldehyd, kvivedioxider, ozon och radon.



Hur sker redovisningen av miljobyggprogrammet?
Byggherren upprittar ett ambitionskontrake vid
markanvisning dir det redovisas vilka ambitionsnivaer
projektet har relativt de fyra kidrnomridena. Vid
slutsamradet (resultatprotokollet) redovisas resultatet
liksom vid en besiktning 2 ar efter att byggnaden tagits
i bruk (driftrapporten).

Var sker redovisningen av miljobyggprogrammet?
Redovisningen sker pd en sirskild hemsida som ir
oppen for andra byggherrar och for allminheten att ta
del av. Rapporteringen genererar tre resultatrosor — en
for ambitionsniva, en for resultat och en for drift.

Ex pa ros:

Enerdi 0

Inhemilja B

Fuktekyedd L

Vem granskar byggherrens resultat?

Kommunens miljobygghandliggare granskar
inlimnade handlingar och justerar efter behov resultat-
och driftsrosorna. Om kraven ar uppfyllda enligt avtal
godkinns projektet. Om avtalat resultat ej uppfylles far
projektet betyget underkint.

Vad hinder om byggnaden siljs vidare, innan de tva
ar innan driftrapporten ska inlimnas forflutit?

Det dr byggherrens ansvar att se till att den nye dgaren
foljer Miljobyggprogram SYD och det dverenskomna
ambitionskontraktet.

Vad ir programmets status i de tvd kommunerna?
Programmet 4r dnnu inte antaget (2009-04-15) men
ett forslag till beslut foreligger for berérda nimnder.
Programmet giller vid kopeavtal och markanvisningar
mm frin och med antagandedatum i respektive
kommun.

Vad hinder med programmet i framtiden?

Det ar tinket att programmet ska uppdateras och f6lja
framtida lagstiftning. Det dr ocksd tinkt att programmet
ska utvirderas efter hand som det tas i bruk och att
revideringar av programmet ska goras.

Vilken morot har byggherrarna att satsa pa
Miljébyggprogram SYD?

De byggherrar som lyckas — antingen med héga mal
eller 6ver forvintan kommer att fi mojlighet att
presentera och illustrera sina byggnader och resultat
som goda exempel pd hemsidan. Den positiva
uppmirksamheten kan betraktas som synnerligen god
reklam f6r byggherrarna ifriga.



Intervju med Johan Larsson, hallbarhetssamordnare.

Hej, vad har du for koppling till Miljobyggprogram
SYD:

— Jag dr hallbarhetssamordnare i projektet
Fullriggaren i Vistra Hamnen i Malmé som utgor
pilotprojekt med avseende pd Miljobyggprogram SYD.
Miljobyggprogrammet kommer att anvidndas under
savil projektering som genomforandefas. Samtliga
byggherrar omfattas av programmet.

Vad har du f6r bakgrund?

— Jag dr civilingenjér och jobbade, nir jag fick
uppdraget som héllbarhetssamordnare, pad White
Arkitekter i Malmo. Nu arbetar jag som energikonsult
pa AF Infrastrukeur.

Hur tog byggherrarna emot Miljobyggprogrammet?
— I princip var alla positiva. Ménga byggherrar
tyckte det var angeldget att fi en fingervisning om
vilka miljéaspekter som kommunen anser viktiga.
Programmet kan sigas ge en 6kad samsyn mellan
aktorernaibyggprocessen. Miljobyggprogrammet anger
ju heller inte enbart stringare krav pa vissa punkter 4n
vad BBR gor utan berdr ocksd hur miljéfrigor hanteras
under byggprocessen.

Vilka ér de storsta skillnaderna gentemot BBR?

—  Den del som gir under namnet Urban biologisk
mangfald finns t ex overhuvudtaget inte i BBR. BBR
har inte ambitionen att ha ett héllbarhetsperspektiv
s& som Miljobyggprogrammet har. Egentligen
jamfors programmet bdst med annan miljoklassning,
sarskilt ute i Europa och 6vriga virlden. Den samsyn
man kan uppnd i byggprocessen om vad som ir
betydelsefulla miljoaspekter 4r en viktig del av
programmet liksom att programmet fungerar som en
slags stimpel/produktspecifikation som kan anvindas
vid marknadsforing till slutkunden. Programmet ger
processen en transparens for slutkunden. En annan
viktig aspekt dr att processen finns med i programmet.
BBR har ju inte den avsikten. Det var viktigt att man
fick med den biten for att ansvarsbiten inte skulle
hamna mellan stolarna.

Hur
Fullriggaren?

— 60 000 kvm bostider och 20 000 kvm lokaler. En
byggherre bygger de flesta kontorslokalerna. Resterande

lokaler dr fordelade pa forskola, parkeringshus och
butikslokaler.

var  fordelningen  bostider/lokaler i



Vad har ni for erfarenheter av kirnomradet Energs?
—  2/3 av byggherrarna i Fullriggaren nidde upp till
65-70 kWh/kvm golvarea och ar och uppfyller saledes
miljoklass C (85 kWh/kvm golvarea och ar). 1/3
av byggherrarna vill bygga passivhus (45 kWh/kvm
golvarea och dr) och uppfyller di miljoklass A. Det
krivs relativt stora insatser for att nd passivhusstandard.
Miljoklass B (minienergihus) hinger lite 16st eftersom
den standarden inte dr riktigt firdig dnnu. Man kan
siga att det finns ett problem hir; Byggherrarnas
anstringningar riknas inte eftersom manga verkligen
har forsoke att nd upp till 65-70 kWh/kvm men dnda
hamnar i den ligsta klassen. Programmet har dock
forbattrats fran att tidigare ha en miljoklass C som lag

nirmre BBR-normen (110 kWh/kvm).

Hur blir fordelningen fonsteryta/viggyta i husen?

—  Eftersom inget av projekten ér firdigritat annu kan
jag inte uttala mig om det. Klart dr dock att om man ska
uppna passivhustandard kan fonsterandelen inte vara
lika stor som den senaste arens glasarkitektur resulterat
i1 vissa projekt. Redan genomférda passivhusprojekt
har visat att det gir att uppnd standarden med klart
acceptabel fonsteryta. Mellan 15 — 20 % av fasadytan
borde vara rimligt.

Hur klarades tithetskraven?

— Det dr lite hogre krav pa tithet an i BBR, men
tithetskravet har vad jag vet inte varit den kritiska
punkten vid val av miljoklass. Med dagens byggmetoder
bygger man redan med en tit konstruktion. I vissa
passivhus har man férsokt gi vidare med tejpning
och liknande metoder men man indrar inte pd
sjilva byggmetoden for att uppnd en ny miljoklass.
Att nd lingre vad giller energibehov paverkar ofta
konstruktionen mer.

Vad har ni for erfarenheter av kirnomradet Innemiljo
— hiéilsa och komfors:

— Rétt manga av byggherrarna i projektet la sig i
miljoklass A. Den diskussion som fordes gillde mest att
man hade ett teknikkrav i programmet — att man skulle
ha en viss filterklass. Det betyder att man méste ha ett
mekaniskt ventilationssystem. I sjilvdragssystem som
ar aktuellt i ett av projekten har man ju t ex inte filter.
Ett problem hir dr hur man ska klassa sjilvdragssystem.
Antagligen kommer det att 16sas med en kommentar
tillsammans med aktuell klassning.

Hur fungerade kravet
inneluftkvalitet?

—  Den storsta diskussionen har rort radighet over de
aspekter som klassas. Halten av kvivedioxid har hir
diskuterats. Nar det giller kvivedioxiderna s beror ju
de pd kvaliteten i utomhusluften som kan variera frin
plats till plats i en stad och det slir vildigt olika for
olika byggherrar. Det blir ingen rittvis beddmning av
hur mycket byggherren har anstringt sig.

mitning  av

pa

Négot annat om Innemiljo du vill kommentera?

—  Icke mitbara punkter som Ljusmiljo ir svira att
hantera. Har man ett klassningssystem sa maste det vara
tydligt och helst kvantifierbart. Man kan ocksa fundera
pd om vissa punkter som branschen redan tycker ir
sjalvklara behover finnas med.

Vilka erfarenheter har ni av kirnomradet Fuks?

—  Vad giller Fuke s& dr det for liten skillnad mellan
klasserna. I princip alla byggherrar kommer att vilja
klass A. Det innebir att transparensen nir man redovisar
resultatet blir lidande.

—  Man kunde kanske stirka kapitlet om fukeskyddet.
T ex kan man kanske diskutera mojligheterna till
konkreta krav pé torrt bygge. Som att bygga under tilt
t ex.



Vilka erfarenheter har ni kring kirnomradet Urban
biologisk méingfald:

— Ja, forst och frimst sd dr gronytefaktor ett bra och
tydligt system. Det gar ldtt att rikna pa. Det uppstod
en diskussion kring dagvattenhanteringen. Innan (i
tidigare versioner av programmet) krivdes en damm
och nu ska det vara synligt vatten. Byggherrarna var
skeptiska till 6ppet vatten di det tar mycket plats
och kostar pengar. Det dr mycket som ska fa plats pa
garden: cyklar, sophantering mm. Det hade kanske varit
bittre att stilla ett funktionskrav dvs att allt vatten ska
fordrojas. Oppet vatten ir naturligevis alltid trevlige.
— Vad giller biotoper, holkar och bon si fungerar
det bra. Byggherrarna tycker inte det ir si svart
att astadkomma. Mainga byggherrar har lagt sig pa
miljoklass A vad giller Urban biologisk méingfald.

Har du nagra generella slutsatser att dra av
miljobyggprogrammets implementering i
pilotprojektet?

— Ja, framfor allt att det ar stor skillnad mellan
kirnomradena vad giller hur svart eller dyrt det ar
att astadkomma miljoklass A. Det finns tyvirr ingen
viktning mellan kdrnomradena. Antingen borde
kirnomradena vara mer likvirdiga eller s kunde man
ha en viktning. Om man viljer passivhus i kirnomridet
Energi sa krivs betydligt storre insatser for att nd dit
jamfort med vad som krivs for att na klass A inom tex
kirnomradet Fuks.

— Man kunde ocksd, ur hillbarhetssynpunke, ha ett
tilligg till Energi, gillande var energin kommer frin.
Dvs om det dr fornybar energi. Nu kan man i princip
bygga ett passivhus som virms med el och inte bli
straffad i klassningen. Det gjorde dock ingen i det hir
projektet dir det finns fjarrvirme.

—  Programmet har nog ocksd bidragit med lite
positiv tivlingskinsla mellan byggherrarna



Lomma kommun var tidigt ute med en miljépolicy och
program.Redan2003 antogkommunenett miljoprogram
som arbetats fram tillsammans med Internationella
miljoinstitutet i Lund. Programmet togs fram i samrad
med byggherrarna.

Lomma kommun sag att byggherrarna ofta hade visioner
och mél men att f6lja upp dem i praktiken var en annan
sak. Ett behov av uppfoljning bedomdes som mycket
stort

Enkat

Miljoprogrammet kom med en miljouppfoljning — en
enkit med 16 fragor till slutanvindarna — de boende, och
en enkit till byggherrarna. Boendeenkiten innehaller
frigor om trafik, trygghet, tillginglighet, skonhet,
kallsortering och avfallshantering, tillgang till gronska
ochgronytor, staidning, miljoproblem, temperatur, energi,
vatten och farliga damnen. Tillsammans med enkiten
fangar kommunen upp resultat och erfarenheter fran
byggherrarnas miljoarbete, och anvinder erfarenheterna
i det fortsatta arbetet. Si fortskrider arbetet kvarter for
kvarter.

Dynamisk process

Det speciella med miljouppféljningen i Lomma
Hamn ér att den bygger pd en dynamisk process dir
erfarenheter fran varje ctapp (kvarter) bedéms och
overfors till nasta etapp. Ansvaret f6r uppfoljningar och
erfarenhetséverforing ligger pA Lomma kommun.
Byggherrarna avgor vilka atgirder som ir mest
ckonomiska och foreslar dtgirder som sedan analyseras
av Lomma kommun och inbjudna experter. Tillsammans
kan di kommunen och byggherrarna faststilla vad
som giller for nista etapp i byggandet. Infor varje
byggstart dokumenteras mélen och en uppféljningsplan
upprattas.

Genom detta uppféljnings- och utvirderingsprogram
skapas forutsittningar for en offentlig diskussion som
bygger upp en kompetens f6r miljoanpassning genom
hela projektet. Det blir dessutom transparent for
brukarna hur deras byggnader ar miljéanpassade.

Pa all mark — tack vare det kommunala
planmonopolet

En annan aspekt med miljouppfoljningen i Lomma
hamn ar att programmet tillimpas generellt — alltsd
inte bara pi kommunaligd mark. Detta ar sirskilt
viktigt i en kommun som Lomma dir det inte finns sa
mycket kommunaligd mark. Kommunen utnyttjar
planmonopolet i attraktiva byggnadsligen for att
i detaljplan skriva in styrande planbestimmelser
och i exploateringsavtal reglera hur miljoprogram,
kvalitetsprogram ska
foljas. I Miljohandlingsprogrammet regleras bl a
hur  byggproduktion, byggmaterial, byggteknik och
produkter ska svara mot sirskilda krav. En avstimning
sker i bygglovsskedet och en kontroll ett ar efter att ett
etappomrade tagits i drift.

och  miljohandlingsprogram

En larandeprocess

Processen ar en lirandeprocess och steg har tagits for att
forsoka forfinaenkiten och fordjupaanalysen isamarbete
med SLU Alnarp. An sa linge har processen genomgitts
for tre kvarter och en forsta uppféljning genomférdes

hosten 2008.
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