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Bostadsmarknadsldge 2007-2008?

Frdga:

1.1 >hur bedémer ni ldget pa bostadsmarknaden i kommunen fér nérvarande?

1.2 >rdknar ni med nagra patagliga férdndringar av bostadsmarknadsldget under
aren 2005-2006?

ldget i januari 2007

forvdntad fordndring 2007-2008

totalt | central- ovriga totalt central- ovriga
kommun orten | kommunen orten kommunen
Karlshamn  |balans brist balans ingen ingen ingen
fordandring  [férdndring  [férdndring
Karlskrona |balans brist balans bostadsbris- |bostadsbris- |bostadsbris-
ten minskar |ten minskar |ten minskar
Olofstrom  |6verskott |Gverskott [brist overskottet |overskottet |bostadsbris-
minskar minskar ten minskar
Ronneby balans brist overskott |ingen minskad bo- [okat bostads-
fordndring |stadsbrist  |6verskott
Solvesborg  |balans brist balans bostadsbris- [bostadsbris- [ingen
ten minskar |ten minskar |fordndring
Ldnet som helhet totalt central- ovriga
orten kommunen
brist 4 1
balans 4 3
overskott 1 1 1

Overskott redovisas av Olofstréms kommun medan 6vriga kommuner uppger i

stort sett balans. Brist i centralorten redovisas av samtliga utom Olofstrom som anger
overskott. Anledningen ddrtill @r att tillgdngliga bostdder har sddan sammansdttning

som inte efterfrdgas.
1.3 >vilken typ av bostédder rdader det brist pa?

Bostads-Hyresrdtter egnahem
kommun 1-2 RK 3RK 4+ RK <110 m° 110-150 m* 150 m2-w
Karlshamn B+H X
Karlskrona H H X X X
Olofstrom H H
Ronneby H H
Sélvesborg H X

Samtliga kommuner uppger ett nybyggnadsbehov, som i stort sett svarar
mot bristsituationen. Mera ddrom pa sid 6.
Brist p@ bostadsrdtter och egnahem har konstaterats men inte kvantifierats i Ronneby,
Sélvesborg anmdler brist pa hyresrdtter i allmdnhet samt egnahem.
Karlskrona har brist pa samtliga typer av bostdder och Karlshamn pa egnahem.
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Bristsituationer
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Uthyrningssvarigheter.

Frdga:

allménnyttan den 1 januari 2007?
2.2 >har allmdnnyttan sG@ manga tomma ldgenheter att dessa utgér ett problem?

2.1 >hur mdnga tomma ldgenheter fér omedelbar uthyrning fanns det i

2.3 >finns det ldgenheter som pa grund av uthyrningssvarigheter ligger

i "malpdse"?

2.4 >kan det bli aktuellt att under 2007-2008 riva bostdder pa grund av
uthyrningssvarigheter?
2.5 >i sa fall, nér d@r dessa uppférda?

per den 1 januari 2007.

kommun tomma utgor dessa tomma planerad byggar

ldgenheter i | eft problem? | ldgenheter rivning for dessa
allmdnnyttan i "malpdse" | 2007-2008

Karlshamn 13 nej 0 0

Karlskrona 100 nej 0 0

Olofstrém 80 nej 0 0

Ronneby 63 nej 40 40 1940-50

Sélvesborg 19 nej 0 0

Ldnet 275 40 40

p—




Forvdntat bostadsbyggande 2007-2008.

Frdga:

3.1 >hur madnga bostédder totalt kommer enligt er bedémning pabérjas i
nyproduktion i er kommun under ar 2007 resp. ar 2008?
3.2 >skulle flera bostdder behéva byggas med hénsyn till efterfragan?

pabérjande behéver
2007 2008 flera
kommun byggas?
Karlshamn 120 175]  nej
Karlskrona 426 496 ja
Olofstrom 26 25 nej
Ronneby 50 60 Jja
Sélvesborg 65 50 Jja
Lanet 687 806 [N

Samtliga kommuner redovisar ett skat nybyggnadsbehov i férhallande till
féregdende period. Nagon sdrskild bedémning vad avser ersdttningsbehov for
ldgenhetsavgdngar och hushdllssplittring har inte gjorts. Ingen kommun har heller
tagit med det 6kade behovet av bostdder som 6kat flyktingmottagande genererar.
Ldnsstyrelsen har pdtalat att denna faktor bér beaktas i kommande program
2008-2009.

Markberedskap finns for att méta behovet.
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Forvdntat bostadsbyggande.
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Boende och hallbar samhdllsplanering

Frdga:

4.1 >har kommunfullmdktige antagit riktlinjer fér bostadsférsérjningen?

Enligt lagen 2000:1383 har kommunerna skyldighet att under mandatperioden
antaga riktlinjer for bostadsforsorjningen.

Karlshamns (dr 2003) och Karlskrona (r 2002) kommuner har beslutat om riktlinjer
for bostadsforsorjningen.

I ldnets ovriga kommuner arbetar man med att ta fram "konturer” till riktlinjer.
Ndr ett forsklag kommer att foreldggas fullmdktige dr inte klart.

4.3 >samradde ni under 2006 med nagon annan kommun om bostads-
forsor jningsplaneringen?

Karlshamns, Ronneby och Karlskrona kommuner har samverkat i drende som rort
planfragor och studentbostdder. Vidare har samverkan skett i drenden som gdllt
konsekvenserna av senaste férsvarsbeslutet.

4.4 >Samarbetar ni gver flera forvaltningar nar det gdller planeringen
for bostadsforsorjningen?

i arbetsgrupp med handldggande
tjdnstemdn frdn flera férvaltningar
nej, inget regelbundet samarbete
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Karlshamn X
Karlskrona X X X
Olofstrom X 1)
Ronneby X X
Sélvesborg X

1) Infrastrukturgruppen, chefsgruppen, ndringslivsbolaget.
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Boende och hallbar samhillsplanering

4.5 >vilka férvaltningar/némnder ingar i gruppen?

Fraga:
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4.9 >Ar det ndgon annan fraga som &r sarskilt aktuell i er kommun just nu nar det galler bostadsforsorjning eller boendemiljo?

raga:

Seniorboende och sarskilda boenden

Nej

Nej

Kommande Overskott pa studentbostader
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Fraga: 4.11 >férekommer det att fritidshus omvandlas till permanenta bostader i er kommun?
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Fraga: 4.12 >har ni i er kommun inventerat radonsituationen i bostaderna?
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Formedling och anvisning av bostdder

5.1 >finns det nagon bostadsférmedling fér allménheten i er kommun?

Frdga:

5.2 >tar den kommunala bostadsférmedlingen ut en kéavgift?

5.3 >kan bostadsokande fa information via kommunen om den lokala
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Fraga: 5.4 >finns nagon form av forturssystem i er kommun?

[trdngbodda familjer med ménga barn

< [hushall som av ekonomiska skal behdver byta bostag

< [personer som fatt arbete i kommunen

X[X<[personer med lattare rorelsehinder

kommun o
Karlshamn -
Karlskrona
Olofstrém X
Ronneby X X
Soélvesborg X
Fraga: 5.5 >finns det ett regelbundet samarbete mellan kommunen och privata

for att fa fram bostader till hemldsa?
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Karlshamn X X
Karlskrona X
Olofstrom X X
Ronneby X
Solvesborg X X
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Fraga: 5.7 >kunde ni under 2006 tillgodose behovet av bostader till hemldsa?
5.8 >har det skett ndgon férandring pa senare ar nar det géaller mojligheterna
att fa fram bostader till hemlosa?
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Karlshamn X X
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Solveshorg X X
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Forsdljning av allmédnnyttiga bostdder.

Fraga: 6.1 >saldes ndgon del av det allménnyttiga bostadsbestandet under ar 2006?

kommun antalet férsdlda ldgenheter under 2006.
Karlshamn inga bostdder forsdldes
Karlskrona 81
Olofstrom inga bostdder forsdldes
Ronneby inga bostdder forsdldes
Sélvesborg inga bostdder forsaldes

6.2 >i sa fall, till vilken kategori képare?

antal ldgenheter

till de boende for omvandling till kooperativ hyresratt
till privat bostadsforetag for fortsatt uthyrning

till privat kopare for omvandling till fritidsbostader
till privat kopare for omvandling till annat @n bostader

till de boende for omvandling till bostadsrdtt
till enskilda boende for omvandling till egnahem
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Forsdljning av allmédnnyttiga bostdder.

Fraga: 6.3 >finns beslut om férsdljning av ndgon del av det allmdnnyttiga bestandet
under 2007-2008?

kommun antalet ldgenheter som skall forsdljas
Karlshamn inga bostdder kommer att forsdljas
Karlskrona inga bostdder kommer att forsdljas
Olofstrom inga bostdder kommer att forsdljas
Ronneby inga bostdder kommer att forsdljas
Sélvesborg inga bostdder kommer att forsaljas

6.4 >i sa fall, till vilken kategori kdpare?

antal ldgenheter

till de boende for omvandling till kooperativ hyresratt
till privat bostadsforetag for fortsatt uthyrning

till privat kdpare for omvandling till fritidsbostader
till privat kdpare for omvandling till annat dn bostdder

till de boende for omvandling till bostadsrdtt
till enskilda boende for omvandling till egnahem
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Bostdder for flyktingar

7.1 >hur far ni normalt sett fram bostdder till kommunmottagna flyktingar?

7.2 >

Frdga

t av fdljande ett betydande problem i er kommun ndr det gdller

@r nago
bostdder till flyktinghushall?
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Bostdder for studenter och ungdomar

Fraga: 8.1 >hur bedémer ni utbudet av bostdder for studenter i er kommun?
-fragorna besvaras av kommuner med hégskola eller
universitet samt berdrda grannkommuner.
8.2 >finns sdrskilda studentbostdder i er kommun?

brist pa bostdder studenter efterfragar

Antalet sdrskilda studentbostdder i kommunen.
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Bostdder for studenter och ungdomar

Frdga: 8.4 >finns det nagra sdrskilda ungdomsbostédder i kommunen?

ja, ca nej
Karlshamn X
Karlskrona X
Olofstrém X
Ronneby X
Solvesborg X
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Bostdder for dldre och funktionshindrade

9.1 >kommer det att byggas "seniorbostdder” eller liknande unde ndrmaste

Frdga:

?

aren

byggherre

|4 W gSH) +4bJspoisoq

X

X
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ja

ja
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nej

kommun
Karlshamn
Karlskrona
Olofstrom
Ronneby

Sélvesborg

9.3 >hur bedémer ni att behovet av bostdder med sdrskild service for

funktionshindrade (enl SolL eller LSS) tillgodoses i er kommun?

Frdga:

19
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kommun

Karlshamn

Karlskrona
Olofstrom
Ronneby

Sélvesborg




Bostadsanpassningsbidrag

Frdga:

10.1 >hur manga ansékningar om bostadsanpassningsbidrag kom in under 2006?
10.2 >hur manga bostadsanpassningsbidrag beviljades under ar 2006?

10.3 >hur manga ansékningar avslogs under ar 2006?

10.4 >hur manga av dessa avslogs p g a att fastighetsdgaren inte lamnat sitt

medgivande?
10.5 >hur mycket kostade bostadsanpassningsbidragen under ar 2006?

kommun inkomna antal antal  ddravpgal| Dbeviljat utbetalat

ansokningar| beviljade |avslag tot|fast.dgaren| belopp kr belopp kr
Karlshamn 375 299 8 1| uppgift saknas 3 530 000
Karlskrona 575 487 39 O 7562000| 7 337000
Olofstrom 148 123 5 O[ uppgift saknas 2 090 000
Ronneby 504 456 1 0 uppgift saknas 8 053 000
Sdélvesborg 136 134 2 O 2900000| 2900000
totalt 1738 1499 55 1 23 910 000

10.7 >hur stor del av de beviljade bostadsanpassningsbidragen ar 2006 avsdg

gruppbostdder, servicehus och andra boendeformer?

gruppboende el. motsv

kommun antal | belopp
Karlshamn uppgift saknas
Karlskrona 23 63 000
Olofstrom 17 92 000
Ronneby 23 35000
Sélvesborg 0 0

10.8 >hur fordelade sig,

efter beloppsstorlek, de beviljade bidragen ar 2006?

bidragsbelopp kr

1 000- 5000- | 20 000- 50 000-
kommun <1000 4999 19 999 49 999 99 999 >100 000
Karlshamn 82 167 92 58 19 6
Karlskrona 27 215 124 92 20 9
Olofstrom 15 57 23 20 6 2
Ronneby 63 205 100 49 25 14
Sélvesborg 12 51 42 18 7 6
totalt 199 695 381 237 77 37
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bostadsanpassningsbidrag

Frdga:

10.9 >hur stort var det stérsta bidraget som beviljades under ar 2006?
10.10 >hur mdnga av de beviljade bidragen ar 2006 gick till bostdder byggda
1995 eller senare?

storsta *)atg i hus
kommun | bidraget | efter 1994
Karlshamn 216 000| ej redovisat
Karlskrona 254 000| ej redovisat
Olofstrom 149 000 3 (FH)
Ronneby 355 000| ej redovisat
Sélvesborg | 400 000 0

*) Vanliga atgdrder dr montering av stédhandtag och handledare, dérréppnare,
demontering av trosklar samt anpassning av koksinredningar.

10.13 >hur manga av de beviljade bidragen till ldgenheter i flerbostadshus ar

2006 gillde féljande atgdrder och hur stora var de sammanlagda kostnaderna
10.14 >fér handikapphiss eller annan lyftanordning?
for dérrautomatik?

handikapphiss eller motsvarande

dérrautomatik

antal vaningsplan

kommun ett tva eller flera| kostnad kr ant bidrag | kostnad kr
Karlshamn 4 1 457 000 17 379 000
Karlskrona 16 930 000 38 905 000
Olofstrom 4 70 000
Ronneby 4 3 522 000 1 170 000
Sélvesborg 4 60 000
summa 24 4 1909 000 74| 1584000
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Bertil H&ggstrom
Tel 0455-87 095

Yttrande
20.3.2007. 405-08915-06

Boverket
Box 534
371 23 Karlskrona

Boverkets dnr 212-4964/2006, 2007 ars bostadsmarknadsenkat.

Bostadssituationen i stort:

Obalansen mellan tillgang och efterfragan i Olofstrom tenderar mot
utjgmning men visar fortfarande pa viss snedfordelning. Det &r sma
centralt belagna hyresratter som saknar efterfragan.

Ovriga kommuner anmaler brist i framforallt de centrala delarna. Ronneby
och Sélvesborgs kommuner anméler att flera bostadsrattslagenheter
behover uppforas for att na balans mellan upplatelseformerna hyres- resp
bostadsrétt.

Ett mycket litet antal bostader ligger i malpase”. Framsta skalet till varfor
dessa inte &r disponibla for bostadsmarknaden ar att de inte bedomts
mojliga att hyra ut pa grund av deras laga bostads- och byggnadstekniska
standard. De kommer sannolikt inte heller att byggas om eftersom &garna,
i det har faller de allmannyttiga bostadsbolagen, bedémt kostnaden som
alltfor hog.

Lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar.

Vid varje kommunbesok har L&nsstyrelsen erinrat om kommunernas
ansvar for att upprétta riktlinjer for bostadsforsoérjningen under 16pande
mandatperiod (5 8). Karlskrona och Karlshamns kommuner har antagit
sadana riktlinjer medan Ronneby, S6lvesborgs och Olofstroms kommuner
meddelat att de inte avser att understalla kommunfullméaktige nagon sadan
plan. I samband med tidigare kommunbesok har Lansstyrelsen lamnat
forslag pa vad sadana riktlinjer kan innehalla. I de fall 6versiktsplanerna &r
foremal for revidering kan vissa uppgifter, som till viss del avhandlar
bostadsforsorjningen, aterfinnas i dessa.

I remissvar (Ds 2006:9) till regeringen har Lansstyrelsen foreslagit en
tidsgrans for nar bostadsforsorjningsplanen senast skall ha understéllts
kommunfullmaktige. Lamplig tidpunkt foreslogs till nér minst halva
mandattiden aterstod. Lansstyrelsen ansag att, om en
bostadsforsorjningsplan skall ha nagot genomslag, bor den fatt verka under
minst ett par ar.

Postadress
S-371 86 KARLSKRONA

Besoksadress Telefon Telefax Postgiro
Ronnebygatan 22 0455-870 00 0455-875 41 35180-9
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Bostéder till hemldsa m fl.:

Samtliga kommuner l6ser eller har 16st problemen med de hemldsas
boende pa ett tillfredsstallande satt. Det som mojligen kan komma att stélla
till bekymmer for nagra av kommunerna ar avtalen med Migrationsverket
om placering av de flyktingar som erhallit permanent uppehallstillstand.
Problemen bestar dari att berérda kommuner har liten eller nast intill
obefintlig lagenhetsreserv vilket gor att efterfragetrycket pa bostads-
marknaden kommer att 6ka. Dartill kommer att ingen kommun i sina
produktionsplaner inte tagit med det behov som flyktingmottagandet
medfor.

Nybyaggnadsbehov:

Arets enkét visar pa ett fortsatt 6kat nybyggnadsbehov, inte bara utifran
avtalat flyktingmottagande, utan pa en 6kande allman efterfragan i centrala
delar. En dkande efterfragan pa framforallt hyresratter kan aven noteras i
samhéllen utanfor den egentliga centralorten. Liksom i tidigare enkater ar
problemet att méta en 6kande efterfragan tillgangen pa byggklar mark i
centrala eller pa annat sétt attraktiva lagen. Tillgangen pa ramark ar
genomgaende god. Daremot kan vissa markbyten behdéva goras for att
erhalla storre sammanhangande arealer i omraden med 6kande efterfragan.
Viss fortatning kommer att ske genom att de vindsvaningar, som ar
mojliga att utnyttja, kommer att inredas till smalagenheter vilka i forsta
hand ar avsedda for ungdomar.

Planeringslaget:

En samordning mellan bostadsforsorjningsplaneringen och 6vrig kommunal,
mellankommunal och regional planering starker helhetssynen och forbattrar
mojligheterna till att planerna kan genomforas t.ex. behdvs en samordning med
oversiktsplanering (OP) och regional utvecklingsplanering (RUP). For att en
samordning ska vara mojlig kravs dock att det finns aktuella
bostadsforsorjningsprogram, OP, RUP m.m. Forutséttningarna och situationen
vad géller detta liksom huruvida man samordnar
bostadsforsarjningsplaneringen och évrig planering varierar fran kommun till
kommun. | Blekinge lan har endast tva av fem kommuner
bostadsforsorjningsprogram. Ovriga anger att man arbetar med
bostadsforsérjningsfragorna i dversiktsplaneringen eller att man inte har ndgon
bostadsforsarjningsplanering. Samtidigt har tva kommuner nyligen antagit nya
oversiktsplaner medan ytterligare tva ar pa gang. En kommun anger att man
har for avsikt att revidera sin 6versiktsplan men arbetet har annu inte pabérijats.

Bland de kommuner som har bostadsforsérjningsprogram har man i en
kommun (Karlskrona) kopplat samman bostadsforsorjningsprogrammet med
OP. Kommunen har ocksa genomfort ett stort antal av de utbyggnadsprojekt
som hade tagits upp i bade OP och i bostadsforsorjningsprogrammet och man
avser nu revidera bade programmet och planen. Nar det géller de kommuner
som hanterar bostadsforsorjningsfragorna som en del i OP &r det vissa fall
tveksamt om OP kan fungera som bostadsforsérjningsplanering/program. Detta

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Postgiro
S-371 86 KARLSKRONA Ronnebygatan 22 0455-870 00 0455-875 41 35180-9
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eftersom planerna inte alltid &r aktuella och att bostadsforsorjningsfragorna inte
alltid har behandlats med det djup som i sa fall skulle kravas t.ex. saknas
beskrivningar av framtida behov av bostéder for olika alderskategorier inom
olika geografiska omraden samt kommunens riktlinjer for att mota behovet.

Nar det galler den regionala planeringen tas bostadsforsorjningsfragorna
oversiktligt upp i lanets RUP "Blekingestrategin” fran 2006. Har anger man
bl.a. att man vill verka for en samsyn mellan oversiktplanerna, regionala
tillvaxtprogrammet och infrastrukturplaneringen for att lagga ett regionalt
helhetsperspektiv pa boende, arbetsplatser och kommunikationer. Man anger
ocksa mal och utgangspunkter for utveckling av “det attraktiva Blekinge” dar
bl.a. bostaderna utgdr en del och att de kommunala 6versiktsplanerna ar viktiga
instrument. Nagon djupare analys eller dvriga riktlinjer for planeringen av
bostadsforsorjningsfragorna pa regional niva redovisas inte. Kommunerna har
inte, vad lansstyrelsen kanner till, i ndgon stérre omfattning kopplat sin
bostadsforsorjningsplanering till RUP.

Det kan darmed konstateras att det i vissa kommuner fungerar med
samordningen mellan bostadsforsorjningsplaneringen och 6vrig planering
medan det i andra kommuner inte sker. Det finns dock forutsattningar for
att situationen kommer att forbattras i framtiden. Det 6kade intresset for
och aktualiseringen av OP och RUP samt den i vissa fall konstaterade
bostadsbristen (i delar av kommunen) kan t.ex. bidra till att dven
bostadsforsorjningsfragorna far storre utrymme och att det kan finnas
mojligheter till en storre samordning. Detta kréver dock ett samarbete
mellan kommunerna liksom mellan kommunerna och den regionala nivan
(regionforbund, l&nsstyrelsen m.fl.). For att bidra till denna utveckling
vore det 6nskvart att lansstyrelsen fick mer resurser for att arbeta med att
exempelvis ta fram bra planeringsunderlag som stod for
bostadsforsorjningsplaneringen.

Lé&nsstyrelsens beddmning:

Léansstyrelsen har gjort beddmningen att kommunerna kan genomféra
intentionerna i arets bostadsmarknadsenkét. De problem som kan
uppkomma ar dels vilket dkat efterfragetryck som avtalen med
Migrationsverket genererar, dels att de allménnyttiga bostadsbolagens
lagenhetsreserv liksom under tidigare ar bedéms vara for liten och bor pa
sikt Okas till atminstone nagon procent av antalet forvaltade bostader.

Arbetssatt:

Vid insamlandet av uppgifterna har Lansstyrelsen besokt lanets fem
kommuner.

Léansstyrelsen har representerats av lansarkitekten Kristina Stark,
socialdirektoren A-C Petersson, dldreskyddsombudet Jessica Nilsson samt
undertecknad. Fran kommunerna har deltagit ansvarigt kommunalrad alt.
kommunchef, stadsarkitekt, representant fran sociala sektorn samt i vissa
fall chefen for det allméannyttiga bostadsbolaget.

Besoksadress Telefon Telefax Postgiro
Ronnebygatan 22 0455-870 00 0455-875 41 35180-9
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Syftet med besdken har varit att penetrera ett forsta utkast till enkatsvar for
att fa aterkoppling till att kommunerna uppfattat fragorna korrekt. Utifran
samtalen har sedan en slutversion av enkéten kunnat upprattas.

I samband med besoken har Lansstyrelsen tagit tillfallet i akt att informera
om nya eller kommande férandringar inom byggandet och vilka statliga
stodformer som eventuellt &r kopplade till dessa. Motsvarande information
har lamnats vad avser planarenden och social verksamhet.

Bertil H&ggstrom
Sakkunnig i bostadsfragor
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