Regler for dodsboagda och fleragda jord- och skogsbruks-
fastigheter

Jord- och skogsbruksfastigheter, taxerade som lantbruksenheter, far inte dgas av dédsbon under
langre tid an fyra ar efter dodsfallet.

Om fler &n tva personer dger en jordbruksfastighet tillsammans maste de utse en stallféretradare
(forvaltare av fastigheten). Denna regel géller inte dodsbon.

Regler

Reglerna finns i 18 kapitlet 7 § drvdabalken och i Lagen (1989:31) om forvaltning av vissa saméagda
jordbruksfastigheter.

Reglerna har inforts for att begransa antalet fastigheter som dgs av dédsbon. Malet nas genom att
dodsboets dgande av lantbruksenhet tidsbegransas.

Dessutom tillskapas battre mojligheter for en effektiv forvaltning av flerdgda lantbruksenheter.

Bakgrund

Betydande arealer av landets akrar och skogar ags av dédsbon eller av flera personer tillsammans.
Vid lagens ikrafttradande 1989 var ca 30 000 jord- och skogsbruksfastigheter dodsbodgda och ca
25 000 fleragda (ags av fler an tva personer).

Dessa bada dgandeformer medfor oldgenheter for saval deldgarna som for myndigheter och
samhalle. For deldgarbeslut i olika fragor har det kravts att alla ar eniga. Oenighet eller bristande
kontakter har darfor inte sallan fordrojt och forsvarat beslut och gardens skotsel. Ansvariga
myndigheter har ocksa haft svarigheter med att na alla deldgare med viktig information i olika fragor.




Dodsbodgda jordbruksfastigheter maste avvecklas inom viss tid

Dodsbon som ager jord- eller skogsbruksfastighet maste avveckla dgandet om fastigheten senast
fyra ar efter utgangen av det ar da dodsfallet intraffade.

Om det finns sarskilda skal till att dodsboet inte kan uppfylla dessa krav kan lansstyrelsen medge
anstand.

Reglerna innebiér inte att dodsboet som sadant maste upplosas, bara att lantbruksenheten maste
skiftas eller séljas.

Dodsbodeldgarna valjer sjalva hur avyttringen ska ga till. De méjligheter som i praktiken finns ar
arvskifte eller forsaljning till en eller flera deldgare alternativt forsaljning till en extern kopare. Den
nya agaren ska anséka om lagfart inom tre manader efter dverlatelsen.

Om jordbruksfastigheten skiftas eller séljs till tre eller flera personer galler reglerna om samagande
(se nedan). Dessa géller ddremot inte for dédsbon.

Lansstyrelsen ska se till att dodsbon avvecklar sitt fastighetsinnehav i ratt tid.

Delgivningsregler for dodsbon

Dodsboagda fastigheter som forvaltas gemensamt av deldgarna ger ibland problem fér myndigheter i
samband med delgivning av beslut och liknande handlingar. Enligt regler i arvdabalken racker det att
en myndighet dverlamnar sitt beslut till en av deldgarna i dédsboet. Denne har sedan skyldighet att
se till att 6vriga deldgare blir informerade om beslutet.




Stallforetradare for samagda jordbruksfastigheter

Om en jord- eller skogsbruksfastighet dgs av minst tre personer tillsammans maste det finnas en
stallféretradare. Denne kan vara antingen deldgare eller en utomstaende person. Stallféretradaren
ska svara for den |6pande forvaltningen av fastigheten enligt de riktlinjer som deldgarna ger och
foretrada deldgarna utat.

Stallforetradare utses av fastighetens deldgare genom majoritetsbeslut. Har flera fatt lika manga
roster avgors valet genom lottning. Deldgarnas andel i fastigheten avgor vilket rostetal de har vid
omrostningar.

Den som blivit vald till stallféretradare ska anmala detta pa en sarskild blankett till Lantmateriet,
Fastighetsinskrivning. Uppgiften om vem som &r stallforetradare antecknas i fastighetsregistret.
Stallféretradaren ar behorig forst sedan denna anteckning gjorts. Deldgarna kan nar som helst vilja
en ny stéllforetradare, som i sa fall skickar en ny anmalan.

Stallféretradaren far inte sélja eller inteckna fastigheten. Han far inte heller upplata nyttjanderatt
eller annan rattighet i fastigheten, t ex arrendera ut fastigheten, om avtalet galler for langre tid an
fem ar eller for nagons livstid eller om det kan bli forlangt pa begéran av nyttjanderattshavaren. For
sadana beslut kravs att alla deldgare ar eniga.

Beslut i fragor som ligger inom stallforetradarens ansvarsomrade — t ex fastighetens skotsel — fattas
daremot av stallforetradaren sjalv eller av deldgarna genom majoritetsbeslut.

Senast den 31 januari varje ar ska stallforetradaren lamna redovisning over forvaltningen under det
foregaende kalenderaret till deldgarna. Stallféretradaren har ratt till ersattning for sitt arbete.

Om inte deldgarna sjalva utser en stéllforetradare kan tingsratten férordna en sadan efter anmalan
av nagon delagare eller av nagon myndighet som genom sin verksamhet kommer i kontakt med
fastigheten.

Varje deldgare i saméagd jordbruksfastighet kan begéra hos ratten att fastigheten saljs pa offentlig
auktion.




