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Forord

Bostadsmarknaden fick hosten 2008 en nedgang p.g.a. finanskrisen. Kalmar 1dn har dock klarat
sig bra genom den. Nedgangen blev inte sa langvarig inom byggsektorn utan kom upp i nédstan
samma niva som foregaende ar.

Tillvédxten sker frimst i kustkommunerna, medan inlandskommunerna har fortsatt besvirlig
situation. Detta styrks dven av att befolkningsokningen sker 1 dessa kommuner.

Kalmar juni 2010

Birgitta Eriksson Per Hansson Gunilla Johansson
Enhetschef Byggnadsingenjor ~ Ekonom
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Redovisning av uppdrag 39 i reglerings-
brevet 2010 angaende situationen pa bo-
stadsmarknaden.

Sammanfattning och slutsatser

Denna analys redovisar en dversiktlig bild och bedémning av ldget avseende bostadsbyggandet
under 2009 i Kalmar ldn. Underlag dr kommunernas svar i arets bostadsmarknadsenkit (BME
2010) samt ldnsstyrelsens egna analyser.

Aret som gick kan inom byggsektor/fastighetsforvaltning sammanfattas med foljande punkter:

* Bostidder finns men inte fullt ut de som efterfragas, varken nér det géller storleken pé 14-
genheten, var den ar beldgen, vilken tillgdnglighet som finns liksom kostnaden for den.

+ Kommunernas forhoppningar att bygga ldg ndgot hogre dn vad verkligheten har visat
enligt projektlistor. Projektlistorna visar forvéntat bostadsbyggande, dér det finns byggklar
mark och god kidnnedom om foretagens/allménnyttans byggplaner.
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Hur utvecklas/forandras bostadsbestandet

Under 2009 har byggnationen av 257 bostadshus paborjats. Huvuddelen av dessa avser lagen-
heter i smahus forutom i Kalmar dar det &r fler ldgenheter paborjade i flerbostadshus. Under
aret har 139 ligenheter fardigstillts, ddarav 68 lagenheter i smahus och resterande 71 i fler-
bostadshus. Samtidigt pagar byggnation av tidigare startade projekt pa totalt 598 lagenheter.
Fordelningen dr 469 lagenheter i smahus och 129 i flerbostadshus. Samtliga kommuner i ldnet
forutom Borgholm och Hultsfred har projekt pa gang.

Vid en jimforelse med 2008 framkommer att dd paborjades 278 lagenheter, det fardigstélldes
605 samt pagaende projekt uppgick till 480 lagenheter.

For byggnation av ldgenheter paborjade efter 31 december 2006 upphoérde majligheten att soka
riantebidrag, investeringsbidrag samt investeringsstimulans. Forutséttningarna for att bygga for-
sdmras genom att den “’draghjilp” som stddet inneburit har upphort. Bankerna véarderar mojlighe-
ten att vid forsdljning av fastigheterna fa ut ett belopp som tacker byggnadskostnaden som osdker
och kraver darfor hogre insats och/ eller simre lanevillkor. Foljden av detta kan sikert utldsas i
att det var s ménga som 605 ldgenheter som fardigstdlldes 2008 medan det 2009 hade sjunkit till
139 ldgenheter.

Hur ser laget pa bostadsmarknaden ut i olika delar av lanet

Rent generellt kan man se att det finns gott om lediga ldgenheter hos allménnyttan d&ven om den
som soker lagenhet efterfrdgar annan typ av ldgenhet &dn vad som erbjuds. I norra delen fran och
med Oskarshamn uppgér antalet tomma ldgenheter hos allménnyttan till 429, motsvarande antal
for sodra Kalmar 1in samt Oland #r 178 lidgenheter.

Lediga lagenheter

Kommun 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Borgholm 25 0 5 15 10 0 5 10 5
Emmaboda 21 19 30 20 31 5 9 30 60
Hultsfred 240 181 181 250 100 200 150 160 185
Héngy 8 16 14 3 12 9 10 18 24
Kalmar 2 6 1 0 6 2 0 35 13
Monsteras 160 100 60 109 72 106 65 37 70
Morbylanga 20 0 3 4 3 2 0 4 5
Nybro 67 30 20 10 20 20 25 28 25
Oskarshamn 200 253 253 188 209 180 100 50 100
Torsas 18 14 18 12 18 1 2 0 0
Vimmerby 19 20 40 42 48 56 19 60 96
Vastervik 270 197 95 95 94 47 16 12 24
Totalt 1050 836 720 748 623 628 401 444 607

Trots att det finns 6verskott pa ldgenheter i ndgra kommuner sa finns inte tillrackligt med lagen-
heter avseende vissa typer av bostdder. Fyra kommuner har angett brist pa hyresbostdder samti-
digt som tre anger att det finns for fa bostadsritter. Det anges av 4 kommuner att det finns brist
pa egnahem.
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Det finns underskott pa ett antal olika typer av ldgenheter, lagenheter med god tillgénglighet,
lagenheter med attraktivt 1age, mindre ldgenheter till medelalders och dldre m.fl. kategorier.
Forutom kommunerna Hultsfred, Monsterds samt Vimmerby som anger 6kad efterfragan i for-
héllande till utbudet anger 6vriga kommuner i lénet att man inte ser ndgon pétaglig forédndring

Hur ser bostadsutbudet ut i olika delar av lanet

Bostadsutbudet ser lite olika ut beroende pa var man befinner sig i ldnet. I norra delen av lénet
sa anger Vimmerby att de har overskott pa ldgenheter bade i1 centralorten samt i vriga delar av
kommunen. Kommunerna Hultsfred samt Véstervik har brist i centralorten men dverskott totalt
sett. Hogsby anger att man har balans bade i centralorten samt 6vriga kommundelar, medan
Oskarshamn anger balans i1 centralorten och ett 6verskott 1 Gvriga delar av kommunen.

Vad giller Olandskommunerna si anger Borgholms kommun att man har brist pa ligenheter

1 hela kommunen medan Morbylanga har brist totalt sett och i tdtorten men dverskott i Gvriga
kommundelar.

For kommunerna i1 s6dra lansdelen redovisar Kalmar och Nybro kommuner att de har brist i
centralorterna och totalt sett men med balans 1 6vriga kommundelar. Monsteras anger att man har
overskott av ldgenheter och Torsas redovisar balans, medan Emmaboda har brist i centralorten,
balans totalt sett och 1 6vriga kommundelar.

Omflyttning inom kommunerna fran landsbygden till titorten kan i en del fall vara anledningen
till att det &r brist pa ldgenheter i titorten medan det 4r balans eller 6verskott 1 Gvriga delar av
kommunen. Den genomgéngna finanskrisen finns nog som ett skl till att antalet lediga lagenhe-
ter totalt sett har 6kat. Ungdomar har inte kunnat flytta hemifran eller fétt flytta tillbaka hem.

Bostadsmarknadslaget 1/1 2010

Kommun Totalt sett Centralorten Ovriga kommundelar
Borgholm brist brist brist
Emmaboda balans brist balans
Hultsfred Overskott brist overskott
Hogsby balans balans balans
Kalmar brist brist balans
Monsteras Overskott overskott Overskott
Morbyldnga brist brist dverskott
Nybro brist brist balans
Oskarshamn balans balans Overskott
Torsas balans balans balans
Vimmerby Overskott Overskott overskott
Vastervik overskott brist Overskott

Bostadsbyggande och andra forandringar i utbudet av bostader

Planerad byggnation for 2010 visar en svag 6kning fran foregaende prognos BME 2009 som
angav 613 ldgenheter for ldnet mot arets BME 2010 som visar pa planerad byggnation av 690
lagenheter. Dar gor kommunerna Borgholm, Kalmar, Nybro, Torsas samt Vistervik en prognos
som visar 0kad byggnation 1 forhéllande till foregaende ars prognos. Kalmar kommun mer &n
fordubblar sin planerade byggnation for 2010. Kommunerna Hultsfred, Hogsby, Oskarshamn
samt Vimmerby har minskat antalet ligenheter man planerar att bygga. Ovriga ligger kvar pa
samma niva som foregdende ar.



REGIONAL ANALYS AV BOSTADSMARKNADEN | KALMAR LAN 2010

Déaremot har det skett en viss forskjutning i byggande av bostadsritter, dir det nu planeras

for 109 ligenheter istillet for tidigare prognos pa 314. Aven planeringen av byggnation av
hyresritter har fordandrats, fran tidigare planerade 136 till en ny prognos pa 168 ligenheter.
Byggnationen av egnahem ligger kvar pa ungefir samma niva, tidigare planerade 282 till en ny
prognos pa 260 egnahem.

Planerat underlag

Kommunernas planerade byggande
Antal bostader totalt

Kommun 2007 2008 2009 2010 2011

Borgholm 12 40 44 40 25
Emmaboda 20 20 9 15 10
Hultsfred 22 20 20 5 10
Hogsby 0 0 2 0 0
Kalmar 400 500 150 350 350
Monsteras 20 40 40 30 20
Mérbylanga 180 80 50 60 80
Nybro 30 60 15 25 20
Oskarshamn 20 20 60 50 60
Torsas 0 2 30 40 20
Vimmerby 25 40 46 15 10
Vastervik 50 50 30 60 70
Totalt 780 872 496 690 675

Denna tabell visar kommunens forhoppning om byggande i linet

Forvantat bostadsbyggande
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Enligt kommunernas projektlistor blir resultatet foljande enligt BME 2010
Projektlistorna visar forvéntat bostadsbyggande, dér det finns byggklar mark och god kdnnedom
om foretagens/allménnyttans byggplaner.

Projektlista 1, nyproduktion. Antal bostader

Projekt med forvantat paborjande dr 2010. Hustyp, upplatelseform, sakra och osdkra projekt

Dérav Hustyp Upplatelseform Specialbostéader  Detaljplan
student-

allman- hyres- kooperativ bostads- egna- dgarld- sdrskilt  bosta- klar for:

Kommun totalt nyttan flerbhus smahus  ratt hyresratt ratt hem genhet boende der (ant Igh)
Hoégsby 6 0 0 6 0 0 0 6 0 0 0 6
Torsds 19 0 18 1 18 0 0 1 0 0 0 19
Morbylanga 52 7 1 41 1 0 5 36 0 0 0 52
Hultsfred 7 0 0 7 0 0 0 7 0 0 0 7
Ménsterds 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emmaboda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kalmar 280 0 175 105 120 0 80 80 0 40 0 250
Nybro 25 10 19 6 9 0 0 6 0 0 10 25
Oskarshamn 29 0 0 29 0 0 0 29 0 0 0 26
Vastervik 67 10 10 57 10 0 0 57 0 0 0 67
Vimmerby 15 0 0 15 0 0 0 15 0 0 0 0
Borgholm 47 0 24 23 0 0 24 23 0 0 0 47
Totaltilénet 547 27 257 290 168 0 109 260 0 40 10 499

Projektlista 2, projekt med férvantat paborjande 2011. Hustyp, upplatelseform,sakra och
osakra projekt

Nyproduktion
Déarav Hustyp Upplatelseform Specialbostidder  Detaljplan
student-
allman- hyres- kooperativ bostads- egna- &garld- sarskilt  bosta- klar for:
Kommun totalt nyttan flerbhus smahus  ratt hyresratt ratt hem genhet boende der (ant Igh)
Hogsby 6 0 0 6 0 0 0 6 0 0 0 6
Torsas 20 0 15 5 15 0 0 5 0 0 0 20
Morbylanga 116 44 67 49 48 0 24 44 0 0 0 59
Hultsfred 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ménsteras 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emmaboda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kalmar 304 0 180 124 60 0 120 124 0 0 0 230
Nybro 20 10 10 10 10 0 0 10 0 0 0 20
Oskarshamn 52 0 24 28 0 0 24 28 0 0 0 24
Vastervik 77 0 12 65 0 0 12 65 0 0 0 45
Vimmerby 10 0 0 10 0 0 0 10 0 0 0 0
Borgholm 25 0 0 25 0 0 0 25 0 0 0 15
Totaltilénet 630 54 308 322 133 0 180 317 0 0 0 419

Kommunerna har angett ett antal olika skl till varfor byggnationen ligger pa den nivan den gor.
Sa manga som 9 kommuner anger hoga produktionskostnader som hinder for byggnation medan
6 anger att brist pa detaljplanelagd mark i attraktiva ligen #r ett hinder. Ovriga hinder for hogre
byggnadstakt uppges av 5 kommuner vara vikande befolkning. Tre kommuner anger svérigheter
att fa langivare/harda lnevillkor samt ytterligare 3 uppger osdkerhet om framtida subventions-
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villkor. Ytterligare skil uppges vara bl. a svag inkomstutveckling for hushéllen, 6verklagande av
detaljplaner.

Annu en av orsakerna till att det byggs mindre i inlandskommunerna #r att marknadsvirdet for
en nybyggd villa eller flerbostadshus &r betydligt ldgre. Detta innebér att kreditgivarens sékerhet
ar osdker, vilket kraver betydligt hdgre kontantinsats. Lagkonjunkturen har till viss del inneburit
storre osdkerhet om ldmpligheten i att bygga just hér. Da arbetsmarknaden kan vara begriansad
innebdr det svarigheter vid forséljning av smahus. De yngre har inte mojlighet att bo kvar pa
grund av den sviktande arbetsmarknaden och de dldre orkar inte langre med husen utan flyttar till
service- eller dldreboende. Husen kommer d att bli aktuella for forséljning till fritidsboende, vil-
ket kan innebér att den kommersiella servicen forsamras och endast finns under sommarhalvaret.

Tabell 3b) Huvudsakliga hinder for bostadsbyggandet just nu

Antal kommuner

Hogre utbyggnadstakt an den forvantade ar 6nskvard 5

Hinder for 6kat bostadsbyggande:

Svarigheter att fa langivare/harda lanevillkor
Osdkerhet om framtida subventionsvillkor
Hoga produktionskostnader

Svag inkomstutveckling for hushallen

o W OV W w

Brist pa byggarbetskraft

Konflikter med andra allmanna intressen enl. PBL
Brist pd DP-lagd mark i attraktiva lagen
Bristande planberedskap

Overklaganden av detaljplaner

- NN NN O =

Osakerhet om vagdragningar

Bullerproblem 0

Vikande befolkningsunderlag

o wn

Kommunen stravar f.n. inte efter att 6ka befolkningen

Annan orsak 3

Vad hander med allmannyttan

Allméannyttan redovisar en stor 6kning av antalet tomma l&genheter for 2009 i forhallande till
2008. For 2009 redovisar man for hela lanet 607 tomma ldgenheter, for flera av bolagen &r det en
fordubbling av antalet tomma ldgenheter. De allminnyttiga bolagen i Hogsby, Hultsfred, Mons-
teras, Oskarshamn samt Vimmerby anger uthyrningssvarigheter. Som en foljd av detta anger
ndgra att det foreligger planer pé rivning av ligenheter under 2010/2011 medan andra planerar
forséljning under samma period. Rivning kan bli aktuellt i Hogsby, Hultsfred, Mdnsterds samt
Vistervik. I kommunerna Torsas, Kalmar, Nybro samt Vimmerby é&r det forsdljning som kan bli
aktuellt. Vid forséljning av allmédnnyttans ldgenheter anger 3 kommuner att de omvandlas till
egnahem, medan 8 kommuner anger att forsiljning sker till privata fastighetséigare som hyreslé-
genheter. De allménnyttiga bolagen 1 Oskarshamn, Vimmerby och Vistervik har under 2009 kopt
lagenheter. De har kopt 6, 1 respektive 4 ldgenheter.

Allménnyttan dr nu under utredning om dess fortsatta roll pa hyresmarknaden.
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Vem bor i lanet, vem flyttar in och vem
flyttar ut?

Kalmar lans befolkning 6kade under 2009 till en folkmangd pa 233 639, vilket dr en 6kning med
242 personer fran 2008. Utav kommunerna i ldnet r det fyra, Kalmar, Monsteras, Morbylanga
samt Nybro som behallit och okat sitt invanareantal. I en undersokning gjord av Svenskt Na-
ringsliv 2004 har 18 dringar intervjuats angdende sitt boende om 10 ar. Dar har 69 % av Kalmar
ldns 18-aringar angett att man har flyttat till annat 14n. Det framgér av andra undersdkningar att
yngre personer flyttar dels for studier men éven efter avslutade studier i Kalmar till ett arbete
som motsvarar den utbildning man har. Den nu genomforda sammanléggningen av Hogskolan

1 Kalmar och Universitetet 1 Vaxjo till det gemensamma Linnéuniversitetet kan innebéra att fler
ungdomar soker sig till utbildningen inom regionen. For att kunna behélla dessa ar det viktigt att
foretag som efterfragar den kompetensen ges mdjlighet att etablera sig i 14net.

Kronobergs lan
Gotlands lan
Dalamas lan

Jonkopings lan

Kalmar lan
Jamtlands lan
Hallands l&n
Gavleborgs lan
Vastermorriands lan
Norrbottens lan
Sodermanlands lan
Blekinge lan
Uppsala lan

Orebro lan
Ostergdtiands 1an
Vasterbottens lan
Varmlands lan
Vastmanlands lan
Skane lan

\astra Gotalands lan
Stockholms lan
Riket
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Hur utvecklas befolkningen - och hushallen

Nastan 22 % av ldnets befolkning &r 65 ar eller dldre. Borgholm har flest personer i den alderska-
tegorin med 27,9%, medan Kalmar kommun har férre dldre personer. Andelen for Kalmar kom-
mun dr 17,9% och for hela riket &r procentandelen 18,1%. I samtliga kommuner utom Kalmar
och Morbylanga har befolkningen i dlderskategorin under 25 ar minskat under perioden 1984

till och med 2009. Detta innebér att kravet pd kommunerna dkar vad betriffar service for dldre
sasom tillgdngliga bostidder. Da mojligheten att bygga nya tillgéngliga bostdder eller komplet-
tera befintliga med exempelvis hiss dr begransad kommer detta att ge ytterligare belastning pa
hemtjidnsten. Manga kommer att fa bo kvar 1 sina bostider, som inte ar tillgénglighetsanpassade.

1



12 REGIONAL ANALYS AV BOSTADSMARKNADEN | KALMAR LAN 2010

Kalmar kommun har flest yngre personer boende i kommunen dér en stor andel ar studenter. For
dessa finns behov av studentbostéder eller mindre bostéder i centralt ldge till lag kostnad.

Andel 65 ar och dldre av befolkningen ar 2009

Andel dldre (%)
W27,9-28

W24,2-2789
22,6 - 24,19
[21,2-22,59
[]17,9- 21,19

Kalla: Statistiska Centralbyrin i Pantzare Information AB

Andel 65 ar och dldre av befolkningen ar 2009 férdelat per kommun

Kommun/Region Andel 65 ar och
aldre
Borgholm 279
Emmaboda 24,6
Hultsfred 24,7
Hogsby 24,2
Kalmar 17,9
Monsteras 22,6
Morbylanga 21,9
Nybro 23,5
Oskarshamn 21,4
Torsés 233
Vimmerby 213
Vastervik 23,8
Kalmar lan 219
Riket 18,1

Kalla: Statistiska Centralbyran, www.scb.se 3.2 Hur ser flyttmonstren ut.
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Hur ser flyttmonstren ut

De fordndringar som sker med folkmidngden i Kalmar lén visar att Kalmar, Monsteras, Morby-
ldnga samt Nybro kommuner 6kar. Ovriga kommuner forlorar invinare med storst minskning

i Hultsfred, minus 191 personer, eller 1,4 %. Folkmédngden som helhet i Kalmar ldn visare en
svag okning, 242 personer, 0,1 % mot hela rikets 6kning pa 0,9 %.

Se dven Regionforbundets " Att flytta till eller fran Kalmar ldn”
www.kalmar.regionforbund.se/documents/rapporter/10_Ovrigt/Flyttunderskning %202008.pdf

Befolkningsférandringar under ar 2009

Férandring (%)

W o7- 1.2
o - 069
[]-0,5--0,01
[]-1,4 - -0,51

Kdlla: Statistiska Centralbyrdn B Pantzare Information AB

Forandring av folkméngden 2008-2009

Kommun/Region Antal Forandring 2008-2009
2008 2009 Antal Procent

Borgholm 10 855 10 806 -49 -0,5
Emmaboda 9331 9223 -108 -1,2
Hultsfred 14 046 13 855 -191 -14
Hogsby 5930 5873 -57 -1
Kalmar 61693 63 388 695 11
Monsteras 12 956 12 980 24 0,2
Morbylanga 13737 13834 97 0,7
Nybro 19557 19576 19 0,1
Oskarshamn 26 309 26 232 -77 -0,3
Torsas 7 076 7 044 -32 -0,5
Vimmerby 15551 15538 -13 -0,1
Vastervik 36 356 36 290 -66 -0,2
Kalmar lan 233397 233639 242 0,1
Riket 9 256 347 9 340 682 84 335 09

Kalla: Statistiska Centralbyran, www.scb.se

13
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Hur ser sambandet ut mellan arbetsmark-
nad, kommunikationer och
bostadsmarknaden

Betriffande dessa fragor héanvisas till en uttémmande redovisning i Regionforbundets utveck-
lingsprogram (RUP)
www.kalmar.regionforbund.se/documents/rapporter/07_Rupen/RupenlV.pdf

Vilka pendlingsmadjligheter finns inom regionen

Ungefir 16 600 personer pendlar till arbetet, som ligger inom ldnet men inte i hemkommunen.
Storst pendelmingd, riknat i procent, har Morbylanga kommun dér c:a 47% pendlar till arbe-
tet, som dr belédget 1 hela Kalmar 14n, men flest pendlar till Kalmar. Hogsby respektive Mons-
teras har en pendling pa 34,7% respektive 33,9 %, i bada fallen 4r malet Oskarshamn.

Att pendla till arbetet inom Kalmar lén fungerar bra om man bor och arbetar i foretag som
ligger i kommuner lings med E22, liksom kommunikationerna mellan Borgholm — Kalmar,
Morbylanga — Kalmar. Besvirligare blir det om man ska pendla mot eller fran kommunerna
inne i ldnet. For att alltid ha mojlighet na de lokala arbetsregionerna med allménna kommuni-
kationer maste logistiken forbittras. Det dr ocksa viktigt for 1dnets fortsatta utveckling med bra
fungerande kommunikationer.

Kvinnor och mén

Bostads- Arbetsstallekommun
kommun Borg- | Emma- | Hults- | Hogsby | Kalmar | Méns- | Morby- | Nybro | Oskars- | Torsas | Vim- | Vastervik
holm boda fred teras langa hamn merby

Borgholm 3399 5 4 1 770 4 245 29 1 3 1 6
Emmaboda 3 3407 1 144 5 7 211 3 14 3
Hultsfred 1 4579 54 40 14 3 181 552 59
Hogsby 2 49 1485 87 151 1 18 474 5 4
Kalmar 231 249 18 43 24151 369 771 1069 319 347 12 33
Monsterds 7 4 10 150 693 3922 20 40 1041 3 3 13
Morbylanga 194 18 7 4 2533 21 3278 107 25 26 3
Nybro 12 365 8 10 1455 34 47 6397 20 21 3 3
Oskarshamn 5 4 77 139 208 306 10 15 11600 4 29 116
Torsas 4 78 2 512 3 8 58 5 2134 1
Vimmerby 3 397 1 16 1 9 3 67 1 6217 268
Vastervik 3 34 9 69 14 15 3 285 305 14 403

Kalla: Statistiska Centralbyran, www.scb.se
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Finns det exempel pa nedlaggning eller etablering av storre arbetsplatser

som paverkar bostadsmarknaden i omradet

Under 2009 ir det fortsatt etablering av handelforetag inom “Hansa-City”. Omradet &r i anslut-
ning till pafarten till Olandsbron. Inom omradet pigar byggandet av den nya fotbollsarenan for
Kalmar, vilket medfor att det kommer att vara fortsatt byggnation dér under nagra ar framat.
Linnéuniversitetet dr en storre arbetsplats som ocksa medfor att hogre kompetens kommer till
ldnet. Detta kan innebéra att foretag som har koppling till forskning har storre benédgenhet att
etablera sig inom ldnet. Det ger ocksa storre mojlighet att ungdomarna blir kvar i ndromradet.

Behov av forbattringar i forbindelselankar och kommunikationer

For att kunna gora tva arbetsregioner av Kalmar 14dn dr det en forutsittning att kommunika-
tionerna forbittras/ fordndras. Det maste ske pa ett sadant sitt att man kan anvinda allménna
kommunikationer for att ta sig till sin arbetsplats. Jarnvédgen dr ett viktigt kommunikations
medel 1 och med att Linnéuniversitetet (Kalmar-Vixjo) har bildats. Detta kridver snabb pend-
ling for att studenterna skall kunna ldsa kurser pa olika platser. Linnéuniversitet dr viktigt for
att kunna fa hit kompetens.

15
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Finns det bostader for alla?

Nar befolkningen Okar i ldern 65 ar och éldre blir behovet av sirskilda bostéder, typ seniorbo-
stader eller liknande, storre. I tre av ldnets kommuner anges det att inom en tvaarsperiod kom-
mer att byggas bostdder for dldre. Det &r Emmaboda med 5 lagenheter, Hultsfred som planerar
byggande av 20 lagenheter samt Kalmars nybyggnation av 100 ldgenheter. Behov finns dven
for de unga att finna ldgenheter med bra ldge och rimlig hyra.

I atta av ldnets kommuner anger man att det dr inga storre problem for ungdomar att fa tag i en
lamplig bostad. Endast Borgholm anger att det 4r brist pa bostidder som ungdomar efterfragar.
Morbylanga samt Borgholm anger att lediga bostédder dr for stora for de flesta ungdomshushall.
De lediga mindre lagenheterna &r for dyra, dven for ungdomar med forvirvsinkomst anger
Borgholm och Oskarshamn, medan Hultsfred skriver att de lediga bostidder som finns ligger

i omraden som inte &r attraktiva for ungdomar. Endast tva av linets kommuner, Kalmar och
Oskarshamn anger att man har speciella ungdomsbostider, 35 respektive 24 ligenheter.

Hur tar vi emot nyanldanda invandrare i vart lan

I Kalmar ldn mottogs 527 personer under 2009 vilket dr en 6kning fran 2008 da mottagande
gillde 415 personer. Avtalet mellan kommunerna och migrationsverket for 2010 omfattar mot-
tagande av 554 personer. Innan uppehallstillstand har beviljats bor man pa flyktingforlaggning
eller hos sldktingar. Nir man fatt sitt uppehallstillstand tar handldaggare pa migrationsverket
kontakt med den kommun som édr aktuell, for att ordna med ldgenhet. For de flesta av ldnets
kommuner 4r det brist pa bostéder i centralorten varfor man kan bli tilldelad ldgenhet utanfor
den vilket kan vara besvirligt for den som &r flykting. I centralorten kanske man ska ga pa
sprakkurs, besoka ldkare eller olika myndigheter. For att ta sig till centralorten maste man da
aka buss vilket kan bli ett problem innan man kan det nya landets sprak, kultur och struktur.
For att fa fram lampliga bostidder sa anger tio av ldnets kommuner att man har ett regelbundet
samarbete med det allménnyttiga bostadsforetaget. De tva resterande kommunerna har regel-
bundet samarbete med privata fastighetséigare respektive tar kontakt med det allméinnyttiga
bostadsforetaget vid behov. Kommunernas kommentarer till mojligheterna att ta fram bostidder
ar att det dels &r brist pa stora ligenheter medan andra kommuner anger det motsatta dvs. brist
pa sma bostidder. Borgholms kommun anger brist pa hyresritter samt brist pa ldgenheter med
rimlig hyresniva. Det sistndmnda anges dven av Torsds kommun. Torsas anger ocksa i sin kom-
mentar att hyresvirdarna dr obenégna att ta emot stora barnfamiljer.
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Hur kommunerna normalt sett far frambostader till flyktingar

Kommun
Hogsby
Torsas
Morbylanga
Hultsfred
Monsteras
Emmaboda
Kalmar
Nybro

Oskars-
hamn

Vastervik
Vimmerby
Borgholm
Totalt i lanet

Regelbundet
samarbete
med allman-
nyttan

Ja
Ja
Ja

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja
Ja

10

Regelbundet
samarbete
med privata
fastighetsa-
gare

Ja

Ja

Ja

Tar vid behov
kontakt med
allmannyttan

Ja

Ja

Tar vid behov
kontakt med
privata fast-
ighetsagare

Ja

Ja
Ja

Ja

Flykting-
hyshallen
forutsatts
16sa sina bo-
stadsbehov

sjalva Pa annat satt

Forekommande problem nar det galler bostader till flyktinghushall

Brist pa hyreslagenheter

Brist pa stora lagenheter

Brist pa sma lagenheter

Brist pa lagenheter med rimlig hyresniva

Hyresvardarna stéller hdga krav nér det galler inkomst och anstéllning

Hyresvdrdarna dr obenagna att ta emot stora barnfamiljer

Inget av ovanstaende dr nagot problem

Antal kommuner

Mojligheter att tillgodose behovet av bostader till flyktinghushall

Antal kommuner

Latt
Ganska latt

Ganska svart
Mycket svart

1 ars sikt

(o]
1

1
0

1

6

5

2

3

2

3

3 ars sikt
0
9
0
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Kommer utbudet att svara mot de demografiska forandringarna

Linets tolv kommuner bestar av en centralort med ett antal titorter. Darutover finns omkring-
liggande landsbygd. Pa landsbygden etableras inga nya foretag varfor befolkningen som bor
dér &r dldre. Bostadsbehovet kommer dirfor att vara olika 1 olika delar av kommunen. I cen-
tralorten blir efterfragan pa nya centralt beldgna bostidder storre i forhallande till omradena
utanfor centralorten.

Hur far man fram bostader for hemlosa

I de flesta av lanets kommuner finns ett regelbundet samarbete med det allmédnnyttiga bostads-
foretaget och tre kommuner anger ocksa ett samarbete med privata hyresvirdar. Tre av ldnets
kommuner anger att det inte behovs regelbundet samarbete utan problemet 16ses nir det dyker
upp.

Nistan samtliga (11) av kommunerna anger att det forekommer att kommunen hyr ligenheter
som sedan hyrs ut i andra hand med sérskilda villkor. De ldgenheter som hyrs ut pa detta sitt
ligger i de flesta kommuner utspridda i bostadsbestandet medan tva av kommunerna anger att
de dr samlade i sdrskilda hus/trapphus. Mojligheten for den enskilde att Gverta sadana hyres-
kontrakt ir lite olika. I fyra av kommunerna &r det inte mgjligt medan i andra finns den mojlig-
heten. Under 2009 fick 63 personer ta 6ver ett sadant kontrakt medan 3 flyttade vidare och fick
egna forstahandskontrakt.

I Kalmar, Nybro, Oskarshamn samt Vistervik forekommer uppsokande verksamhet for att
forekomma vrikningar. Den kan exempelvis besta i erbjudande om radgivning. Kommunerna
kan ocksa hjilpa till med hyresgarantier eller 6verenskommelser med bade allméinnyttiga och
privata fastighetsédgare att de ska sidnka kraven pa de bostadssokande, t ex godkénna forsorj-
ningsstod som inkomst.

Finns det bostader till den arbetskraft som efterfragas

Ja, for ndrvarande. Problemet kan vara att de lediga bostidderna inte alltid finns ddr man efter-
fragar dem.
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