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Forord

Varje ar gors en analys och sammanfattning av den arliga bostadsmarknadsenkéten i form av en
rapport till regeringen och Boverket. Denna analys redovisar en versiktlig bild och bedémning av
bostadsbyggandet under 2011 i Kalmar lén. Underlag 4r kommunernas svar i arets bostadsmarknads-
enkit (BME 2012) samt ldnsstyrelsens egna analyser.

Syftet med analyserna dr dels att fa grepp dver hur bostadsmarknaden har utvecklats och dels verka
som inspirationskilla for kommuner, bostadsfinansizrer och bostadsproducenter. Den arliga rappor-
ten ska bidra till kontinuitet i uppf6ljningen av utvecklingen pa ldnets bostadsmarknad och peka pa
trender och tendenser infor framtida utveckling.

® Enligt 2 § i "Forordning om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsfor-
sorjningsansvar’ (SFS 2011:1160) ska lénsstyrelsen i en skriftlig rapport analysera bostads-
marknaden i ldnet. Utover en regional bostadsmarknadsanalys ska rapporten innehalla en redo-
visning av hur kommunerna lever upp till kraven enligt Lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ,

® hur ldnsstyrelsen lever upp till kraveti 2 § lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar,
och

® hur planeringen av bostadsforsdrjningen samordnas inom kommunen, med andra kommuner
och regionalt.

Rapporten ska lamnas till Boverket senast den 15 juni varje ar.

Bostadsmarknaden i Kalmar 14n fick under 2008-2009 en nedgéng p.g.a. finanskrisen. Men nedgang-
en avstannade under ar 2010 och borjade stabilisera sig i ndstan samma niva som fore krisen. Under
ar 2011 minskade dock antalet paborjade bostadsbyggen aterigen i Kalmar lédn och endast 316 av 69o
planerade bostdder paborjades under aret. 58 % av den paborjade bostadsproduktionen i ldnet bestod
av smahus.

Tillvixten sker framst i kustkommunerna, medan inlandskommunerna har en besvérligare situation
med fortsatt befolkningsminskning. Befolkningsokningen framst sker i Kalmar och Morbylanga
kommuner medan ldnets befolkning totalt sett minskade med 446 personer. Kalmar kommun stéar
ensam for ca tva tredjedelar av lidnets nybyggnation.

Birgitta Eriksson Kerstin Ainouz Per Hansson
Enhetschef Lénsarkitekt Byggnadsingenjor
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Sammanfattning och slutsatser

Det ir Linsstyrelsens forhoppning att denna rapport ska underlétta kommunernas arbete med bo-
stadsforsorjningen i linet. Bra bostéder och goda boendemiljder r grundliggande forutséttningar
som péverkar savil tillvixten som vilfirden. Kommunernas bostadsforsdrjningsansvar omfattar
samtliga invénare vilket bland annat innebir skyldighet att se till att dldre och personer med fysiska
eller psykiska funktionsnedséttningar har ett anpassat boende.

I rapporten lyfter Lénsstyrelsen bland annat fram behovet av en tydligare regional dialog néir det gél-
ler bostadsforsdrjning och bostadsbyggande i ldnet. For att komplettera bostadsmarknadsenkiten in-
bjod Linsstyrelsen representanter for fastighetségare, allménnyttan, hyresgéstforeningen och Kalmar
kommun till en dialogtriff i april 2012. Pa landshovding Stefan Carlssons initiativ samlades ldnets
bostads- och byggaktorer, kommunpolitiker, representant fran Boverket m fl for att diskutera de vik-
tigaste Atgiirderna for ett 6kat bostadsbyggande i ldnet. Resultatet fran arets bostadsmarknadsenkt
redovisades under detta méte.

Bostadsmarknadsanalysen for Kalmar ldn kan sammanfattas i féljande punkter:

® Bostadsmarknaden i Kalmar lén visar en svagt positiv utveckling fran dverskott till balans och
frén balans till brist, framforallt i centralorterna.

® Under 2011 har byggnationen av 316 bostédder pabdrjats enligt statistik frin SCB. Denna siffra
ska jimforas med de 690 bostider som ldnets kommuner planerat att bygga ar 2011. Utfallet
visar att det planerade byggandet var betydligt overskattat ar 201T.

® Trots stor efterfragan byggs endast ett litet antal hyresrétter.

® De frimsta hindren for ett okat bostadsbyggande i linet dr hoga produktionskostnader samt vi-
kande befolkningsunderlag. Under 2011 minskade ldnets befolkning med 446 personer. Kalmar
kommun svarar for tvé tredjedelar av all nyproduktion av bostédder i ldnet. Men dven i1 Kalmar
krivs mycket attraktiva ligen for att bostadsproduktion ska komma till sténd.

® Den nya strandskyddslagen, med méjlighet till LIS, har @nnu inte gett ndgon mérkbar positiv
effekt p& nybyggnationen i inlandskommunerna. I kustkommunerna krockar ofta &nskemal om
strandnira boende med strandskyddslagens regler. Nya detaljplaner i ldgldnta strandomraden
vid kusten, som syftar till att omvandla dldre fritidshusomraden till permanentbostider, stoppas
i flera fall av 6versvdmningsriskerna.

® Antalet outhyrda ldgenheter i allménnyttiga bostadsbolag har under aret minskat frén cirka 550
till 349 st. Problematiken med de tomma ldgenheterna &r koncentrerad till mindre &n hilften av
ldnets kommuner. Ingen kommun planerar rivning under 2012-2013 for att minska
uthyrningssvarigheterna.

® Utforsiljningen av det allménnyttiga bostadsbestandet kommer endast att ske i begrénsad om-
fattning. Det ror sig antingen om forsiljning till privata fastighetségare for fortsatt uthyrning
eller enskilt boende for omvandling till privat dganderitt.

® En tredjedel av lidnets kommuner har inte paborjat arbetet med att ta fram riktlinjer for bostads-
forsorjningen. De riktlinjer som finns saknar oftast behovs- och marknadsanalys samt genom-
forandestrategi och far i praktiken ett svagt genomslag i ldnets bostadsforsorjning. Vissa kom-
muner anvinder 6versiktsplanen som ett instrument for arbetet med
bostadsforsorjningsfragorna. Bostadsforsorjningsfragorna nimns ofta i allménna ordalag, utan
ett geografiskt ssmmanhang och utan tydliga planeringsprinciper, och far dirfor inte ndgon stor-
re effekt pd bostadsbyggandet.
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Foriandring av folkméingden 2010 - 2011. Kalmar ldn. Killa :Statistiska centralbyran

® Den demografiska utmaningen de nidrmaste aren utgors av en 6kad andel dldre befolkning med
fordandrade bostadsbehov och 6nskemal om tillgéngligt boende i servicenira lagen. Aktuella
projekt for denna boendekategori omfattar sammanlagt ca 100 seniorbostéider och ca 75 trygg-
hetsbostéder i ldnet. Det dr forvanande, med hinsyn till ldnets aldrande befolkning, att de flesta
av ldnets kommuner anser att behovet av senior-/trygghetsbostdader dirmed kommer att vara
tackt.

® Bostadsbyggandet spelar en central roll for lénets utveckling. Den 6kade pendlingen i Kalmar
lén innebdr att fler och fler ldnsbor har sitt arbete i en annan kommun &n didr man bor. Men ma-
joriteten samrader inte med andra kommuner om bostadsforsorjningen. Regionforstoringen
borde leda till mer av regionala dialoger och mellankommunalt samarbete nir det géller
bostadsplanering och bostadsfoérsorjning i ldnet.
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Hur utvecklas/forandras bostadsbestandet i
Kalmar lan?

331 bostider fardigstilldes i ldnet under 201 1. Detta dr en minskning fran ndrmast foregaende ar da
400 bostéder fardigstilldes. Merparten av de fardigstillda bostdderna ar 2011, 248 stycken, bestar av
smahus med dganderitt. 83 bostidder har tillkommit i flerbostadshus, varav atta stycken i allmédnnyt-
tiga bostadsforetag. Trots att hyresritter 4r den boendeform som efterfragas allra mest &r det ett for-
svinnande litet antal som byggs i Kalmar 14n. HSB/Riksbyggen har byggt 41 nya ldgenheter i flerbo-
stadshus. Fem av ldnets kommuner anger i arets bostadsmarknadsenkit att det finns brist pa
bostadsrittsligenheter. Tre kommuner svarar att det behover byggas fler egnahem. Hyresrétter efter-
fragas i atta kommuner — dven i kommuner som har outhyrda lagenheter i allménnyttan. Detta beror
pa att det befintliga utbudet inte stimmer med befolkningens behov och 6nskemal i form av tillgdang-
lighet, bostadsstorlek, 1ige mm.

Under ar 2011 paborjades byggnationen av 316 bostéder enligt statistik fran SCB. Denna siffra ska
jamforas med de 690 bostidder som ldnets kommuner hade angett som planerad bostadsproduktion ar
20171 i forra arets bostadsmarknadsenkit. Utfallet visar att endast tva kommuner har gjort en korrekt
bedomning medan de flesta kommuner hade &verskattat antalet planerade byggandet betydligt. Detta
stimmer med Lénsstyrelsens observationer fran tidigare ar och det dr dven en indikation 6ver hur
svarbedomd den kommande bostadsproduktionsvolymen ér.

Antal pabdrjade bostader i Kalmar lan 2011 enligt SCB:s statistik

Kommun Planeradelgh Totaltigh Iflerbostadshus = Smdhus
Hogsby o o o o

Morbylanga 60 37 o 37

Monsteras 30 9 o) 9

Kalmar 400 199 114 85

Oskarshamn 30 6 o 6

Vimmerby 20 19 o 19

Hoga produktionskostnader i kombination med vikande befolkningsunderlag hammar bostadspro-
duktionen i Kalmar ldn. Det genomsnittliga forsidljningspriset ger en indikation pa betalningsviljan
for bostdder i en region. Rent hypotetiskt dr det 1onsamt att bygga bostidder pa en lokal bostadsmark-
nad, om priset for en befintlig bostad overstiger produktionskostnaden for en jimforbar ny bostad.
Ett etablerat sétt att mita detta dr genom att berikna Tobins Q. Kommunerna i Kalmar 14n med lagt
Q-virde, har ocksa haft 14gst produktion av nya bostider.
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Enligt uppgifter fran Méklarstatistik ligger snittkostnaden for en bostadsrittslagenhet i Sverige pa
drygt 22 000 kr/kvm i april 2011. Motsvarande “rikssnittkostnad” for villor dr 17 687 kronor. I Kal-
mar lén ligger snittpriserna under riksgenomsnittet i samtliga kommuner och nyproduktionen kom-
mer dirfor endast tillstand i mycket attraktiva lagen.

Snittpris kr/m? februari 2012

Villor Bostadsrditter Fritidshus
Borgholm 0935 10807 20907

Hultsfred 3976 Uppgift saknas 5370

Kalmar 12280 12495 14184

Méorbylanga 11075 6544 17968

Oskarshamn 11613 5156 16121

Vimmerby 8684 3837 5399

Killa: Miklarstatistik

Hur ser laget pa bostadsmarknaden ut i olika delar av lanet?

Totalt sett har drygt hilften av lanets kommuner balans pa bostadsmarknaden samtidigt som central-
orterna ofta visar pa brist. Ovriga kommundelar visar pa balans eller har ett verskott p& bostider.
Tre kommuner, Hogsby, Torsas och Emmaboda har balans bade i centralorten och i 6vriga kommun-
delar. Olandskommunerna samt Kalmar kommun anger béde brist i centralorterna och totalt sett men
balans i 6vriga kommundelar. Nybro, Vimmerby och Véstervik har balans totalt sett men brist i cen-
tralorterna. Oskarshamn redovisar balans béade totalt sett och i centralorten men anger dverskott i
ovriga kommundelar. I Hultsfreds kommun finns det brist pa bostider i centralorten men ett Gver-
skott bade i 6vriga kommundelar och totalt sett. Endast Monsteras kommun redovisar ett overskott
av bostidder bade i centralorten och i 6vriga kommundelar.

Samtliga kommuner i ldnet, utom Emmaboda, bedomer att bostadsmarknadsldget kommer att var
oforédndrat under 2012.



REGIONAL BOSTADSMARKNADSANALYS KALMAR LAN 2012 9

Bostadsmarknadslaget 1/1 2012

Kommun Totalt sett Centralorten  Ovriga kommun
Borgholm brist brist balans

Hultsfred overskott brist overskott

Kalmar brist brist balans

Mérbylanga brist brist balans

Oskarshamn brist brist overskott

Vimmerby balans brist balans

Obalansen mellan 6verskott och brist forklaras inte enbart av att ligenheterna ligger pa fel plats.
Andra orsaker dr exempelvis att de lediga ldgenheterna inte motsvarar efterfragan betréiffande storlek
och standardkrav. I hilften av ldnets kommuner efterfragas bostdder med god tillgénglighet. Fyra
kommuner saknar bostéider for ungdomar samtidigt som lika méanga anger brist pa lagenheter for
dldre och medelédlders som 6nskar en mindre bostad.

Antalet outhyrda ldgenheter i allmédnnyttiga bostadsbolag har under aret minskat fran 548 till 349 st.
Antalet tomma ldgenheter har minskat med tva tredjedelar sedan ar 2001 da det fanns drygt 1000
outhyrda bostider i ldnets allménnyttiga bostadsforetag. Problematiken med de tomma ldgenheterna
ar koncentrerad till mindre @n hélften av ldnets kommuner. Ingen kommun planerar rivning under
2012-2013 for att minska uthyrningssvérigheterna.

Antalet tomma lagenheter i allmannyttan

Kommun 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Borgholm 25 5 15 10 o 5 10 5 o o

Hultsfred 240 181 181 250 100 200 150 160 185 168 160

Kalmar 2 6 1 o 6 2 o 35 13 15 7

Mérbylanga 20 o) 3 4 3 2 o 4 5 3 2

Oskarshamn 200 253 253 188 209 180 100 50 100 92 70

Vimmerby 19 20 40 42 48 56 19 60 96 80 o
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Bostadsbyggande och andra forandringar i utbudet av bostader

Linets planerade byggnation for 2012 ligger kvar pa ungefir samma niva som 2011 med 642 ldgen-
heter. For flertalet kommuner &r planberedskapen mycket god och f6r drygt 9o % av den planerade
nybyggnationen i ldnet finns det antagna detaljplaner. Kalmar, Monsteras, Morbylanga och Oskars-
hamns kommuner har fardiga detaljplaner for all planerad byggnation. Kalmar, Vimmerby och Vis-
terviks kommuner planerar att oka sitt byggande medan Emmaboda, Nybro, Oskarshamn och Torsas
kommuner bedomer att nybyggnationen minskar. Ovriga kommuner ligger kvar pi en of6rindrad
niva.

Ar 2013 hoppas kommunerna i linet att det ska byggas drygt 800 nya bostider i linet. Hir ér osiker-
heten storre eftersom endast 250 ldgenheter har klara detaljplaner.

Denna tabell visar kommunens forhoppning om byggande i lanet.

Kommunernas planerade byggande

Antal bostdder totalt

2008 2009 2010 2011 2012
Borgholm 40 44 40 40 25 o

Hultsfred 20 20 5 5 20 2

Kalmar 500 150 350 400 250 250

Morbylanga 80 50 60 60 25 40

Oskarshamn 20 60 50 30 45 300

Vimmerby 40 46 15 20 60 60

Kommunerna har angett ett antal olika skl till varfor byggnationen ligger pa den nivan den gor. Sju
kommuner anger hoga produktionskostnader som hinder fér byggnation medan fem anger att brist pa
detaljplanelagd mark i attraktiva ldgen &r ett hinder. Enligt statistik fran SCB lag produktionskostna-
den ar 2010 i ldnsregion III pa drygt 24 000 kr/kvm.

Andra hinder for hdgre byggnadstakt uppges svarigheter att fa langivare/harda lanevillkor och svag
inkomstutveckling for hushallen. Overklagade detaljplaner och/eller bristande planberedskap ir ett
stort problem i ca hélften av kommunerna i ldnet. Buller eller oséikerhet om vigdragningar uppges
inte alls vara nagot hinder for bostadsbyggandet i Kalmar lén och endast Morbylanga kommun nam-
ner konflikter med andra allménna intressen som ett problem. For sex kommuner, fridmst i ldnets
inland, dr det vikande befolkningsunderlaget ett skl till minskad nybyggnation. Marknadsvirdet for
villor och flerbostadshus i inlandskommunerna &r betydligt 14gre dn genomsnittet i ldnet. Detta inne-
bir en osikerhet hos kreditgivarna som kréver betydligt hogre kontantinsats.
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Tabell 3b) Huvudsakliga hinder for bostadsbyggandet just nu

Hogre utbyggnadstakt an den forvantade ar 4
onskvard

Svarigheter att fa langivare/harda lanevillkor 4

Hoga produktionskostnader 7

Brist pa byggarbetskraft o

Brist pa DP-lagd mark i attraktiva lagen 5

Overklaganden av detaljplaner

Bullerproblem o

Kommunen stravar f.n. inte efter att 6ka o)
befolkningen

Vad hdander med allmdnnyttan?

Allminnyttan redovisar en minskning av antalet tomma ldgenheter for 2011 i forhallande till 2010.
Antalet tomma ldgenheter har sjunkit fran 548 till 349 totalt sett. De allmédnnyttiga bolagen i Hults-
fred, Emmaboda samt Vimmerby anger att antalet outhyrda ligenheter utgor ett problem.

Riksdagen beslutade den 22 juni 2010 att anta den nya lagen om allménnyttiga kommunala bostads-
aktiebolag. I flera av ldnets kommuner pagar ett arbete med att ta fram nya dgardirektiv.

De hoga produktionskostnaderna é&r ett stort hinder for allménnyttan som anger att nya lagenheter ar
svara att hyra ut till f6ljd av att hyresnivaerna upplevs som alltfor hoga jamfort med befintligt bo-
stadsbestand. Kalmarhems senaste byggnation av seniorbostéder har varit svaruthyrd och det dr hog
omsittning pa dessa lagenheter. For narvarande saknas det, enligt Kalmarhem, lampliga planer dér
det dr mojligt att bygga hyresritter i Kalmar kommun. I vintan pa markanvisningar i attraktiva ligen
arbetar Kalmarhem med forbittringsatgirder pa energi- och avfallsomradet.
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Vem bor i lanet, vem flyttar in och vem flyttar
ut?

Kalmar léns befolkning minskade under 2011 till en folkmangd pa 233 090, vilket dr en minskning med
446 personer fran 2010. Utav kommunerna i lanet ar det tre, Kalmar, Morbyldanga samt Oskarshamn som
okat sitt invanarantal under det senaste aret.

Procent
B oi-156
B 5:3-0
] -1s--21

|-21--11,8

Foridndring av folkmédngden under 25 ar, 1986 - 2011. Kalmar ldn. Killa :Statistiska centralbyran

De demografiska fordandringarna i lanet kommer att stilla delvis nya krav pa bostddernas antal, loka-
lisering, storlek och utformning. Sedan slutet av 1960-talet har andelen &ldre okat kraftigt medan
andra aldersgrupper har minskat. Andelen barn och ungdomar har minskat allra mest.
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Hur utvecklas befolkningen - och hushallen?

Procent

Il 0.1 -302

B 25.0- 300
| 227-249

|18,8-228

Andel 65 ar och ildre av befolkningen 2011. Kalmar lin. Killa :Statistiska centralbyran

23 % av ldnets befolkning dr 65 ar eller dldre. Borgholm har flest personer i den alderskategorin med
30 %. Endast Kalmar kommun har med 18,8% samma andel dldre som riksgenomsnittet for hela
riket. Detta innebir att behovet av tillgingliga ldgenheter for dldre kommer att 6ka i Kalmar ldn. Da
mojligheten att bygga nya tillgingliga bostédder eller komplettera befintliga med exempelvis hiss dr
begriansad kommer detta att medfora ytterligare belastning pa hemtjansten. Manga kommer att fa bo
kvar i sina bostidder, som inte r tillgénglighetsanpassade.
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Hur ser flyttmonstren ut?
Inrikesflyttningar under 2011. Kalmar lan

Kvinnor Madn Total,
Inrikes inflyttade 2974 2852 5826

Flyttningsnetto -363 -423 -786

Kalla: Statistiska centralbyran

Invandrare och utvandrare 2011. Kalmar lan

Kvinnor Mdn Total
Invandrare 849 885 1734

Flyttningsnetto 471 439 910
Kalla: Statistiska centralbyran

Kalmar lin hade under 2011 ett positivt flyttningsnetto motsvarande 124 personer. Overskottet gene-
reras av invandringen som Overstiger utvandringen till Gvriga Sverige. Ar 2011 forlorade linet 786
personer till 6vriga Sverige medan 910 personer flyttade in fran utlandet. Flertalet av ldnets kommu-
ner har ett negativt flyttningsnetto till 6vriga delar av Sverige. Endast Kalmar kommun kan uppvisa
ett positivt flyttningsnetto for ungdomar, 18-24 ar. Flyttningarna inom lénet sker framst i de néralig-
gande kommunerna Kalmar, Morbylanga och Nybro. De numerirt storsta flyttningsrorelserna mot
ovriga landet sker i ldnets tre storsta kommuner Kalmar, Vastervik och Oskarshamn.

I en undersokning gjord av Svenskt Naringsliv 2004 har 18 dringar intervjuats angéende sitt boende
om 10 ar. Didr har 69 % av Kalmar ldns 18-aringar angett att man har flyttat till annat 1dn. Det framgér
av andra undersokningar att yngre personer flyttar dels for studier men dven efter avslutade studier i
Kalmar till ett arbete som motsvarar den utbildning man har. Den nu genomférda sammanléggningen
av Hogskolan i Kalmar och Universitetet i Vixjo till det gemensamma Linnéuniversitetet kan inne-
béra att fler ungdomar soker sig till utbildningen inom regionen. For att kunna behalla dessa ér det
viktigt att foretag och myndigheter som efterfragar hogskolekompetens ges mojlighet att etablera sig
i lénet.
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Ungdomars (18-24 ar) inrikes flyttningar under 2011 efter kon

Kommun/Region Inrikesinflyttade Inrikes utflyttade Flyttningsnetto

Kv M Kv M Kv
Borgholm 60 50 77 59 -17 -9

Hultsfred 108 65 163 105 -55 -40

Kalmar 851 632 690 527 161 105

Mérbylanga 111 82 120 123 -9 -1

Oskarshamn 139 148 186 171 -47 -23

Vimmerby 98 63 128 86 -30 -23

Kalmar lan 1185 914 1446 1100 -261 -186

Hur ser sambandet ut mellan arbetsmarknad,
kommunikationer och bostadsmarknaden?

Goda kommunikationer spelar en avgorande roll for ldnets néringsliv, kompetensforsorjning och for
var ménniskor bositter sig. Regionforbundet i Kalmar 14n har som mal att antalet arbetsmarknadsre-
gioner ska minska i lidnet. I den regionala utvecklingsstrategin (RUS) anges att kollektivtrafiken ska
byggas upp i strak mellan ldnets huvudorter och huvudorter i grannlénen. Strategiskt viktiga knut-
punkter byggs lidngs kollektivtrafikens stomlinjer for att underlétta byten mellan t ex cykel eller bil
till kollektivtrafik. Bostédder, verksamheter och service maste da lokaliseras med hénsyn till mojlig-
heterna att nyttja en vilfungerande kollektivtrafik. Forbittrade kommunikationer gor det mojligt att
utnyttja lanets bostadsbestand effektivare och fa en bittre balans mellan bostadsbrist pa en ort och
overskott pa en annan.

Vilka pendlingsmdjligheter finns inom regionen?

Ungefir 16 600 personer pendlade ar 2010 till arbeten som ligger inom ldnet men inte i hemkommu-
nen. Storst pendelméngd, riknat i procent, hade Morbylanga kommun dér c:a 47% pendlar till arbe-
tet, de flesta till Kalmar. Hogsby respektive Monsteras hade en pendling pa 34,7% respektive 33,9 %,
i bada fallen dr malet Oskarshamn. Att pendla till ett arbete inom Kalmar ldn fungerar bra om man
bor och arbetar i foretag som ligger i kommuner lings med E22, liksom mellan Borgholm — Kalmar,
Morbylanga — Kalmar. Kust-till-kustbanan mojliggor pendling mellan Kalmar, Nybro och Emmabo-
a.

[oN
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Ar2012 overtog landstinget i Kalmar ldn driftansvaret for ldanets kollektivtrafik. Detta innebir samti-
digt en storsatsning pa kad buss- och tagtrafik inom ldnet. Trafikokningen kommer att skapa stora
utvecklingsmojligheter for hela ldnet och &r ett viktigt steg mot en regionforstoring. Huvudstraken
kommer att kompletteras med matartrafik som kommer att underlitta for bade arbetspendlare, stu-
denter med flera. Under varen 2012 har 20 000 ldnsbor fatt mojligheten att delta i en resvaneunder-
sokning. Resultatet kommer att anvindas for planering av bostéder, busslinjer, cykelvigar mm.

Finns det exempel pa nedlaggning eller etablering av storre arbetsplatser
som paverkar bostadsmarknaden i omradet?

Linnéuniversitetet dr en storre arbetsplats som ocksa medfor att hgre kompetens kommer till 1dnet.
Detta kan innebira att foretag som har koppling till forskning har storre benéigenhet att etablera sig
inom lénet. Det ger ocksa storre mojligheter for ungdomarna att bli kvar i ndaromradet. Jarnviagen blir
ett allt viktigare kommunikationsmedel i och med att Linnéuniversitetet (Kalmar-Vixjo) har bildats.
Detta kriver snabba och tita pendlingsmojligheter for att studenterna skall kunna ldsa kurser pa olika
studieorter.

Linnéuniversitetets planer pa att bygga nya undervisningslokaler i Kalmar kan pa sikt innebéra att
centralt belidgna kontorslokaler byggs om till bostéder.

Finns det bostader for alla?

Nir befolkningen Okar i aldern 65 ar och dldre blir behovet av sirskilda bostéder, typ seniorbostider
eller liknande, storre. Sju av ldnets kommuner har bostadsforsorjning for dldre/funktionshindrade
som en aktuell fraga. Tre kommuner anger att det inom en tvaarsperiod kommer att byggas bostéider
for dldre. Sammanfattningsvis bedomer ldnets kommuner att behovet av sérskilt boende for dldre
kommer att vara tickt inom de ndrmaste aren utom i Kalmar och Vimmerby. I Torsés kommun finns
det ett Gverskott pa sérskilt boende for dldre.

I Kalmar kommun kommer det att vara brist pa sérskilt boende med sirskild service for funktions-
hindrade, dven efter eventuell planerad utbyggnad de narmaste aren. Daremot finns det ett Gverskott
av bostider med sérskild service for funktionshindrade i Nybro och Monsteras kommuner.

Behov finns dven for de unga att finna lagenheter med bra ldge och rimlig hyra. I nio av linets kom-
muner anger man att det inte finns nagra storre problem for ungdomar att fa tag i en lamplig bostad.
Endast Kalmar kommun anger att man har speciella ungdomsbostéder, 22 stycken. Kalmar, Morby-
langa, Borgholm och Oskarshamns kommuner anger att det foreligger brist pa ungdomsbostéder.

I Kalmar kommun, som med sina 1300 studentldgenheter star for merparten av ldnets 1500 student-
bostéder, tillimpas studentboendegaranti. Monsteras och Kalmar kommuner redovisar en brist pa
bostidder for studenter. I Nybro kommun 4r det ganska l4tt att hitta studentbostdder men kommunen
gor bedomningen att behovet inte 4r tackt.
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Hur tar vi emot nyanlanda invandrare i vart lan?

Kalmar ldns befolkning bestar idag av nio procent utrikesfodda, vilket kan jamforas med 15 procent
for riket som helhet. Kalmar léns befolkningsmiingd minskar och utan inflyttningen av utrikesfodda
skulle siffrorna vara dnnu svagare. Samtliga av linets tolv kommuner har 6verenskommelse om att ta
emot nyanlénda och enligt Léansstyrelsens beddmning fungerar flyktingmottagandet vil i ldnet.

Overenskommelserna mellan Linsstyrelsen och kommunerna innefattade 2011 ett mottagande av
519 personer. Samma ar tog lianet emot 446 nyanlidnda. Samtliga kommuners 6verenskommelser gil-
ler tillsvidare och specificerar antalet anvisningsbara platser. De anvisningsbara platserna &r reserve-
rade for Migrationsverkets eller Arbetsformedlingens boséttning av nyanlidnda. For 2012 &dr behovet
totalt 616 platser, varav 392 anvisningsbara. Linsstyrelsen forhandlar just nu med ldnets kommuner
om ett utokat mottagande. Det storsta behovet dr att fa fram fler anvisningsbara platser i overenskom-
melserna eftersom fa nyanlinda viljer att pa egen hand bositta sig i ldnet.

Innan uppehallstillstand beviljas bor asylsokande pa Migrationsverkets anldggningsboende alterna-
tivt hos slikt och vinner. Flera turistanlédggningar i ldnet Sppnar upp/ har visat intresse for att oppna
upp sina anldggningar for asylboende under lagsdsong. Idag finns det 1400 asylsokande personer i
lanet, varav 1370 bor i anldggningsboende. I borjan av aret fanns i ldnet 220 individer med uppe-
hallstillstand pa Migrationsverkets anliggningsboende som vintade pa en kommunplacering. I dags-
laget dr motsvarande siffra 134 personer. En stor del av dem som bor pa anldggningsboende behdver
ocksa hjdlp med bostad efter att uppehallstillstand har beviljats. Migrationsverket bedomer att allt
fler kommer att bo pa anldggningsboende under asyltiden, vilket innebir ytterligare 6kat behov av
anvisningsbara platser i kommunerna.

Flera av kommunerna upplever att de har mojlighet att fa fram bostdder, men att de anvisade perso-
nerna ofta inte kommer enligt 6verenskommelse, vilket innebér att kommunen star med en tom 14-
genhet och utgifter for denna. Detta forsvarar dven vidare kontakt med bostadsbolagen. Flera kom-
muner menar dven att de personer som anvisas till ldnet i stor utstrickning tackar nej till anvisningen.
Tva kommuner med hog andel personer som avstar fran anvisning, Borgholm och Monsteras, har fatt
mojlighet att presentera sig ytterligare via Lansstyrelsens gemensamma informationsportal. Detta dr
en pilotverksamhet for att marknadsfora kommuner gentemot nyanldnda och kan sa smaningom ut-
vecklas till att omfatta fler kommuner med liknande problematik.

I och med fordndringar genom etableringsreformens ikrafttridande 1 december 2010, upplevde kom-
munerna till en borjan att anvisningar saknades. Genom utvecklade processer 1 Arbetsformedlingens
bosittning och forbéttrade kontakter mellan kommunerna och Arbetsformedlingen har detta forbatt-
rats och bosittningen fungerar smidigare i storre utstrackning.

Atta av linets kommuner uppger att det kommer vara Iétt eller ganska litt att finna 1implig bostad till
nyanldnda pa ett respektive tre ars sikt. Endast en kommun, Vistervik, svarar att det kommer vara
mycket svart att tillgodose behovet av bostéder till flyktinghushall. Lansstyrelsens bedomning &r att
situationen i Kalmar kommun kan betecknas som likvirdig da bostadsbrist rader inom samtliga kate-
gorier. Kommunerna Morbylanga och Borgholm uppger att det kommer vara ganska svart att tillgo-
dose behovet av bostider till den hér gruppen inom aktuell tid, samt att det rader brist pa hyreslagen-
heter.

I flera av kommunerna rader det brist pa bostéider i centralorten, varfor nyanldnda kan bli tilldelade
lagenheter utanfor centralorten. Detta kan innebira en forsvarad etableringsprocess genom att av-
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standen blir langre till det samhélle dir personens etableringsinsatser erbjuds. Likasa &r ett boende
nira andra av stor vikt for att kéinna tillhorighet och skapa mojlighet till en 6msesidig integration.

Bristen pa lampliga bostidder varierar 6ver ldnet, i vissa kommuner rader brist pa sma lagenheter i an-
dra rader brist pa storre bostédder. I nagra kommuner rader ingen brist alls. En 6kad kunskap hos
Arbetsformedlingens bosittningsenhet om radande situation och 6kad mellankommunal samverkan
borde kunna underlitta boséttningen av nyanlidnda i lénet. Ett par kommuner uppger att hyresvirdar-
na stéller hdga krav nir det géller inkomst eller anstéllning. I flera kommuner 16ser man detta genom
att kommunen #dger kontraktet och sedan hyr ut i andra hand till den nyanlénde. I kommunerna be-
skriver man dock detta som problematiskt eftersom det exkluderar individens delaktighet, ansvar och
tillhorighet.

Alla kommuner har regelbundet samarbete med allménnyttan eller kontakt vid behov. Endast ett fital
kommuner har ett regelbundet samarbete med privata fastighetségare. Flera av kommunerna som inte
har denna typ av samarbete uppger att de i dagslédget inte heller ser sa stort behov av detta eftersom
kommunen upplever att de 16ser bostadsbehovet internt inom kommunen.

Hur far man fram bostader for hemlodsa?

I de flesta av ldnets kommuner finns ett regelbundet samarbete med det allménnyttiga bostadsforeta-
get och tre kommuner anger ocksa ett samarbete med privata hyresvirdar. Tre av lanets kommuner
anger att det inte behovs regelbundet samarbete utan problemet 16ses nér det dyker upp. Nistan samt-
liga (10) av kommunerna anger att det forekommer att kommunen hyr ldgenheter som sedan hyrs ut i
andra hand med sérskilda villkor. Sammantaget dr hemloshet dr inget stort problem i Kalmar lén.
Ingen kommun har signalerat att barnfamiljer hotas av vrikning. Lansstyrelsen kommer dock att
fortsitta arbetet med fragan inom ramen for regeringens uppdrag att stodja kommunerna i planering-
en av arbetet med att motverka hemloshet.

Hur arbetar kommunerna med
boendeplanering?

Lagen om bostadsférsorjning (2000:1383) innebér att kommunerna ska skapa forutséttningar for alla
1 kommunen att leva i goda bostider. Enligt lagen ska riktlinjer for bostadsférsorjningen antas av
kommunfullméktige minst en gang per mandatperiod. For att riktlinjerna ska kunna anvindas som
strategiskt dokument bor de svara pa nagra viktiga fragor. Hur ser det befintliga bostadsbestandet ut?
Vilka #r milen med bostadsutbyggnaden? Vilken utveckling ir det som efterstrivas? Overensstim-
mer utbudet med efterfrigan och behov? Overensstimmer ny- och ombyggnad med efterfrigan och
behov? For att kunna svara pa dessa fragor bor riktlinjerna baseras pa underlag om befolkningsut-
veckling, pendlingsmonster, flyttmonster, osv.

Arets enkiit visar att endast fyra kommuner har antagna riktlinjer for bostadsforsorjningen och att
fyra av lanets kommuner fortfarande inte har paborjat arbetet med att ta fram riktlinjer. Enkéten visar
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samtidigt att manga bostadsfragor dr aktuella i kommunerna och att ett behov av antagna riktlinjer
finns for att underlitta samordningen internt och externt. Samarbete kring bostadsforsérjningen sker
pa olika sitt internt i flertalet kommuner men endast en av ldnets kommuner samrader med grann-
kommunerna. Den 6kade pendlingen i Kalmar lén innebir att fler och fler lansbor har sitt arbete i en
annan kommun &n dir man bor. Regionforstoringen borde leda till mer av regionala dialoger och
mellankommunalt samarbete nér det giller bostadsplanering och bostadsforsorjning i linet.

Den allra viktigaste aktuella fragan, enligt kommunernas enkitsvar, dr att kunna erbjuda bostéder i
attraktiva ldagen, ofta i syfte att 6ka inflyttningen. Fyra kommuner arbetar med styrning av upplatelse-
formerna i samband med markanvisningar.

I drygt hilften av ldnets kommuner 4r bostadsforsorjning for dldre eller funktionshindrade en aktuell
fraga. Trygghetsskapande atgédrder samt tillgdnglighet dr andra aktuella fragor i nédra hélften av kom-
munerna.

Kalmar l4n har en stor andel fritidshus och i tre av 1dnets kommuner omvandlas fritidshus till perma-
nentbostéder i betydande omfattning. Eftersom fritidshus inte omfattas av samma krav pa tillgianglig-

het som permanentbostdder kan dessa hus pa sikt behdva bostadsanpassningsatgirder.

Antal taxerade smahusenheter 2011

Kommun/Region Heldrsbostdder Fritidsbostdder Summa Fritidshusens

smadhus andel av
summa smahus

Borgholm 3744 6164 9908 62,2

Hultsfred 4408 673 5081 13,2

Kalmar 11207 1720 12 927 13,3

Méorbylanga 4531 3303 7834 42,2

Oskarshamn 6193 1374 7567 18,2

Vimmerby 3779 634 4413 14,4

Kalmar lan 58 828 20768 79 596 26,1

Kalla: Statistiska centralbyran
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Hur arbetar Lansstyrelsen i Kalmar lan med
rad, stod och underlag till kommunerna?

Genom samradsmoten med kommunerna och samradsyttranden i plandrenden ser Lansstyrelsen till
att riksintressen och andra sektorsintressen samt nationella miljokvalitetsmal far genomslag i kom-
munernas planering. Det digitala GIS-underlaget uppdateras efterhand for att kommunerna ska ha
tillgang till aktuella planeringsunderlag. I tidiga samrad fungerar Lansstyrelsen som bollplank i kom-
munernas planeringsprocesser. Lansstyrelsen bjuder in lanets kommuner minst fyra ganger per ar for
att diskutera aktuella plan- och byggfragor. Lansstyrelsen for dven en aktiv dialog med representan-
ter for fastighetsdgare, allmannyttan, hyresgistforeningen och andra aktorer pa bostadsmarknaden
for att kunna formedla en aktuell bild av bostadsmarknadssituationen till 1inets kommuner.

Under 2011 genomfordes tillsynsbesok i Emmaboda, Monsteras, Hultsfreds och Hogsby kommuner.
Under kommande tillsynsbesok 1 samtliga kommuner under hosten 2012 kommer Lénsstyrelsen att
fokusera ytterligare pa bostadsforsorjningsfragorna.

Ett flertal kommuner arbetar just nu med att ta fram nya 6versiktsplaner och Linsstyrelsen bevakar
hédr mal och riktlinjer for bostadsforsorjningen samt bevakar att fragorna kopplas samman med infra-
strukturplaneringen i linet och dvriga mellankommunala frigor. Oversiktsplanens nytta #r bl.a. att
Oversitta kommunens bostadsforsorjningsbehov till ett rumsligt/geografiskt sammanhang samt att

t ex ange planeringsprinciper for fordjupade 6versiktsplaner och detaljplanering

I takt med att behoven och kraven okar pa kommunerna att arbeta aktivt och strategiskt med boende-
planeringen, 6kar dven lidnsstyrelsernas ansvar att vara motor och samordna den regionala dialogen
samt forse kommunerna med relevanta regionala planeringsunderlag. Léansstyrelserna bor ansvara for
att en arena etableras for berorda aktorer i syfte att bade formedla kunskap i fragorna samt skapa for-
utsidttningar for kunskapsutbyte och metodutveckling. Bostadsfragan dr komplex och innehaller
manga perspektiv. For att kommuner ska kunna verka aktivt i sin boendeplanering, dr det av stor vikt
att Boverket och ldnsstyrelserna i samverkan tar fram kunskapsunderlag om frdgor som behover
belysas. En av de viktigaste atgérderna for att forbéttra kommunernas boendeplanering ar utveckling
av bostadsmarknadsenkéten. Om den kan utformas sa att den utgér kommunens behovs- och mark-
nadsanalys, innebir det en stor nytta for kommunerna i sin boendeplanering.
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Projektlista 1, nyproduktion. Antal bostader
Projekt med forvantat paborjande ar 2011. Hustyp, upplatelseform, sékra och osdkra projekt

ddrav Hustyp Uppldtelseform Specialbostd- Detalj-
der plan
Kommun to- all- flerb. sma- hy- koope- bo- egna- dgar- sdr- stu- klarfor
talt mdn- hus hus res- rativ stads- hem Idgen- skilt dent (antal
nyttan rdtt hyres-  rdtt het boende bosti- Igh.)
ratt der

Hogsby o

Mérbylanga

Monsteras 31 o o 31 o o o) 31 o o o 31

Kalmar 275 o| 200 75| 119 o 81 75 o 36 o 245
Oskarshamn 38 o) o 38 o o 10 28 o o o 14
Vimmerby 60 50 50 10| 50 o o 10 o 50 o o

Projektlista 2, projekt med forvantat paborjande 2012. Hustyp, upplatelseform,sdakra och osékra projekt
Nyproduktion

ddrav Hustyp Uppldtelseform Specialbostd- Detalj-
der plan

totalt all- flerb. sma- hy- koope- bo- egna- dgar- sdr- stu- klarfor
mdn- hus hus res- rativ stads- hem Idgen- skilt dent (antal
nyttan ritt hyres- rdtt het boende bostd- Igh.)

ratt der

Hogsby o

Méorbyldnga

Monsteras 16 0 o) 16 o) o) 3 13 o o) o o

Kalmar 109

Oskarshamn 37

Vimmerby E



22 REGIONAL BOSTADSMARKNADSANALYS KALMAR LAN 2012

Tabell 4a) Hur man arbetar med bostadsforsérjningsfragor

Antal kommuner
Antagna riktlinjer finns 4

i den kommunomfattande dversiktsplanen 3

iannan strategisk plan 1

Har inte paborjat riktlinjer for 4
bostadsforsorjningen
Tabell 4c) Samarbete mellan forvaltningar i planeringen for bostadsforsorjningen
Antal kommuner
iarbetsgrupp med tjansteman 6

i grupp med fértroendevalda i berérda namnder 5

Nej, inget regelbundet samarbete 4

Tabell 4d) Sarskilt aktuella fragor i kommunerna just nu

Antal kommuner

Bostadsforsorjning for dldre och/eller 7
funktionshindrade

Boendesituationen for flyktingar 2

Segregation/integration av olika grupper i o
boendet

Tillgdnglighet i bostdder och bostadsomraden 3

Forhallanden i socialt utsatta bostadsomraden 2

Trygghetsskapande atgarder 4
Faigang byggandet av hyresratter med rimliga 2
hyror

Integregrering av bostdder och verksamheter o

Annat 1
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Tabell 4h) Férekomst av omvandling av bostader

Fritidshus tillper- Permanenta bostd-

manentabostdder dertill fritidshus
Ja, i betydande omfattning 3 1

Nej, ytterst sallan 4 2

Tabell 5a) Formedling av bostader

Typ av bostadsférmedling Antal kommuner
Allm@nyttan har egen ko 10

Privat bostadsformedling

=y

Annat satt

Tabell 5b) Ex pa grupper som har majlighet att beviljas fortur

Fortursskdil Antal kommuner
Fortursystem finns 4

Personer som fatt arbete i kommunen 3

Hushall som av ekonomiska skal o)
behover flytta till en billigare bostad

Flyktingar som ingar i det kommunala o
flyktingmottagandet

Tabell 5¢) Instans som skoter forturshanteringen

Instans Antal kommuner
Socialtjansten 3

Fastighets-/tekniska kontoret o)
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Tabell sd)Hushall utanfér den ordinarie bostadsmarknaden

Antalkommuner  Antalldgenheter
Samarbete med allmannyttan 10

Inget regelbundet samarbete o

Kommunen hyr utiandrahand 10 283

Tabell 7b) Bostadsbestand for studenter och ungdomar januari 2012

Kommun Ungdoms-bostdder Studentbostdder
Hogsby

Mérbylanga o

Monsteras

Kalmar 22 1300

Oskarshamn 100

Vimmerby

Tabell 8b) Byggande av senior- och trygghetsbostader

Seniorbost. Seniorbost. Trygghetsbost. Trygghetsbost.

antal antal antal antal
kommuner Igh kommuner Igh

Projekt pa gang 3 4 2

Ombyggnad 0 o o) o

Byggherre
Privat fastighetsagare som bygger 2 1
hyresratter

Aktor som bygger bostadsratter 2 o
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Tabell 9. Bostadsanpassningsbidragen 2009

Kommun Antal Antal beviljade Antal Sammanlagtbe- Sammanlagt utbe-

ansokningar bidrag avslag viljat belopp, tkr talat belopp, tkr
Hogsby 53 33 o G

Mérbylanga 84 79 5 2143

Monsteras 151 135 5 2915

Kalmar 670 732 19 7579 7268

Oskarshamn 268 251 3 1994 2461

Vimmerby 35 35 o 1200

Bostider vid Lillviken i Kalmar. Foto: Kerstin Ainouz
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BILAGA

Nyckeltal fran Borgholm till Vastervik

Pa de foljande sidorna samlas fakta om de tolv kommuner som ingér i Kalmar ldn samt de allménnyt-
tiga bostadsforetag som verkar inom regionen. Nedan ges definitioner och kéllhdnvisningar till de
olika begreppen.

ALLMANT

Arbetsloshet: Oppet arbetslosa samt sysselsatta i Program, 16-64 18-24 ir 2012-2011.
Killa: Arbetsformedlingen

Ohaélsotal: Antal dagar med sjukpenning eller fortidspension per invanare (16-64 ar).
Febr 2012 Dagar med sjuklon fran arbetsgivare ingar inte. Kélla: Forsdkringskassan.

NYCKELTAL KOMMUNEN

Samtliga nyckeltal under denna rubrik dr himtade fran SCB:s och Kommunforbundets skrift ” Vad
kostar verksamheten i din kommun?”” Dér inget annat anges géller siffrorna kommunen som koncern,
dvs. inklusive kommunal bolag. Féregaende ars uppgifter ar hamtade fran Hyresgistforeningens
skrift ”"Bygga och bo i brytningstid”

Resultat, kr per invanare : kommunens vinst eller ”forlust” i den totala verksamheten. Siffran giller
resultatet fore extra ordinéra poster for koncernen.

Eget kapital, kr per invanare: Summa tillgdngar minus skulder, dvs. kommunens nettoféormogenhet
for koncernen.

Soliditet, inkl pensionsataganden: Andelen eget kapital, dvs. hur stor del av kommunens tillgangar
for koncernen som inte dr beldnade. I siffran ingar pensionsataganden som en skuld.

Kommunalskatt 2011: Kommunal utdebitering samt landstingsskatt.
Kyrkoavgift, som varierar mellan forsamlingarna, ingar inte.

Kostnader for olika verksambheter uttryckt i kronor per invanare, varierar mycket mellan olika
kommuntyper. Bland annat har kommunens alderssammanstittning och gleshet” stor betydelse.
Mest rittvisande blir alltsa att jamfora kostnaderna i kommuner av samma typ. Det kan man gora pa
webbplatsen www.kolada.se

NYCKELTAL BOSTADSFORETAGEN

Samtliga uppgifter under denna rubrik dr himtade fran bostadsforetagens arsredovisningar och sam-
manstillda av ldnsstyrelsen efter kontroll med foretagen.

Hyresintdkter brutto: Bostads. Och lokalhyror fore avdrag for hyresbortfall. Observera att virme,
vatten etc. i vissa bostadsomraden kan betalas separat av hyresgisterna.

Resultat efter finansiella poster: resultat efter att alla kostnader dr betalda, men utan jamforelsesto-
rande poster som till exempel reavinster fran fastighetsforsiljningar.
Soliditet: Eget kapital inklusive 73,7 procent av obeskattade reserver dividerat med totala tillgangar.



REGIONAL BOSTADSMARKNADSANALYS KALMAR LAN 2012 27

BORGHOLM
Allmdnt 2011 2011 2010
Antal invanare 31 dec 2011 10622 10676

Antal doda 153 176

Inflyttning 628 524

Flyttningsnetto 43 -35

Andel av arb-l6sa 18-64 ar, procent 15,3

Andel av befolkn under 18 ar, procent 17,1 16,4

Ohaélsotal febr 2012, antal dagar perinv 34,4 36,9
Nyckeltal kommunen 2010 2010 2009
Resultat kr/inv 1290 1326

Soliditet inkl pensionsataganden, procent o -2

Forskola och skolbarnsomsorg , kr/inv 4885 4910

Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 24721 23389

Kommunen saknar allménnyttigt bostadsforetag

EMMABODA
Allmdnt 2011 2011 2010
Antal invanare 31 dec 201 9039 9187

Antal doda 120 126

Inflyttning 369 399

Flyttningsnetto -98 33

Andel arb-16sa 18-64 ar, procent 12,2 25

Andel av befolkn under 18 ar, procent 18,5 17,2

Ohalsotal febr 2012, antal dagar perinv 31,8 33,6
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Nyckeltal kommunen 2010 2010 2009
Resultat kr/inv 1573 1206

Soliditet inkl pensionsataganden, procent -5 -2

Forskola och skolbarnsomsorg , kr/inv 5198 4879

Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 20356 20109
Nyckeltal Emmaboda Bostads AB 2009 2010 2008
Antal lagenheter 937 906

Kostnader outhyrt, kr/kvm 48 26

Underhallskostnader, kr/kvm 130 120

Resultat efter finansiella poster, tkr 3602 204
Bokforda fastighetsvarden, kr/kvm 3839 3523

Taxeringsvarden kr/kvm 2241 2110

Soliditet, procent 9,6 9

Madklarstatistik 2012 Kr/m2 Rikssnitt
Bostadsratt dec 11-febr -12 o 22685

Fritidshus mars 11-febr 12 4451 20707
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HULTSFRED
Allmdnt 2011 2011 2010
Antal invanare 31 dec 2011 13515 13696

Antal doda 204 190

Inflyttning 769 773

Flyttningsnetto -68 -103

Andel arb-16sa 18-64 ar, procent 11,8

Ohalsotal febr 2012, antal dagar perinv 38,9 40,6

Andel av befolkning 6ver 65 ar 25,5 25,1
Nyckeltal kommunen 2010 2010 2009
Resultat kr/inv 329 1286

Soliditet inkl pensionsataganden, procent -8,6 -8

Forskola och skolbarnsomsorg, kr/inv 5420 5353

Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 21343 20994

Nyckeltal Hultsfreds Bostdder2009

Hyresintakter, brutto, kr/kvm 770 766

Driftskostnader, kr/kvm 444 377

Resultat efter finansiella poster, kr/kvm 9 9

Bokforda fastighetsvarden, kr/kvm 1772 1470

Taxeringsvarden kr/kvm 2054 2054

Soliditet, procent 23,8 23,6
Mdklarstatistik 2012 Kr/m2 Rikssnitt
Bostadsratt dec 11-febr -12 o 22685

Fritidshus mars 11-febr 12 5370 20707
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HOGSBY
Allmdnt 2011 2011 2010
Antal invanare 31 dec 201 5768 5777

Antal doda 81 69

Inflyttning 390 367

Flyttningsnetto 19 -70

Andel arb.l6sa 18-64 ar, procent 14,9

Ohalsotal febr 2012, antal dagar per inv 38,1 39,7

Andel av befolkn 6ver 65 ar, procent 25,6 252
Nyckeltal kommunen 2010 2010 2009
Resultat kr/inv 1217 2504

Soliditet inkl pensionsataganden, procent -19 -17

Forskola och skolbarnsomsorg, kr/inv 4715 4449

Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 23273 23030
Nyckeltal Hogsby Bostads AB 2009 2010 2009
Antal lagenheter 306 306

Kostnader outhyrt, kr/kvm 67 38

Underhallskostnader, kr/kvm 86 148

Resultat efter finansiella poster, tkr -9780 -128

Skulder, kr/kvm 4324 3516

Eget kapital, kr/kvm 906 1324

Madklarstatistik 2012 Kr/m2 Rikssnitt
Bostadsratt dec11-febr-12 [o) 22685

Fritidshus mars 11-febr 12 7290 20707
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KALMAR
Allmdnt 2011 2011 2010
Antal invanare 31 dec 201 63055 62815

Antal doda 637 579

Inflyttning 3724 3878

Flyttningsnetto 182 267

Andel arb.6sa 18-64 ar, procent 7,2

Ohalsotal febr 2012, antal dagar perinv 26,9 28,2

Andel av befolkn Gver 65 ar, procent 18,8 18,3
Nyckeltal kommunen 2010 2010 2009
Resultat kr/inv 2060 2010

Soliditet inkl pensionsataganden, procent 55 4

Forskola och skolbarnsomsorg, kr/inv 6556 5990

Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 19842 19421
Nyckeltal Kalmarhem AB 2009 2010 2009
Antal lagenheter 5003

Kostnader outhyrt, kr/kvm 8 14

Underhallskostnader, kr/kvm 140 121

Resultat efter finansiella poster, tkr 10100 17600

Skulder, kr/kvm 5209 5411

Eget kapital, kr/kvm 91 884

Mdklarstatistik 2012 Kr/m2 Rikssnitt
Bostadsratt dec 11-febr -12 12495 22685

Fritidshus mars 11-febr 12 14184 20707
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MONSTERAS
Allmdnt 2011 2011 2010
Antal invanare 31 dec 201 12853 12909

Antal doda 161 172

Inflyttning 563 588

Flyttningsnetto -7 -21

Andel arb.l6sa 18-64 ar, procent 8,1

Ohalsotal febr 2012, antal dagar per inv 34,9 36,3

Andel av befolkn Gver 65 ar, procent 24,0 23,3
Nyckeltal kommunen 2010 2010 2009
Resultat kr/inv 3061 3327

Soliditet inkl pensionsataganden, procent 35,6 27

Forskola och skolbarnsomsorg, kr/inv 5402 5152

Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 19793 19082
Nyckeltal Monsteras Bostdder AB2009 2011 2009
Antal lagenheter 1304 1339

Kostnader outhyrt, kr/kvm 23 50

Underhallskostnader, kr/kvm 118 156

Resultat efter finansiella poster, tkr 4929 4624

Skulder, kr/kvm 3709 2990

Eget kapital, kr/kvm 1807 1523

Avtalad bostadshyra 2011/2010, kr/kvm

Mdklarstatistik 2011 Kr/m2 Rikssnitt
Bostadsratt dec 11-febr -12 o 22685

Fritidshus mars 11-febr 12 10949 20707
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MORBYLANGA
Allmdnt 2011 2011 2010
Antal invanare 31 dec20m 14138 14021

Antal doda 172 152

Inflyttning 856 867

Flyttningsnetto 131 180

Andel arb.l6sa 18-64 ar, procent 12,2

Ohdlsotal febr 2012, antal dagar per inv 27,1 29,8

Andel av befolkn Gver 65 ar, procent 22,7 22,3
Nyckeltal kommunen 2010 2010 2008
Resultat kr/inv 878 1025

Soliditet inkl pensionsataganden, procent 6,3 5

Forskola och skolbarnsomsorg, kr/inv 6818 6544

Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 17705 17590
Nyckeltal Morbylanga Bostads AB 2009 2010 2009
Antal lagenheter 764 764

Kostnader outhyrt, kr/kvm 12 23

Underhallskostnader, kr/kvm 169 153

Resultat efter finansiella poster, tkr 995 324

Skulder, kr/kvm 7015 6979

Eget kapital, kr/kvm 424 406

Mdklarstatistik 2011 Kr/m2 Rikssnitt
Bostadsratt dec 11-febr -12 6544 22685

Fritidshus mars 11-febr 12 17968 20707
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NYBRO
Allmdnt 2011 2011 2010
Antal invanare 31 dec 2011 19636 19651

Antal doda 268 231

Inflyttning 1013 994

Flyttningsnetto 52 104

Andel arb.l6sa 18-64 ar, procent 5,6

Ohdlsotal febr 2012, antal dagar per inv 37 40

Andel av befolkn 6ver 65 ar, procent 24,2 23,9
Nyckeltal kommunen 2010 2010 2009
Resultat fore e.o poster, kr/inv 1800 2294

Soliditet inkl pensionsataganden, procent 4 2

Forskola och skolbarnsomsorg, kr/inv 5451 5289

Aldre- och funktionshindrade kostnad, kr/inv 20256 19774
Nyckeltal Nybro bostads AB2009 2011 2009
Antal lagenheter 1963 1960

Kostnader outhyrt, kr/kvm 12 20

Underhallskostnader, kr/kvm 61 185

Resultat efter finansiella poster, tkr 4919 4073

Skulder, kr/kvm 2697 2908
Eget kapital, kr/kvm 708 686
Soliditet, procent 21,2 19
Avtalad bostadshyra 2011/2010, kr/kvm 780
Mdklarstatistik 2012 Kr/m2 Rikssnitt|
Bostadsratt dec 11-febr -12 1956 22685

Fritidshus mars 11-febr 12 7530 20707
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OSKARSHAMN
Allmdnt 2011 2011 2010
Antal invanare 31 dec 2011 26166 26163

Antal doda 269 290

Inflyttning 1062 981

Flyttningsnetto 4 -55

Andel arb.l6sa 18-64 ar, procent 17,7

Ohdlsotal febr 2012, antal dagar per inv 33,2 33,9

Andel av befolkn Gver 65 ar, procent 22,7 22,0
Nyckeltal kommunen 2010 2010 2009
Resultat kr/inv 1703 2934

Soliditet inkl pensionsataganden, procent 27,8 7

Forskola och skolbarnsomsorg , kr/inv 6146 6396

Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 19456 19795
Nyckeltal Byggebo AB 2009 2010 2009
Antal lagenheter 2593 2590

Kostnader outhyrt, kr/kvm 45 42

Underhallskostnader, kr/kvm 35 (o)

Resultat efter finansiella poster, tkr 3344 -1387

Skulder, kr/kvm 6694 9700

Eget kapital, kr/kvm 245 641

Mdklarstatistik 2012 Kr/m2 Rikssnitt
Bostadsratt dec 11-febr -12 5156 22685

Fritidshus mars 11-febr 12 16121 20707
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TORSAS
Allmdnt 2011 2011 2010
Antal invanare 31 dec 2011 6886 6962

Antal doda 96 93

Inflyttning 355 334

Flyttningsnetto -25 -58

Andel arb.l6sa 18-64 ar, procent 18,7 23,9

Ohélsotal febr 2012, antal dagar per inv 31,6 35,4

Andel av befolkn 6ver 65 ar, procent 25,0 23,9
Nyckeltal kommunen 2010 2010 2009
Resultat kr/inv 945 377

Soliditet inkl pensionsataganden, procent -2,9 -4

Forskola och skolbarnsomsorg, kr/inv 5204 5272

Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 20386 19672
Nyckeltal Torsas Bostads AB 2010 2010 2009
Antal lagenheter 533 532

Kostnader outhyrt, kr/kvm 3 15

Underhallskostnader, kr/kvm 134 204

Resultat efter finansiella poster, tkr 7 381

Skulder, kr/kvm 4197 2832

Eget kapital, kr/kvm 378 414

Madklarstatistik 2012 Kr/m2 Rikssnitt
Bostadsratt dec 11-febr -12 [o) 22685

Fritidshus mars 11-febr 12 7617 20707
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VIMMERBY
Allmdnt 2011 2011 2010
Antal invanare 31 dec 2011 15397 15473

Antal doda 174 174

Inflyttning 623 619

Flyttningsnetto -47 -42

Andel arb.l6sa 18-64 ar, procent -1,7

Ohdlsotal febr 2012, antal dagar per inv 28,5 30

Andel av befolkn 6ver 65 ar, procent 22,8 22,0
Nyckeltal kommunen 2010 2010 2009
Resultat kr/inv -491 -604

Soliditet inkl pensionsataganden, procent 15,4 17

Forskola och skolbarnsomsorg kr/inv 6124 6053

Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 17744 17700
Nyckeltal Vimarhem AB 2009 2010 2009
Antal lagenheter 1328 1296

Kostnader outhyrt, kr/kvm 55 55

Underhallskostnader, kr/kvm 155 178

Resultat efter finansiella poster, tkr -128 -346

Skulder, kr/kvm 3296 3385

Eget kapital, kr/kvm 424 259

Mdklarstatistik 2011 Kr/m2 Rikssnitt
Bostadsratt dec 11-febr -12 3837 22685

Fritidshus mars 11-febr 12 5399 20707
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VASTERVIK
Allmdnt 2011 2011 2010
Antal invanare 31 dec 2011 36015 36206

Antal doda 446 454

Inflyttning 1282 1312

Flyttningsnetto -62 61

Andel arb.l6sa 18-24 ar, procent 171

Andel av befolkn under 18 ar, procent 19,2 18,1

Ohalsotal febr 2012, antal dagar per inv 31,8 33,5
Nyckeltal kommunen 2010 2010 2009
Resultat kr/inv 430 727

Soliditet inkl pensionsataganden, procent -6,8 -6

Forskola och skolbarnsomsorg, kr/inv 6134 5929

Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 20455 19807
Nyckeltal Viisterviks Bostads AB 2009 2010 2009
Antal lagenheter 2336 2311

Kostnader outhyrt, kr/kvm 9 10

Underhallskostnader, kr/kvm 177 197

Resultat efter finansiella poster, tkr -379 10320

Skulder, kr/kvm 3733 2387

Eget kapital, kr/kvm 142 445

Mdklarstatistik 2011 Kr/m2 Rikssnitt|
Bostadsratt dec 11-febr -12 5020 22685

Fritidshus mars 11-febr 12 20907 20707
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