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Forord

Tillgangen till en bostad dr en minsklig réttighet
och en forutsittning for att klara mycket i det
dagliga livet. Med en egen bostad ges den trygg-
het som ofta dr nodvindig for att bland annat
kunna skota hélsa, studier, forsorjning, hygien,
socialt umgénge och familjeliv. Att barn och
ungdomar far vidxa upp i ett tryggt hem ar
sarskilt viktigt. Tillgangen till bostédder &r dven
en forutsittning for att skapa foretagsetableringar,
arbetstillféllen, tillvixt och vélfiard for med-
borgarna.

Arets bostadsmarknadsanalys grundar sig
forutom pa bostadsmarknadsenkéten dven pa
erfarenheter fran de kommundialoger som
lansstyrelsen genomforde under varen 2017.
Lénsstyrelsen &r tacksam for den breda upp-
slutning av tjénstepersoner och politiker som
har mott upp i kommunerna. Erfarenheterna
fran kommundialogerna har varit avgorande for
att kunna analysera ldget pa bostadsmarknaden
i ett sa diversifierat lan som Kalmar. All infor-
mation fran kommundialogerna ryms inte i
denna rapport, men ldnsstyrelsen fortsitter att
lyfta kommunernas fragor, funderingar och
synpunkter med bland annat foretrddare fran
regering och statliga myndigheter.

En kraftig befolkningsokning de senaste aren
tillsammans med ett historiskt lagt bostads-
byggande sedan borjan av 1990-talet har lett till
en mycket anstringd boendesituation for manga
i vart 1an. Kanske kan den bostadsbrist samtliga
lanets kommuner nu upplever ge vilbehovlig
fart till det mellankommunala och regionala
samarbetet i lanet vad giller bostadsforsorjning
och bostadsbyggande.

Linsstyrelsens forhoppning ér att denna rapport
ska ge en aktuell bild av ldget pa bostads-
marknaden 1 Kalmar 1én och att den ska inspirera
till ett fortsatt arbete for att frimja bostads-
forsorjning och bostadsbyggande i ldnet.

Kalmar juni 2017

Par Hansson

Lénsarkitekt och chef for
samhillsbyggnadsenheten



BOSTADSMARKNADSANALYS FOR KALMAR LAN 2017

FOrord. . . .o e
Sammanfattandeiakttagelser . . . .. ... ... . ... .

OMdennNarapport. . o v vt e e
Kommundialog 2017
Lasanvisning och underlag

Befolkningen fortsatterattvaxailanet . .. ........ ... ... .. ... ....
Lanets befolkning fortsatter att 6ka
Lanet ar beroende av inflyttning
Behdvs fler bostader?
Vem bor i Kalmar [an?
Kommunmottagna i Kalmar lan 2012-2016
Befolkningstillvéxt som regionalt mal

Laget pa bostadsmarknadeniKalmarlan. . .. ......................
Bostadsbirist i alla kommuner
Det finns stora regionala skillnader
Underskott pa alla upplatelseformer och storlekar
Oetiska hyresférhallanden pa bostadsmarknaden
Ockerhyror och svarta kontrakt
Undermaliga bostader
Laget i de allmannyttiga kommunala bostadsbolagen
Bostadsbyggande i Kalmar lan
Bostadsbyggande 2016
Vad hindrar bostadsbyggandet?
Bostadsbyggande 2017 och 2018
Prisutveckling i Kalmar I&n de senaste 12 manaderna

Allt fler unga saknar egen bostad
Ofta brist pa bostader for studenter
Fler bostader for nyanlanda behovs
Ny bosattningslag
Bostadssituationen for nyanldanda
Laget 2017 och 2018 for nyanldnda
Underskott pa bostader for personer med funktionsnedsattning
Antalet dldre 6kar och det behovs flertillgdnglighetsanpassade bostader
Hemldshet - en fraga om bostader
Skyddat boende behovs for fler grupper

Arbetsmarknad, kommunikationer & bostadsmarknaden . . . ... .. ... .. ..
Arbetsmarknad
Kommunikationer
Hur pdverkas bostadsmarknaden av arbetsmarknaden och tvartom?

1
1
1
13

13
14
16
16
16
16
16
17
18
20
20
21

22
22
23
23
24
25
25
26
27
28

28
29
31



BOSTADSMARKNADSANALYS FOR KALMAR LAN 2017

Fortydligat bostadsforsorjningsansvar. . ... ... ... .. ... 31
Bostadsforsorjningslagen 31
Kommunernas verktyg for bostadsforsorjning 33

Riktlinjer for bostadsforsorjning 33
Fysisk planering 34
Markpolitik 36
Allménnyttan finns i elva kommuner 36
Typhus for bra och billiga bostader 36
Organisation och resurser i kommunerna 37
Atgérder for de som har svart att ta sig in p& den ordinarie bostadsmarknaden 38
Formedling av bostader 39
Okad regional och mellankommunal samverkan 39
Tillsyn 40
Lansstyrelsen ger rad, information och tar fram underlag 41
Hur har lansstyrelsen lamnat rad, information och underlag till kommunerna? 41

Regeringens mal for boendeochbyggande. . .. .................... 43
Bostadsmarknad 43
Byggande 43
Bostadspolitiska samtal - 22 steg mot fler bostader 43

Kallor .« .o e 44
Tryckta kallor 44

Muntliga kéllor 44



BOSTADSMARKNADSANALYS FOR KALMAR LAN 2017

Sammanfattande
iakttagelser

Under 2015 och 2016 vixte Kalmar ldns be-
folkning med cirka 6 600 ménniskor, det &dr en
exceptionellt stor 6kning sett till de senaste 50
aren. Linets positiva befolkningsutveckling de
senaste fem aren &r i huvudsak ett resultat av in-
flyttning, varav utlandsfodda stod for hilften av
inflyttningen 2016. For att klara bostadsbehovet
for vara nya invanare behover regionen ha ett
hogt och jamnt bostadsbyggande. Det vi bygger
behover ocksa vara varierat for att alla ska ha
mojlighet att fa en bostad, men det handlar ock-
sa om att vara fornuftig nér det befintliga bo-
stadsbestiandet utvecklas. Malet maste vara att
alla ska ha rad att bo kvar efter en renovering.

Lansstyrelsen har under varen besokt elva av
tolv kommuner for att fora en dialog om bo-
stadsforsorjning och bostadsbyggande. Aven
om lidnets kommuner forenas i att de alla har ett
underskott pa bostéder totalt sett i kommunen,
dr de regionala skillnaderna stora. I samtliga
centralorter i kommunerna &r det bostadsbrist,
men utanfor centralorterna ser det olika ut, med
alltifran underskott, balans till 6verskott. Bristen
pé hyresritter lyfts sdrskilt fram. Glddjande nog
har antalet fardigstéllda bostidder tkat de senaste
tre aren och det byggs fler hyresritter dn pa
linge. Lénsstyrelsen ser dven en okad optimism
om ett okat bostadsbyggande i kommunerna,
vilket bland annat beror pa det goda konjunktur-
laget.

Manga kommuner oroar sig for de konsekvenser
som bostadsbristen for med sig vad giller mins-
kade flyttrorelser, inldsningseffekter och allt
storre svarigheter att méta olika gruppers bo-
stadsbehov. Lénsstyrelsen ser att situationen for
debutanter pa bostadsmarknaden; ungdomar,
studenter och nyanldnda, &r sérskilt svar. Under
de senaste aren har gruppen nyanldnda vaxt

kraftigt som en foljd utav ett starkt flyktingmot-
tagande i Sverige och i ldnet 1 synnerhet. Ett
resultat av att allt fler konkurrerar om de billiga
bostdderna, sirskilt debutanterna pa bostads-
marknaden, &r att flera kommuner ser ett vixande
problem med oetiska hyresforhallanden sa som
ockerhyror, svarta kontrakt samt underméliga
och ohélsosamma bostéder. For att skapa en bo-
stadsmarknad som dr tillgénglig for alla bor en
oversyn goras av hur intrddet pa bostadsmark-
naden kan underlittas. Bostadsbolagen kan sjélva
gora mycket, bland annat genom att modernisera
sina uthyrningsregler.

Pa fragan om vad som hindrar bostadsbyggande
i ldnet dr svaret tydligt fran kommunerna; hoga
produktionskostnader, harda lanevillkor, avsak-
nad av ekonomiska resurser hos kommunerna
och de kommunala allménnyttiga bostadsbolagen
samt harda avskrivningsregler. Forutom de eko-
nomiska faktorerna lyfter flera kommuner fram
att bristen pa arbetskraft och detaljplanelagd
mark som upplevs som attraktiv dr ett vixande
bekymmer.

Med en forvintan om att det ska byggas manga
bostédder och det snabbt, ser lidnsstyrelsen en
risk med att ett okat bostadsbyggande ses som
ett isolerat mal istéllet for som en del av ett hall-
bart samhillsbyggande. Nir vi bygger ett hall-
bart samhille handlar det ocksa om kvalité och
om vad vi skapar for miljoer mellan husen, men
ocksa om tillgangen till arbetsplatser, utbildning,
infrastruktur, kollektivtrafik, gronomraden och
service. Det pagaende arbetet med att minska
antalet lokala arbetsmarknader fran tva till fyra
ildnet handlar om att i hogre grad kunna arbeta
och bo pa olika platser. Da &r det tydligt att det
krévs stora satsningar pa viag och jarnvag i vart
lan.



Om denna rapport

Lénsstyrelsen har enligt forordningen (2011:
1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser
och kommunernas bostadsforsorjningsansvar i
uppdrag att varje ar analysera ldget pa bostads-
marknaden, vilket ska goras skriftligt i en rap-
port. Av rapporten ska framga hur kommunerna
lever upp till sitt lagstadgade bostadsforsorj-
ningsansvar och om ldnsstyrelsen har lamnat
rad, information och underlag for kommunernas
planering av bostadsforsorjning (Lagen (SFS
2000:1383) om kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar). Linsstyrelsen ska dven redovisa
och analysera hur samordningen av bostadsfor-
sorjningen sker inom kommuner savil som mel-
lankommunalt och regionalt (Férordning (SFS
2011:1160) om regionala bostadsmarknads-
analyser och kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar).

Boverket har ansvar for att ta fram den bostads-
marknadsenkét som skickas ut till Sveriges
samtliga 290 kommuner varje ar, men ocksa att
sammanstélla svaren. Linsstyrelsens uppgift dr
att folja upp och kvalitetssikra enkitsvaren.
Sammanstéllningen av bostadsmarknadsenka-
ten dr ett viktigt kunskapsunderlag som ligger
till grund for regeringens beslut.

Kommundialog 2017

Under varen 2017 har ldnsstyrelsen, samhills-
byggnadsenheten och enheten for social hall-
barhet besokt elva av tolv kommuner for att
fora en dialog med tjdnstepersoner och politiker
om bostadsforsorjning och bostadsbyggande.
Kommundialogerna ska ses som ett led i ldns-
styrelsens intensifierade arbete angaende bo-
stadsforsorjning i Kalmar ldn.
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Lénsstyrelsen inledde kommundialogerna med
information kring ny lagstiftning och bostads-
byggande i landet och ldnet. Varje kommun-
dialog varade i omkring tva timmar och gjorde
det mojligt for motesdeltagarna att relativt
grundligt diskutera fragor som ar aktuella for
respektive kommun. Linsstyrelsen har genom-
gaende fatt positiva reaktioner pa kommun-
dialogerna och flera har patalat vikten av goda
relationer mellan stat och kommun. Flera
kommuner upplever att kommunikation till

och frén riksdag och regering ir bristfillig.
Liansstyrelsen har berdttat om sin roll 1 arbetet
och de atgérder som gors for att stodja kommu-
nerna. Kommunerna uppmuntrades att vara med
och paverka ldnsstyrelsens arbete.

Generellt 4r ldansstyrelsens bild att det har skett
stora fordndringar i kommunerna, bostads-
behovet dr akut, vilket manga ganger har lett till
nya kreativa arbetssétt och organiseringar. Det
forvaltningsdvergripande samarbetet med fokus
pa bostadsforsorjning har fatt genomslag i ett
flertal av ldnets kommuner. I manga fall har den
nya lagen om mottagande av vissa nyanlinda in-
vandrare for bosittning (2016:38) varit en bidra-
gande anledning till att gora organisatoriska for-
dndringar. Flera tjanstepersoner och politiker
beskriver att dessa fordndringar generellt dr
positiva for kommunens arbete med bostads-
forsorjning.

Lasanvisning och underlag

Varens kommundialoger och svaren fran bostads-
marknadsenkiten 2017 ligger till grund for Bo-
stadsmarknadsanalys for Kalmar 1dn 2017. Om
inget annat anges dr den statistik som anvénds
hiamtad fran Statiska centralbyran (SCB).
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Befolkningen fortsatter
att vaxa i lanet

Lanets befolkning fortsatter att 6ka
For att forsta situationen pa bostadsmarknaden i
lanet dr en redovisning och analys av de demo-
grafiska forhallandena avgorande. Befolkningen
i Kalmar ldn har vixt stadigt sedan 2012. Bara
under 2016 tkade befolkningen med 4 622 per-
soner, vilket dr den storsta befolkningsokningen
ett enskilt ar de senaste 49 aren foljt av 2015
med en befolkningsokning pa 2 081 personer.
Lanets befolkning ligger fortsatt stadigt pa un-
gefir 240 000 ménniskor, vilket den har gjort de
senaste 49 aren. Det beror bland annat pa att lénet
mellan 1995 och 2011 tappade i befolkning for-
utom fyra enstaka ar da det var en marginell be-

1880-talet.
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Samtliga tolv kommuner i ldnet hade under 2016
en 0kning av sin befolkning och sa sag det ut
under 2014 och 2015 ocksa. Det som utmérker
2016 dr dels att befolkningsokningen var ovan-
ligt stor, dels att den var distinkt i alla kommuner.
Under 2016 6kade manga mindre kommuner
procentuellt sett mycket i befolkningsméngd.
Hultsfreds kommun 6kade till exempel sin be-
folkningsméngd fran 2015 till 2016 med cirka
4,7 procent, motsvarande 688 personer. Motsva-
rande procentuella befolkningsokning i Kalmar
kommun hade inneburit en befolkningsokning
pa 3 088 personer istillet for 867 personer som

232000

folkningsokning. Kalmar lédn &r det enda lén i blev utfallet.
landet som har en mindre befolkning idag &n pa
Folkmangd efter region, alder och ar

antal

Kélla: Statistiska centralbyrdn (SCB)
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Lanet ar beroende av inflyttning
Det var bara tre av Kalmar l4ns kommuner som

hade ett positivt fodelsedverskott under 2016;
Kalmar, Oskarshamn och Vimmerby. Det inne-
bar att det foddes fler dn det dog i dessa kom-
muner. Fér Oskarshamn och Vimmerby var det
ett mycket marginellt positivt fodelsedverskott.
Ovriga kommuner var helt och hallet beroende
av inflyttning for att inte minska i befolkning
under 2016.

Under 2016 stod utlandsfodda for hélften av in-
flyttningen till 1inet. En avgorande framtids-
fraga dr darfor hur snabbt dessa manniskor kan
komma in pa arbetsmarknaden. En stor andel av
de utrikes fodda som flyttar till linet &r i yngre
aldersgrupper som ldnet annars tappar flest av

BOSTADSMARKNADSANALYS FOR KALMAR LAN 2017 )

vid inrikes flyttningar till andra lidn. Detta har
gjort att medelaldern har sjunkit nagot for forsta
gangen pa 20 ar. Det ar positivt for ldnets be-
folkningssammansittning eftersom det innebér
fler i arbetsfor alder. Flertalet kommuner stravar
nu efter att fa behalla de méanniskor som kom-
mit, inte bara for att 6ka sin befolkning, utan
ocksa for att tillgodose arbetsmarknadens behov.

Trots att 1dnet procentuellt sett tog emot flest
nyanlénda av alla 14n under 2016 &r andelen ut-
landsfodda fortfarande klart under riksgenom-
snittet, 13,5 procent jamfort med 17,9 procent.
Skillnaderna mellan kommunerna i lénet &r
emellertid stor. I Hogsby &r néstan var fjérde
person fodd i ett annat land samtidigt som den
andelen i Morbylanga bara var cirka atta procent.
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Flyttningar efter region, alder, tabellinnehall och ar

14 000
13000
12 000
11000
10000
9000
8000
7000
6000
5000
4000

LE6L
g661
GEG L
ooz

Killa: Statistiska centralbyrdn (SCB)

Killa: Statistiska Centralbyrdn

Hogsby
Hultsfred
Emmaboda
Nybro
Oskarshamn
Monsteras
Kalmar
Torsas
Vimmerby
Vastervik
Borgholm
Morbylanga
Kalmar lan
Riket

Looz
zZooz
£00Z
rooz
5002
g0z
£00Z
g00z
G002
Koz
Loz
Zioz
ez
¥Loz
Gz
1oz

ar

08 Kalmar |dn, Inflyliningar = 08 Kalmar ldn, Utflytiningar

Utrikesfodda kvinnor och man 2016
Procent

Kvinnor
B Man

25

© Pantzare Information AB

(=]
(&)
—
o
—
(4]
3



Kommunmottagna i Kalmar lan 2012-2016

Kommun 2012 2013
Borgholm 22 29
Emmaboda 21 54
Hultsfred 42 74
Hogsby 24 53
Kalmar 145 176
Ménsteras 24 142
Morbylanga 8 31
Nybro Yl 99
Oskarshamn 51 49
Torsas 26 39
Vimmerby 48 55
Vastervik 77 125
Totalt 529 927

Manniskor som erhallit uppehallstillstand och blivit kommunplacerade.

Behovs fler bostader?

Enligt Boverket héarror ungefir 9o procent av
det framtida byggbehovet fran det faktum att

vi blir fler ménniskor i samhillet och darmed
ocksa bildar fler hushall. For att bedoma be-
hovet av bostdder framover dr diarfor det fram-
tida antalet hushall avgorande, det vill sidga var
bendgenhet att dela bostad med andra (hushalls-
kvoter). For att bedoma behovet av bostidder
behover savil befolkningsforindringar som
hushallskvoter analyseras. Den genomsnittliga
hushallskvoten for ldnet dr 2,11 personer per
hushall. I kommuner med hdg andel barnfamiljer
ar ofta hushallskvoten hogre (Morbylanga 2,26
och Hogsby med 2,18) och i kommuner med
manga ensamhushall, ofta med en hog andel
dldre, dr kvoten ldagre (Borgholm, Vistervik och
Emmaboda med 2,04). Det later kanske inte
som sa stora skillnader, men det paverkar i

hog grad behovet av bostider.
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2014 2015 2016
52 78 14
64 98 142

202 410 476
172 240 235
289 275 343
149 123 175
35 54 139
365 338 388
129 161 230
49 71 107
99 164 211
234 289 343
1839 2301 2903

Vem bor i Kalmar lan?

Vad som utmaérker ldnet dr att vi som bor hér i
genomsnitt dr bade dldre och fattigare &n riket i
ovrigt, vilket paverkar vilken typ av bostdder vi
efterfragar och dven har betydelse for vad vi har
rad att betala for vart boende. Sett till medel-
inkomst for alla 16 ar och dldre 2015 var den
ungefdr 20 procent lidgre dn riksgenomsnittet
bade for kvinnor och for mén i ldnet. Men i
lanet ryms stora skillnader; mén i Oskarshamns
kommun tjdnar nagot bittre @n vad de gor i riket
totalt sett medan medelinkomsten bade for min
och kvinnor i Hogsby ér bland de ldgsta i landet.
Vi som bor i ldnet har en medelalder pa 43,8 ar
(2016), vilket dr klart over medelaldern i riket
totalt sett som ligger pa 41,2 ar. Det dr bara
Kalmar som har en medelalder som ir lagre dn
den for riket. En hog medelalder innebér att det
relativt sett dr fa personer i arbetsfor alder som
ska forsorja en hog andel dldre. Det &r tydligt att
lanet har fa personer i aldern 20 till 49 ar.
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Sammanraknad férvarvsinkomst (medelinkomst) 2014
16 8r och &ldre, Kalmar lan
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Befolkningstillvaxt som regionalt mal
Kalmar 1dn har lidnge stréivat efter att bli fler
invanare och de senaste fem arens positiva
befolkningstillvixt ligger vél i linje med upp-
satta mal i den regionala utvecklingsstrategin
(RUS) och kommunernas 6versiktsplaner. Den
tidigare férhoppningen har nu blivit verklighet.
Flyktingmottagandet d&r mahénda ytterst en
humanitér insats, men det for ocksa med sig fler
manniskor i arbetsfor alder, vilket dr en forut-
sdttning for ldnets framtida tillvéixt och vilfard.
Uppgifter fran SCB for forsta kvartalet 2017
visar dessvirre pa att linet som enda ldn i landet
tappade i befolkning, vi blev 116 ldnsbor férre.
Orsaken dr att utflyttningen fran ldnet okat, vil-
ket bland annat beror pa att manga asylboenden
har stingts i lénet och att de ménniskor som
bodde hir har flyttat vidare till andra lédn.

Laget pa bostads- |
m a rkn a d e n Liget pa bostadsmarknaden totalt sett.
i Kalmar lan

Vi blir allt fler médnniskor i Kalmar ldn och alla
behover nagonstans att bo. Samtidigt redovisar
samtliga kommuner att de har bostadsbrist.
Glddjande nog byggs det ocksa mer én pa linge
1 flera kommuner och ldnsstyrelsen ser en ny
optimism om ett 6kat bostadsbyggande i lidnets
kommuner.

@ Underskott

Bostadsbrist i alla kommuner
Samtliga tolv kommuner i ldnet redovisar i
arets bostadsmarknadsenkait att de totalt sett i
kommunen har brist pa bostidder (underskott).
Det betyder att ldget pa bostadsmarknaden har
blivit &nnu mer allvarsamt dn forra aret da sju
kommuner uppgav att de hade underskott pa
bostider. Det kan dven jaimforas med 2013 da
enbart tva kommuner uppgav att de hade under-
skott. Nar kommunerna bedomer laget pa
bostadsmarknaden om tre ar ser det fortsatt
allvarsamt ut, nio kommuner bedomer att det
fortsatt kommer att rada underskott pa bostads-
marknaden och tvé att de kommer att vara i Liget p4 bostadsmarknaden totalt sett om tre ar.
balans.

@ Balans
@ Underskott
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Bostadsbrist ér inte ldngre bara ett storstads-
fenomen. Nir kommunerna bedomer att det
rader balans eller obalans pa bostadsmarknaden
kan det betyda olika saker i olika kommuner.
Obalans i en storstadskommun motsvarar sillan
den obalans som finns i en landsbygdskommun.
Ofta handlar underskott pa bostdder om att det
ar svart att flytta till eller inom kommunerna i
lanet, vilket till stor del beror pa inlasnings-
effekter av att dldre bor kvar i smahus och ett
stort mottagande av nyanlinda.

Oavsett om bristen pa bostdder handlar om
obalans mellan antalet ldgenheter och antalet
bostadssokande, eller att utbudet inte motsvarar
det som efterfragas, innebér det inte per auto-
matik att 16sningen ligger i nyproduktion av
bostider. Ett 6kat utbud av bostider kan exempel-
vis uppsta genom en 6kad omséttning pa
bostider i bestandet. Kommunen kan darfor
behova underlitta generationsvixlingar med
lokala insatser for att fa igang flyttkedjor.

Det finns stora regionala skillnader
Enligt bostadsmarknadsenkiten finns stora
skillnader vad giller ldget pa bostadsmarknaden
inom lidnets kommuner. Sett till kommunernas
centralorter dr det bostadsbrist i elva kommuner
och sa bedomer kommunerna att det dr &ven om
tre ar. | kommunernas 6vriga delar ser det
annorlunda ut eftersom det redovisas bade
underskott, balans och Overskott hir. Det har
bland annat att géra med att det finns en tydlig
urbaniseringstrend, bade inom kommunerna, i
lanet och i riket i Gvrigt, dér flyttrorelserna gar
fran mindre samhéllen till stader och fran stader
till storre stiader. Det gor att behovet av bostidder
okar i vissa delar av ldnet medan det blir ett
overskott pa bostéider i andra delar. De senaste
arens stora mottagande av nyanlénda i kombina-
tion med lag bostadsproduktion har skapat en
bostadsbrist dven i manga mindre orter pa
landsbygden.

s
Begrepp

i forhallande till behov och efterfragan.

Balans innebar att utbudet av bostader motsvarar konsumenternas behov och efterfragan.

Obalans pa bostadsmarknaden innebar att det ar 6verskott eller underskott pa bostader

Underskott pa bostader innebar att behov och efterfragan ar stérre an utbudet. Har kommunen
underskott pa bostader ar det till exempel svart att flytta till ellerinom kommunen.

Overskott pa bostider innebér att det standigt finns fler lediga hyresbostéder eller bostéder till
salu an vad som efterfragas. Att det finns enstaka outhyrda lagenheter behover inte innebara
att den lokala bostadsmarknaden som helhet har 6verskott.
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@ Balans
@ Underskott
@ Overskott

Liget pa bostadsmarknaden i centralorter och dvriga delar av kommunen idag.

@ Balans
@ Underskott
@ Overskott

Liget pa bostadsmarknaden i centralorter och 6vriga delar av kommunen om tre ar.
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Underskott pa alla upplatelse-

former och storlekar

Underskottet pa bostéder giller enligt
kommunerna (bostadsmarknadsenkiten) saviil
hyresritter som bostads- och dganderitter. Till
skillnad mot tidigare &r har kommunerna enbart
haft mojlighet att uppge den storlek for varje
upplatelseform som de bedomer att det &r storst
brist pd. Flera kommuner har patalat att svaren
riskerar att bli vilseledande eftersom det ofta ir
flera storlekar pa bostidderna som det &r brist pa.
Det giller sirskilt for hyresritter. Vad géller
hyres- och bostadsritter &r det tva till fyra rum
och kok som efterfragas med en tydlig tyngd-
punkt pa tre rum och kok. For dganderitt
(egnahem och dgarlidgenheter) dr behovet lite
mer varierat eftersom det stricker sig fran tre
rum och kok till fem rum och kok och dédrutover
med storst behov av det senare. Med stdd av
kommundialogerna bedémer ldnsstyrelsen att
det &r storst behov av hyresritter, eller som
Kalmar kommun uttrycker det; ”vad giller
hyresritter sa behover det tillkomma alla
storlekar de kommande aren”.

="
ol

Illustration hus.

Oetiska hyresforhallanden

pa bostadsmarknaden

Vid samtal under kommundialogerna sa lyfte
flera kommuner att det allt oftare 4r problem
med oetiska hyresforhallanden sa som ocker-
hyror, svarta kontrakt samt underméaliga och
ohilsosamma bostider. Det ir ett problem som
sedan tidigare finns i storstadsregionerna, men
som nu i den radande situationen med stor brist
pa bostédder dven kan konstateras i ldnets
kommuner. Individer som redan befinner sig i

en utsatt situation utnyttjas. Det &r pd ménga
sitt en icke onskvird utveckling.

Ockerhyror och svarta kontrakt

Det viixande problemet med svarta kontrakt och
ockerhyror beror pa att det finns oseridsa hyres-
virdar, kriminella ligor men dven enskilda
individer som ser en mojlighet att tjina pengar
pa de som star allra ldngst ifran den ordinarie
bostadsmarknaden. En annan aspekt som flera
kommuner har uppmérksammat dr att manga
skriver sig pa c/o-adresser men i sjdlva verket
exempelvis bor pa soffan hos vinner och familj
eller 1 bilar. En c/o-adress kan kosta 10 000-tals
kronor enligt en kommun. Att kontrollera vem
som bor pa vilken fastighet dr inte enkelt. For
nyanlédnda ér det viktigt att fa en adress att
folkbokfora sig pa for att dirmed kunna skriva
in sig pa arbetsformedlingen och fa paborja
etableringsinsatser. Manga kommuner upplever
att Lagen om tillfdlliga uppehallstillstand gor
att ménniskor har blivit &n mer stressade att
komma igang med sin etablering.

Undermaliga bostader

Flertalet kommuner i ldnet ser att det finns
alltfler méanniskor som bor i undermaliga
bostidder. Ofta handlar det om trangboddhet,
vilket drabbar barnfamiljer extra hart. Det
handlar ocksa om boende i ohdlsosamma
bostider pa grund av exempelvis mogel- och
fuktskador, dalig ventilation, kyla och under-
maligt brandskydd. Orsakerna dr fraimst den
brist pd bostdder som finns och som gor att
efterfragan pa bostdder okar. Denna situation
leder till att det finns utrymme for oseridsa
hyresvirdar att kopa upp daliga hus och hitta
hyresgister utan att géra nodvindiga investe-
ringar for att lokalerna ska bli ldimpliga som
bostider.

Laget i de allméannyttiga
kommunala bostadsbolagen
Antalet lediga ldgenheter i de allménnyttiga

kommunala bostadsbolagen (allménnyttan) har
under de senaste dren minskat kraftigt. Manga



av de ldgenheter som redovisas som outhyrda
ar dessutom under renovering, omflyttnings-
vakanser eller specialbostidder for studenter. I
arets bostadsmarknadsenkdt har Boverket inte
langre fragat efter hur manga outhyrda ldgen-
heter det finns i allminnyttan med motiveringen
att fragan inte &r relevant nér det dr bostadsbrist
1 de allra flesta av landets kommuner. Av kom-
mundialogerna befistes den bilden, det finns
inga lediga ldgenheter i lidnet. I Oskarshamns
allminnytta var exempelvis 99,9 procent av
bostadsbestandet uthyrt 2016-12-31. En viss
vakansgrad bor efterstrivas for att skapa effekt-
ivitet och flexibilitet pa bostadsmarknaden.

I nagra enstaka kommuner, dir allménnyttan har
bostider i mindre orter pa landsbygden, kan den
bostadssokande emellertid timligen omgaende,
efter nagra manaders véntan, fa en bostad. Det
giller exempelvis i Vimmerby och Morbylanga

Nya bostader och nya invanare i Kalmar 1an 1975-2014
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kommuner. Manga av dessa orter dr emellertid
beldgna langt ifran arbetstillféllen, praktik-
platser och studier, ofta med en undermalig
kollektivtrafik.

Bostadsbyggande i Kalmar lan
Bostadsbyggandet i lidnet har legat pa en lag
niva sedan borjan av 1990-talet. Fram till borjan
av 1990-talet sag det ddremot annorlunda ut, da
hade ldnet istéllet ett kraftigt bostadsbyggande.
Ett monster som stimmer vil overens med riket
i stort. I Kalmar lén foljdes inte det kraftiga
bostadsbyggandet av en kraftig befolknings-
utveckling, snarare tvirtom. Det skapade stora
vakanser och uthyrningssvarigheter i allmén-
nyttans bestand i borjan av 1990-talet. Under
1990-talet revs néstan 500 bostdder och pa
2000-talet har ytterligare drygt 440 bostédder
rivits.

Nya invinare
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En forklaring till att det har byggts fa bostdder
ir helt enkelt dérfor att befolkningen inte har
okat. En annan faktor &r att bostadsbyggandet
har paverkats kraftigt av savil ekonomiska
realiteter som av bostadspolitik. De ekonomiska
reformerna efter krisen i borjan av 1990-talet
innebar att hela finansieringen av bostads-
byggandet fordes 6ver till de enskilda bygg-
herrarna och hushallen. Vi har idag ett bostads-
byggande som styrs av efterfragan pa mark-
naden och betalningsviljan hos hushéllen.

Bostadsbyggande 2016

Det dr mycket fokus pa den arliga nyproduk-
tionen, men de nyproducerade bostdderna utgor
bara en liten del av det totala bostadsbestindet.
Fran 2013 till 2016 har exempelvis antalet
bostider i ldnet bara véxt fran drygt 119 000

till drygt 121 000. Hur det befintliga bostads-
bestandet utvecklas, blir darfor avgorande for
hur vi klarar bostadsfoérsorjningen hos en
majoritet av befolkningen.

De senaste aren har kommunerna i ldnet till-
sammans beviljat mellan 300 till 400 bygglov
per ar. Under 2016 gick antalet beviljade bygg-
lov ner till 313 mot 375 stycken 2015. Samtidigt
Okade antalet fardigstillda ldgenheter (bostédder)
nagot. Det har att géra med att bostadsbyggandet
av flerfamiljshus har fatt fart efter bottenaren i
samband med finanskrisen 2008—2009. Produk-
tionen av smahus har dominerat bostadsbygg-
andet sedan finanskrisen men fran och med
2014 byggs det ungefir lika manga hyresritter,
bostadsritter och dganderitter i ldnet.

Bygglov for nybyggnad, antal efter region, hustyp och kvartal
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Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus efter region, hustyp och ar
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Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus efter region, upplatelseform och ar
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Vad hindrar bostadsbyggandet?

De flesta av de hinder for bostadsbyggande som
kommunerna har upplevt under senare ar, kan
kopplas till ekonomiska faktorer. Det som flest
kommuner i ldnet upplever som hinder for
bostadsbyggandet i arets bostadsmarknadsenkit
ar hoga produktionskostnader men ocksa att det
dar svarigheter for privatpersoner att fd lan/
hdrda lanevillkor och att kommunen och/eller
det allmdnnyttiga bostadsbolaget saknar
ekonomiska resurser for bostadsbyggande. Virt
att notera dr att flera kommuner dven bedomer
att de har brist pa detaljplaner pa attraktiv mark
och att det redan nu &r brist pa byggarbetskraft.
Kalmar uttrycker det som att det dr brist pa
arbetskraft inom hela genomftrandesektorn,
inte bara byggarbetskraft.

Ménga kommuner vill att deras allmédnnytta ska
bygga nya hyresritter for att underlitta laget pa
bostadsmarknaden. Detsamma giller manga
privata fastighetsigare. De svenska bygg-
priserna dr emellertid mycket hoga, vilket gor
att produktionskostnaderna i de flesta delar av
ldanet regelmaéssigt dr hogre én fastighetens
marknadsvirde. Det leder oftast till krav pa
omfattande nedskrivningar om det byggs, vilket
paverkar bostadsforetagets ekonomiska resultat
och dess soliditet mycket negativt. Kommunerna
och privata fastighetsédgare ser ett stort behov av
en justering av de regelverk som styr nedskriv-
ningar. Reglerna anses hindra nddvindig ny-
produktion av bade privata och allmédnnyttiga
hyresritter. Det finns dven en osdkerhet 1 om
allménnyttans dgare, kommunerna, kan skjuta
till nytt kapital for att aterstilla soliditeten
eftersom det kan komma att betraktas som
otillatet statsstod enligt EU:s regler.

Bostadsbyggande 2017 och 2018

Det rader en stor optimism bland manga kom-
muner och de bedomer att bostadsbyggandet
kommer att 6ka framover. Strax 6ver 2 500
bostdder bedomer kommunerna att det kommer
att paborjas under 2017 och narmare 2 700
under 2018. Men bostidderna kommer att

fordelas mycket ojimnt i linet med en tydlig
koncentration till Kalmar. Samtliga kommuner
bedomer emellertid att det kommer att paborjas
nya bostdder under 2017 och 2018. Tio av tolv
kommuner uppger att det kommer att paborjas
byggande av flerfamiljshus, vilket 4r mycket
glddjande eftersom det inte har skett pa manga
ar i flera kommuner.

Av de bostdder som kan komma att paborjas
under 2017 dr drygt 60 procent hyresritter och
drygt 15 procent bostadsritter. Resterande del dr
smahus samt specialbostider och sérskilda
boenden for dldre. For 2018 ser det lite annor-
lunda ut, da andelen hyresritter sjunker till
drygt 33 procent och andelen bostadsrétter okar
till drygt 22 procent. Arets bostadsmarknads-
enkit visar dirmed pa en fortsatt trend med en
hog andel hyresritter av det som byggs. Trenden
gar ddarmed at ritt hall for att mota den stora
efterfragan pa hyresritter som kommunerna
identifierar i bostadsmarknadsenkiten och har
patalat vid kommundialogerna.

Under 2000-talet har antalet fardigstéllda
bostidder varierat mellan drygt 100 och knappt
500 per ar. Det dr en niva som far anses vara
alltfor 1ag, detta da det finns en eftersldpning i
ett lagt bostadsbyggande sedan mitten av
1990-talet samtidigt som ldnets befolkning
vixer och blir allt dldre. De forvintningar pa
bostadsbyggandet som kommunerna redovisar
for 2017 och 2018 innebér en mojlighet att fa
igdng nyproduktionen av bostdder pa hogre
nivaer dn pa mycket ldnge.

Lénsstyrelsens erfarenhet genom dren 4r att
kommunernas prognoser regelmissigt dr
optimistiska. En anledning till det kan vara att
kommunerna 1 sin dnskan om att vixa befolk-
ningsmaéssigt sitter upp hoga mal for bostads-
byggandet. Mot bakgrund av det for ndrvarande
gynnsamma liget for bostadsbyggande, med
bland annat en 1ag rénteniva, intensifierat plan-
arbete hos kommunerna och en stark efterfragan
i manga centralorter, kan kommunernas
prognoser framdver komma att sla in.



BOSTADSMARKNADSANALYS FOR KALMAR LAN 2017

( A For att na storre framgang i att méta bade
Hyresrétten - en viktig upplatelseform efterfrigan och behov méste en 6kad samverkan
Hyresratten ar en viktig upplatelseform av komma till stand mellan de som deltar i, och har
flera anledningar, exempelvis bidrar den till ansvar for bostadsproduktionen. Ett okat
en 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden. bostadsbyggande leder i manga fall ocksa till

Denna rorlighet ar viktig for att arbetskraft
ska kunna finna en ny bostad vid byte av
arbete eller bostadsort samt for att alla ska

onskvirda rorelser i det befintliga bestandet,
vilket kan mojliggora for fler hushall att anpassa

kunna hitta en lamplig bostad i olika skeden i sitt boende efter nya och dndrade befolknings-
livet. For de som inte har méjlighet att kdpa forhallanden. Vid en dldre studie vid Uppsala
sin bostad ar hyresratten ofta enda sattet att universitet, konstaterades att hyresritter dr

fa en bostad. effektivast att bygga for att stadkomma lnga
Det ar manga grupper i samhallet som flyttkedjor. Ytterligare en slutsats som framkom
drabbas nar det ar brist pa hyresratter, var att flyttkedjor som startade i hyresriitter diven

exempelvis unga vuxna som vill flytta
hemifran, nyanlanda, ensamkommande
flyktingbarn, kvinnor som utsatts for vald i
nara relationer och deras barn samt kvinnor
och man som hamnat i olika situationer av
hemloshet eller utestangning fran
bostadsmarknaden samt dldre.

gynnar resurssvaga hushall.

Prisutveckling i Kalmar lan de senaste 12 manaderna
April 2016-april 2017

Borgholm F Borgholm F
Emmaboda F Emmaboda F
Hultsfred 21,50 % Hultsfred F
Hogsby F Hogsby F
Kalmar 4,10 % Kalmar 17,10 %
Ménsteras F Ménsteras F
Morbylanga -0,30 % Mérbylanga F
Nybro 18,10 % Nybro F
Oskarshamn F Oskarshamn 23%
Torsas F Torsas F
Vimmerby F Vimmerby F
Vastervik 8,40 % Vastervik -22,20 %

F: For fa forséljningar for att visa prisutveckling. Kalla: Maklarstatistik
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Bostader for alla?

Allt fler unga saknar egen bostad

I ldnets kommuner dr det ndstan utan undantag
underskott pa bostidder for ungdomar. En
majoritet av kommunerna bedomer att under-
skottet primért beror pa att det finns for fa sma
lediga bostédder och att det generellt finns fa
lediga bostéder.

Det finns inga sérskilda bostider for ungdomar i
lanet och det kommer enligt kommunerna inte
att byggas nagra nya bostider for denna grupp
under 2017 och 2018. Det gor att ungdomar far
soka bostad pa samma villkor som alla andra,
vilket dr en utmaning. Unga dr ofta debutanter
pé bostadsmarknaden, har litet eller inget sparat
kapital, laga inkomster och i storre utstrackning
osidkra anstéllningsformer. Enligt hyresgést-
foreningen okar antalet unga som saknar en
egen bostad. Allt fler tvingas dirfor soka sig till
andrahandsmarknaden eller bo kvar hemma hos
sina foréldrar. Bristen pa hyresritter gor ocksa
att fler hdnvisas till bostider som kridver en

Liget pa bostadsmarknaden for ungdomar.

kapitalinsats. For att siinka troskeln for unga att
kunna efterfraga en bostad som kriver kapital-
insats har flera aktorer lyft fram behovet av
statligt stod till bosparande, ndgot som finns i
flera andra linder.

Fem kommuner bedomer att de genomfor at-
girder for att underlétta for ungdomar att skaffa
en egen bostad, men da handlar det oftast om en
generell satsning pa bostadsbyggande som be-
doms gynna dven ungdomar. I tva kommuner
genomfors konkreta insatser; Oskarshamn har
hyresrabatter for ungdomar och Kalmar prio-
riterar en nyproduktion av sma bostdder med
overkomliga hyror.

Ofta brist pa bostader for studenter
Liget pa bostadsmarknaden for studenter
varierar i hog grad i ldnet. Det har att gora med
att flera mindre kommuner saknar en egen
gymnasieskola och att det bara finns ett
universitet/hdgskola i ldnet, Linnéuniversitetet.
Behovet av sirskilda studentbostédder varierar
dérfor i ldnet.

@ Balans
@ Underskott
@ Overskott

Liget pa bostadsmarknaden for studenter.



I de kommuner som har studentbostéider uppger
en majoritet att det dr ett underskott pa dem,
men det forekommer dven att det rader balans
eller till och med ett 6verskott. Underskottet
beror enligt kommunerna framst pa att det finns
for fa sma ldgenheter och att det finns generellt
fa lediga bostdder. De flesta kommuner som har
studentbostidder bedomer att det finns fa lediga
bostidder, men i exempelvis Vistervik finns det
ett overskott. Studenter dr ofta debutanter pa
bostadsmarknaden och har dédrfér samma
utmaningar som ungdomar att komma in pa
bostadsmarknaden.

Fler bostader for nyanlanda behovs
Niérmare 29 000 minniskor sokte asyl i Sverige
under 2016 jamfort med rekordaret 2015 da
nidrmare 163 000 personer sokte asyl i landet.
Den kraftiga nedgéngen dr bland annat en f6ljd
av att Sveriges regering inforde gréins- och ID-
kontroller vid arsskiftet 2015/2016. Den frimsta
orsaken till att manga har sokt sig till Sverige de
senaste aren dr det langvariga kriget i Syrien,
men dven pa grund av fortsatta konflikter och
svara levnadsvillkor i andra delar av vérlden.

Ny bosattningslag

Den forsta mars 2016 tridde en ny lag (2016:38)
om mottagande av vissa nyanldnda invandrare
for bosittning i kraft (boséttningslagen). Bo-
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sdttningslagen ersatte tidigare dverenskommelser
om mottagande och innebar att alla kommuner
dr skyldiga att efter anvisning ta emot nyanlénda
med uppehallstillstand och ordna en bostad at
dem. Syftet dr att nyanlénda snabbare ska tas
emot for bosittning i en kommun och kunna
paborja sin etablering. Mottagandet har tidigare
ar varit otillrdckligt och ojamnt fordelat mellan
landets kommuner. De nyanlénda anvisas
antingen fran ett anldggningsboende eller tas
emot som kvotflyktingar genom FN:s flykting-
organ UNHCR.

Med stod av bosittningslagen kommer 388
nyanldnda med uppehallstillstand att anvisas till
lanets kommuner under 2017. Hultsfred, Hogsby
och Nybro tilldelas inga nyanlinda med uppe-
hallstillstand med anledning av ett stort mot-
tagande tidigare ar. Kommunerna i ldnet upp-
lever att intentionerna med lagen &r goda, men
att den inte har haft sa stor effekt. Hittills har
bara 15—20 procent av alla nyanléinda som
flyttat till lanet ocksa gjort det som kommun-
anvisade, resten har varit sa kallade sjdlvbosatta.
Som sjélvbosatt viljer du sjdlv vilken kommun
du ska bo i, men du forvintas da att hitta en
bostad sjalv.

Kommunerna i ldnet har tagit emot manga sjalv-
bosatta och 2016 var den siffran hogst i landet
med i genomsnitt 12,1 personer per 1 000
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invanare. Mottagandet dr emellertid ojamnt
fordelat 1 lanet. De kommuner 1 ldnet som har
haft ett stort mottagande av asylsokande (ansokt
om skydd men inte fatt sin anstkan avgjord)
over flera ar tenderar ocksa att fa manga
sjalvbosatta, exempelvis Hultsfred.

Bostadssituationen for nyanlanda

Den som dr nyanlédnd i Sverige och som har fatt
ett positivt besked pa sin asylansokan har dér-
med fatt uppehallstillstand, permanent eller
tidsbegrénsat, antingen med flyktingstatus (bara
cirka 2—3 procent av de sokande) eller som
sdrskilt skyddsbehdvande. Med uppehalls-
tillstand paborjas processen att etablera sig i
Sverige; i skolan, pa arbetsmarknaden, i civil-
samhdllet, bland vdnner och inte minst pa
bostadsmarknaden.

Liget pa bostadsmarknaden for nyanlidnda.

@ Underskott

Linets mottagande av nyanldnda 6kade fran
drygt 2 300 personer 2015 till drygt 2 9oo per-
soner 2016. Det dr underskott pa bostéader for

nyanldnda i hela ldnet. Kommunernas svar pa
varfor det dr brist pa bostdder for nyanlédnda ar
tydligt; det dr ett generellt underskott pa hyres-
ritter. Men kommunerna identifierar dven en rad
andra hinder for nyanlidnda; underskott pa ligen-
heter med rimlig hyresniva, hyresvdrdarna
stiller hoga krav pad inkomst eller anstdillning,
underskott pd stora ldgenheter och underskott
pd sma ldgenheter.

Kommunerna i Kalmar lén har hittills lyckats
vil med att hitta bostéder till de nyanlédnda som
anvisats en kommun utifran bosittningslagen.
Men kommunerna aviserar att det nu 4r si ont
om bostéder att det blir allt svarare att uppfylla
lagkraven. De vanligaste arbetssitten for att
sdkerstilla att det finns bostdder for anvisade
nyanlidnda &r ett regelbundet eller behovsstyrt
samarbete med allménnyttan och ibland dven
med privata fastighetségare. Andra exempel &r
att kommunerna blockhyr fastigheter, koper in
egna bostadsritter och smahus, har grupp-
boenden och letar pa privatbostadsmarknaden.
Borgholms kommun &r den enda kommun som
saknar en allménnytta och &r dirfor hidnvisad till
att odla goda relationer med privata fastighets-
dgare och privatpersoner for att hitta bostiader
for de nyanldnda som anvisats till kommunen.

Nyanlidnda som sjdlva bositter sig i ldnets
kommuner hénvisas till den redan anstringda
ordinarie bostadsmarknaden. En kommun ut-
trycker det som; “kommunen arbetar inte mer
med denna grupp 4n med andra grupper som har
det svart pa bostadsmarknaden”. For manga
sjdlvbosatta nyanlinda &r det en stor utmaning
att hdvda sig pa bostadsmarknaden. De dr ofta
en resurssvag grupp som bade saknar ekono-
miska resurser att kopa bostad och nétverk for
att ge referenser till hyresvirdar. Dessutom &r de
extra utsatta eftersom de ofta saknar kunskaper
om det svenska spraket och de rittigheter och
skyldigheter som giller pa bostadsmarknaden.

De viktigaste aktorerna for att 16sa de nyanlén-
das bostadsproblem &r allmédnnyttan. Det finns
flera goda exempel i ldnet dir allménnyttan tar
sitt sociala ansvar pa allvar. Monsteras kommun
var tidigt ute med sin “boskola”, ett samarbete



med hyresgéstféreningen som vénde sig till alla
nyanlidnda hyresgiister i kommunen, oavsett
hyresvird. Idag har de flesta kommuner “’bo-
skolor”, @ven om formerna skiljer sig at. Det
finns dven flera goda exempel pa privata aktorers
och privatpersoners handlingskraft och med-
minsklighet for att hjdlpa andra individer till en
bra start i sitt nya hemland. I Emmaboda har ex-
empelvis flera privatpersoner pa eget initiativ
kopt billiga smahus som de i sin tur hyr ut till
sjdlvbosatta nya vinner utan egentligt vinst-
intresse.

é )

Vastervik genomforde under 2016 projektet
"Kommunpendeln”. Syftet var att inventera
vilka orter som ar mojliga att bosatta sig i
som nyanland och vilka férandringar i
kollektivtrafiken som kravs for att mojliggora
detta. Forutsattningen for studien har varit
att man ska kunna arbetspendla tur och retur
Vasterviks stad under arbetsveckan.
Resultatet blev att kommunen genom egen
finansiering kopte in anpassad och utdkad
kollektivtrafik for att mojliggora bosattning
pa ytterligare atta orter i kommunen.

L J

Laget 2017 och 2018 for nyanldanda
Samtliga kommuner poingterade vid kommun-
dialogerna att bristen pa bostéider for nyanldnda
och ensamkommande barn kortsiktigt dr det
enskilt och storsta problemet for att individen
ska kunna paborja sin etablering och integrering.
Det bosatte sig under 2016 méanga nyanlidnda i
kommunerna 1 ldnet och det stora behovet av
bostidder for nyanldinda kommer sannolikt att
hélla i sig under 2017 och en bit in pa 2018. Det
beror pa en eftersldpning i asylhandliggningen
samt att manga idag tvingas bo trangt i vintan
pa att fa tillgang till indamalsenliga och lagom
stora bostéder.

Underskott pa bostader for perso-

ner med funktionsnedsattning
Kommunerna har ett ansvar att tillhandahalla
bostidder med sérskild service till personer med
funktionsnedséttning. Om en kommun inte kan
erbjuda en bostad med sirskild service enligt
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lagen om stdd och service till vissa funktions-
hindrade kan sanktionsavgifter utdémas.
Situationen for méanniskor med funktionsned-
sdttning blir alltmer anstriingd i ldnet. Enligt
bostadsmarknadsenkiten &r det i dagsldget brist
pa sarskilda boendeformer for manniskor med
funktionsnedsittning i sex kommuner och i fyra
dr det balans. Nédr kommunerna beddmer ldget
om tva ar sa ser det ut att forvirras, det har att
gora med att ingen av ldnets kommuner kommer
att paborja byggande av nya sirskilda boenden
under 2017 och 2018 samtidigt som behoven
okar. En kommun uttrycker det som att “Behovet
okar och inget okat byggande &r planerat”. Att
situationen bedoms vara nagot bittre om fem ar
har att gora med att ett fatal kommuner planerar
att utoka bostadsbestandet for denna grupp
nagot fram till dess. Lansstyrelsen ser darfor en
uppenbar risk att flera kommuner inte lever upp
till sitt lagstadgade ansvar att tillhandahalla
bostider till personer med funktionsnedséttning,
en situation som ser ut att besta de ndrmaste
aren.

@ Balans
@ Underskott

Liget pa bostadsmarknaden for personer
med funktionsnedsittning.
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Antalet aldre 6kar och det
behovs flertillganglighets-

anpassade bostader

Redan idag dr cirka 25 procent av lénets invanare
65 ar eller dldre, vilket &r klart 6ver riksgenom-
snittet pa cirka 20 procent. Aldre 4r en grupp
som i storre utstrdckning dn andra har behov av
anpassade bostédder. De flesta dldre bor i det
ordinarie bostadsbestandet, ofta i en bostad som
inte dr fullt tillginglighetsanpassad. Bristande
tillgénglighet kan gora att en person behdver
flytta till ett sérskilt boende alltfor tidigt eller
far behov av hemtjianst som annars inte skulle
behovas. Det drabbar den enskilde personen
genom ldgre livskvalitet och det medfor stora
samhillskostnader.

For dldre som vill flytta finns ofta hinder.
Boendekostnaderna blir ofta hogre i ett nytt
boende. Det ér inte heller alla som har mgjlighet
att ta lan for att kopa en bostadsritt eller klarar
inkomstkraven for en hyresritt. En statlig ut-
redning om bostédder for éldre har ldimnat forslag
pa atgéarder som kan forbéttra och underlitta
boendesituationen for &dldre. Ett av forslagen

dr ett nytt statligt stod for installation av hiss i
befintliga flerbostadshus. Ett annat &r en hojning
av bostadsutgiftstaket i bostadstilldgget. Det gor
det mojligt for pensiondrer med laga inkomster
att efterfraga en lampligare bostad, oavsett om
det handlar om att bo kvar efter en renovering
eller att flytta till en annan bostad.

Sérskilt boende dr en boendeform for dldre som
ar i behov av sirskilt stod. I bostadsmarknads-
enkiten framgar att bristen pa platser i séarskilt
boende ir storre dn forra aret; i ar uppgav sex
kommuner att de har brist mot fem kommuner
2016. Flera av ldnets kommuner dr aktiva och
under 2017 och 2018 bedomer fyra att det
kommer att paborjas byggande av totalt 126
bostider i sdrskilt boende. Trots detta bedomer
fyra kommuner att behovet av sirskilt boende
inte kommer att vara tickt om tva ar och tre
kommuner att det inte kommer att vara tackt
om fem ar.

@ Balans

Sérskilt boende for #ldre.

Olika former av boende for dldre har tillkommit
de senaste aren. Exempelvis finns det enligt
kommunerna 224 seniorbostider. I Nybro och
Kalmar berzknas det att paborjas 52 nya senior-
bostidder under 2017 och 2018. I ldnet finns
dven 284 trygghetsbostider. Under 2017 och
2018 beriknar Vistervik och Oskarshamn att
det kommer att paborjas ytterligare 58 trygghets-
bostidder. Den 28 juli 2016 beslutade regeringen
om statligt stod for att anordna och tillhanda-
hélla bostédder for édldre personer. Stod ges till
projekt som skapar bostéder genom nybyggnad
eller ombyggnad som upplats med hyresriitt
eller kooperativ hyresritt. Stod ges dven till
anpassning for gemensamma utrymmen i eller

i anslutning till en byggnad, som upplats som
hyresritt, kooperativ hyresritt eller bostadsritt
for att frimja kvarboende for dldre personer
genom Okad tillgdnglighet och trygghet.

@ Underskott



Seniorbostader

Vanliga bostader som riktar sig till medel-
alders och aldre, ofta 55+.

Trygghetsbostader

Bostader med gemensamhetsutrymmen ddr
vardpersonal finns tillganglig vissa tider.
Trygghetsbostader ar vanligtvis till for dem
som ar 70+.

Sarskilt boende

Boende med service och omvardnad for
aldre. Det kravs bistandsprévning och beslut
fran kommunen for att fa bo i sarskilt boende.

. J

Hemlo6shet - en fraga om bostader
Enligt Socialstyrelsens senaste hemloshets-
rakning fran 2011 fanns det totalt 425 kvinnor
och mén som var heml6sa i ldnet. Av dem hade
en majoritet, 268 stycken, en langsiktig boende-
16sning i en forsoks- eller traningsldgenhet. En
langsiktig boendeldsning innebir oftast att
socialforvaltningen star for kontraktet, men
ocksa att tuffare krav stills pa den boende én
om den hade haft ett forstahandskontrakt.
Socialstyrelsen genomfor under 2017 en ny
kartliggning.

Linsstyrelserna arbetar sedan 2012 med att
stodja landets kommuner i arbetet med att
motverka hemloshet och underlitta intridet pa
bostadsmarknaden. Erfarenheterna fran arbetet
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ar att hemloshet behover ses som ett bostads-
problem och inte enbart som ett individuellt
problem.

Orsakerna till varfor en person blir hemlos
varierar, darfor maste arbetet med att motverka
hemloshet och utestingning fran bostads-
marknaden se olika ut. Hemloshet har tidigare
ofta handlat om personer med missbruks-
problematik, men idag dr det hushall med svag
ekonomi som dominerar. Det innebér att hem-
16shet motverkas genom ett strukturerat och
vrikningsforebyggande arbete i kombination
med moderniserade inkomstkrav hos bostads-
bolagen och ett 6kat utbud av billiga bostider.

I Vimmerby samfinansierar exempelvis
kommunen och allménnyttan, Vimarhem,

en bokonsulent som bland annat arbetar
vriakningsforebyggande for att minska antalet
avhysningar. I manga av lidnets allménnyttor
godtas forsorjningsstod som inkomst. Om
forsorjningsstod och andra tillfilliga inkomst-
kallor inte rdknas som inkomst leder det till att
en stor grupp manniskor utestings fran den
ordinarie bostadsmarknaden. Kommunen
tvingas da att hitta andra 16sningar och nyttan
med allminnyttan kan da ifragasittas. I allmén-
nyttor utanfor ldnet dr det alltfler som slopar
inkomstkravet for att istéllet fokusera pa att det
ska finnas en viss summa dver efter att hyran
har betalats varje manad.
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For personer som levt som hemldsa under en
langre tid och som star langt ifran bostads-
marknaden finns bostadskonceptet Bostad forst.
Konceptet bygger pa principen att erbjuda den
hemldse en egen permanent bostad i kombination
med anpassade stodinsatser. Erfarenheterna fran
Bostad forst dr goda och konceptet har lett till
att flera personer som levt i lang hemldshet nu
har en egen bostad. Forutom bittre livskvalitet
visar berdkningar pa stora ekonomiska bespa-
ringar jamfort med om personerna varit place-
rade i tillfdlliga boenden. Bostad forst dr ett
komplement till ’boendetrappan’” som innebér
att en hemlds maste uppfylla en rad kriterier,
som att vara drog- och skuldfri, innan det kan
bli aktuellt med en egen bostad.

é )

Situation 1 - Akut heml6shet: Harbarge,
akutboende, sover utomhus etc.

Situation 2 - Institutionsvistelse och
kategoriboende: Institutions- eller fangelse-
vistelse och personen i fraga ar tankt att
skrivas ut inom tre manader men saknar
eget ordnat boende.

Situation 3 - Bostad via socialtjansten:
Exempelvis forsokslagenhet, tranings-
lagenhet eller socialt kontrakt.

Situation 4 — Eget kortsiktigt boende:
Boende som dr kortare an tre manader
och socialtjansten kanner till situationen.

L J

Skyddat boende behovs
for fler grupper

2014 tridde Socialstyrelsens nya foreskrifter
om vald i néra relationer i kraft samtidigt som
Socialstyrelsen reviderade sina allménna rad.

I foreskriften tydliggérs kommunernas ansvar
att tillhandahalla skyddat boende med utgangs-
punkt fran den valdsutsattas behov av stod och
skydd.

I lanet finns enligt Socialstyrelsens kartliggning
fran 2012 sju platser med mojlighet att ta med
sammanlagt 16 barn i skyddat boende. Det gor
att Kalmar ldn har det ldgsta antalet platser per

100 000 invanare av alla ldn. Platserna anvéinds
ibland édven av personer fran kommuner i andra
ldn, detta eftersom det i vissa fall inte &r lampligt
att stanna kvar i hemkommunen eller hemlinet
nir det finns ett skyddsbehov och ibland inte
heller efter att skyddsbehovet har avtagit. Det
innebdr att kommuner 6ver hela landet samarbe-
tar med varandra for att utbyta skyddat boende
med varandra. I takt med att bostadsbristen bre-
der ut sig i ldnet och landet har flera kommuner
under kommundialogerna patalat att det blir allt
svarare att fa fram platser i skyddade boenden.

De skyddade boendena saknar ofta en stabil
finansiering fran kommunernas sida. En lang-
siktig och stabil finansiering av de skyddade
boendena behovs for att sikerstélla verksam-
heternas kvalitet. Som ett komplement till
kommunernas finansiering har regeringen
beslutat att under aren 2015—2018 fordela
statsbidrag till kvinno- och tjejjourer for att
forbittra den ekonomiska situationen.

Arbetsmarknad,
kommunikationer &
bostadsmarknaden

Arbetsmarknad

Kalmar lins arbetsmarknad &r stark men star
infor stora utmaningar enligt Arbetsformedlingen.
Arbetsgivarna i Kalmar lin ser positivt pd fram-
tiden och manga vill nyanstilla, men upplever
samtidigt kompetensbrist i samband med rekry-
teringar. Den upplevda kompetensbristen har
okat stadigt sedan 2012.

Framover finns det ett behov av arbetskraft,
sarskilt kvalificerad sadan och inte minst inom
offentlig sektor. Inom offentlig sektor &r det
brist pa néstan samtliga yrken, men bristen ar
sdrskilt stor pa socialsekreterare, ldrare och per-
sonal inom dldrevérden. Aven industrin gar fort-
satt bra, men den hoga rationaliseringstakten
gor att kraven pa de arbetssokande succesivt hojs.



Ovriga bristyrken i linet ir; VVS-montorer,
mjukvaru- och systemutvecklare, triarbetare och
snickare, murare, civilingenjorer och ingenjorer,
malare, svetsare, takmontorer, golvliggare, kyl-
och virmepumpstekniker, systemanalytiker och
IT-arkitekter.

Trots en stark arbetsmarknad okar arbetsloshe-
ten. Drygt 9 500 personer, 8,3 procent, saknade
arbete i ldnet i slutet av april i ar. Det &r en 0k-
ning med 0,9 procent jimfort med april 2016,
vilket dr den storsta 6kningen av alla Iidn. Enligt
Arbetsformedlingen beror det i huvudsak pa att
antalet arbetslosa som &r fodda utanfor Europa
Okar snabbt och att utbildningsnivan generellt
ar 1ag hos de arbetssokande. Skillnaden mellan
de som dr i arbete och de som har svart att kom-
ma in pa arbetsmarknaden okar.

Under flera ar har den inrikes fodda delen av
arbetskraften i ldnet minskat samtidigt som
det @r den utrikesfodda delen av befolkningen
som har statt for sysselsittningstillvixten. Om
vi lyckas med integrationen av nyanldnda kan
en del av kompetensbristen 16sas eftersom
manga nyanldnda antingen ar hogutbildade
eller har stor yrkeserfarenhet. Annars &r risken
att kompetensbristen leder till en avstannad
sysselsittning och tillvixt, vilket i forlangningen
paverkar ldanets vilfard negativt.

Kommunikationer

Den tillginglighet som goda kommunikationer
ger har ofta betydelse for en regions eller
kommuns attraktivitet och tillvixt. Tillginglighet
ger en mojlighet att overbrygga geografiska
avstand. Ett vil utvecklat transportsystem och
informationsteknologi dr darfor avgérande for
att knyta ihop vart avlanga lan och for att ut-
jamna skillnaderna i linets olika delar.

Ett av ldnets mest prioriterade mal &r att minska
antalet lokala arbetsmarknadsregioner fran
dagens fyra till tva. Da dr det tydligt att mojlig-
heterna att arbetspendla inom lénet och till
grannldnen maste forbéttras. Forutsittningarna
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att pendla till ett arbete inom linet eller till
grannldnen dr goda om man bor och arbetar i
kommuner som ligger lings med E22, mellan
Borgholm och Kalmar, mellan Morbylanga och
Kalmar samt utmed kust-till-kustbanan mellan
Kalmar och Vixjo. Eftersom grunden till ojim-
stilldheten finns pa arbetsmarknaden krivs bittre
pendlingsmojligheter dven for att uppna de
jamstilldhetspolitiska mélen. Enligt Sveriges
kommuner och landsting visar olika studier att
kvinnor med dagens infrastruktur och arbets-
pendlingsmonster inte har lika stor fordel av
regionforstoring som mén, detta eftersom kvin-
nors arbetsmarknader dr mer lokala 4n méns.

Malet for Kalmar 14n (Regional ldnstransport-
plan 2014—2025) ér att astadkomma en rund och
grinslos region med ett modernt och funktionellt
transportsystem. Da krivs att stora forbattringar
gors pa bade ldnets vig- och jarnvagsnit. Nar-
ingslivet i ldnet &r diversifierat och det gor att
behoven ocksa ser olika ut. Smaland &r exempel-
vis det landskap som har storst skogstillvixt i
landet, vilket stdller krav pa det lokala vignitet
pa landsbygden samtidigt som massabruk och
sagverk stéller krav pa goda nationella och in-
ternationella forbindelser. Besoksnéringen gor
4 andra sidan att antalet fordon p& Olandsbron
under sommaren &r tre ganger hogre dn under
vintern, vilket dr jimforbart med storstads-
regionernas hogtrafikerade leder.

Genom regionsamverkan Sydsverige har
Jonkopings, Kronobergs, Kalmars, Blekinges,
Skanes och Hallands 14dn enats om vilka infra-
strukturinsatser som bor ingd i regeringens
kommande planer. Syftet &r att stiirka utveckling,
konkurrenskraft och sysselsittning i Sydsverige
och hela landet.

Som ett led i att forbittra arbetspendlingen har
regionen tagit ett initiativ till ett projekt for att
utreda forutsittningarna for ett nytt busskoncept
med superbussar. Bussarna &r tinkta att trafikera
E22 mellan Karlskrona och Vistervik med
mojlighet till en forlangning till Norrkoping.
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VIFORESLAR ATT FOLIANDE
PROJEKTSKA INGA | PLANERNA
(UTAN INBORDES ORDNING)

1. Nya stambanan: tva nya spir
Lund-Hisskeholm

2. Vasbusthanan dubbelspdr pd Merstiende
dedstricka Maria-Helsingbarg ©

L

Firberndelse och pdbirjande av fast fbin-
datse Helsingborg-Helsingdr fir persontag
och vigirabic

4. Skanebanan Kristamstad-Hisskholm
Lommabanan etagp ted

"

6. Kustdib-hustbanan Vigd-Alesta bllsammans
med kapachetstorstinning

7. el etapp tvl Vi
8. Halmstad persorbangded
9. Jonkbpingsbanan etapp tvd

10. Sthngddal och Thestbanan,
friangetspar i Berga

11. Vag 40 Wricehamn-Jnidping
12. £22 Ronnety Ost-Nattraby
13, E22 foebi Berghvara

14, E22 genom Mirsterds

15. E5i Skdne, trimning

16, Sydostiinken

17, Trisngelspdr Avesta

ETAD

TRELLEBORG

Regionsamverkan Sydsverige.

Konceptet bygger pa principen att tinka tag
men kora buss. Erfarenheterna frén andra
lander visar att det gar att uppna manga av
tagets fordelar till en betydligt 14gre kostnad.

Tillgang till bredband 4r avgorande for att det
ska fungera att savil bo som bedriva foretag i
lanet, lika viktigt som ett fungerande vignit och
dricksvattenforsorjning. En fortsatt utbyggnad

| GALLANDE PLANER INGAR
FSLIANDE STORA PROJEKT

WASTERVIK 18. Sbdra stambanan: Ardv-Lund byges
ut frdm tv2 1 fyra spar

Vastiursthanan dubbelspdr:
19, Varterg-Hamrs
20, Aegeiholm-Maria

Porsortrafik pd Godssirket genom Skine:
21. Sbhderisbanan

OSKARSHAMMN 22. Lommabanan etapp ett

23. Maimdpendein

24, Vet Vamamo- Knkdping/Nassi
etapp ett

28, Mnkijpingsbanan Falkiping-
Hnkiping-Pds 55

26. Vi 40 Mas si-Elsfd och forbl Elsid
27. E4 Lmgby-Toftahom

2B. E22 Satarda-Va

20, E22 Fjikinge-Gualtv

30. E22 Lésen-Jamid

31, E22 Gladhammar-Verkeback

32. E6S Swedala-Bbninge

33. Vig 23 Huseby-Marklunda

KARLSKROMA 34 Vig 23 Osira Hide HGr—Hory

- Nya chpkd, jarmag

- Nyachikl, vig

- Oojekt plan, pemag
Cojektiplan, vig.

av fibernitet dr dédrfor en av de viktigaste
utvecklingsfragorna for lanet. Ett snabbt
bredbandsnit 6kar mojligheterna att arbeta

pa distans och for att minska méangden arbets-
relaterade resor. Bredband underlittar ocksa
mojligheten att bo, arbeta och driva foretag i

de delar av ldnet som saknar god kollektivtrafik-
forsorjning och dir bostadspriserna dr ldgre dn

i de storre stiderna.

Superbussar.



Hur paverkas bostadsmarknaden

av arbetsmarknaden och tvartom?
Tillgangen till bostader &r en forutsittning for
att skapa foretagsetableringar, arbetstillfillen,
tillviaxt och vilfard for medborgarna. Att ha ett
arbete dr samtidigt en viktig forutséttning for att
fa tilltrade till bostadsmarknaden. Utan ett fast
arbete dr det svart att fa lana pengar till att kopa
en bostad men ocksa for att godkinnas pa
hyresmarknaden.

Aven om véra flyttmonster i hog grad #r lokala
mirks det tendenser till att bostadsmarknaden
blir alltmer regional. Korta flyttar, de som sker
inom kommunerna, dr ofta bostadskarriérer,
medan langre flyttar &r mer arbetsorienterade.
Flytten inom den egna kommunen kan darfor
sdgas handla om att forbéttra sin livssituation
genom nytt boende. Det ir tydligt att alltfler
kommuner samarbetar om bostadsforsorjning
eftersom de ser att deras enskilda bostads-
marknader &r for sma for att betraktas isolerat
fran grannkommunerna. Bostadsbristen pa-
verkar ocksa flyttmonster eftersom en forut-
séttning for att tacka ja till ett arbete kan vara
att man hittar en ldmplig bostad. Det dr dérfor
viktigt att bostadsutbudet matchar efterfragan
pa bostadstyp och standard.

Kopplingen mellan arbets- och bostadsmarknad
handlar dirfor inte bara om att det behover
byggas bostidder utan ocksa om att det som
byggs dr vad som efterfragas. Ett varierat
bostadsutbud bor darfor efterfragas. En mojlig-
het i sammanhanget &r att platser dir det inte
rader bostadsbrist far battre forutsittningar att
kunna locka till sig nya invanare med ett bittre
boende for pengarna. Ju dyrare det blir att bo pa
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en ort, desto storre blir incitamenten att flytta
till en annan plats och istéllet kanske pendla
till arbetet.

Det pagaende arbetet med att minska antalet
lokala arbetsmarknadsregioner innebir att det
pagar en sa kallad regionforstoring. Aven om
regionforstoring primért handlar om arbets-
marknadens utbredning och forbéttrade pend-
lingsmgjligheter dr det relevant att prata om
bostadsmarknaden samtidigt, detta eftersom
att forstoringen handlar om att bo pa en annan
plats dn man arbetar.

Fortydligat bostads-
forsorjningsansvar

Bostadsforsorjningslagen

Varje kommun ska planera for bostads-
forsorjningen och redovisa detta i antagna
riktlinjer. Malet &r att skapa forutsittningar

for alla i kommunen att leva i goda bostéder.
Kommunen ska sirskilt beakta sirskilda
grupper sasom ungdomar, studenter, nyan-
landa, dldre, funktionshindrade, hemlosa och
de i behov av skyddat boende. Kommunernas
ansvar for bostadsforsorjningen preciseras i
lagen om kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar (bostadsforsorjningslagen) samt i plan-
och bygglagen (PBL). I bostadsforsorjnings-
lagen preciseras innehallet i riktlinjerna och

hur processen att ta fram dem ska ga till. Kom-
munen behover arbeta utifran sina specifika
forutsittningar och sitta upp tydliga mal for hur
bostadsbyggandet ska utvecklas och anpassas.
Dessutom ska insatserna for att nd malen redovisas.
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Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar

1§ Varje kommun ska med riktlinjer planera for
bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet med
planeringen ska vara att skapa forutsattningar
for alla i kommunen att leva i goda bostader och
for att framja att andamalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska
kommunen samrdda med berérda kommuner
och ge lansstyrelsen, aktoren med ansvar for
regionalt tillvéxtarbete i ldnet och andra regio-
nala organ tillfalle att yttra sig.

Riktlinjer for bostadsforsérjningen ska antas av
kommunfullmaktige under varje mandatperiod.
Forandras forutsattningarna for de antagna rikt-
linjerna ska nya riktlinjer upprattas och antas av
kommunfullmaktige. Lag (2013:866).

2 § Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning-
en ska minst innehalla féljande uppgifter:

1. kommunens mal fér bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att
na uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hansyn till rele-
vanta nationella och regionala mal, planer
och program som ar av betydelse
for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av
den demografiska utvecklingen, av efterfrdgan

pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grup-
per och marknadsforutsattningar. Lag (2013:866).

3 § Lansstyrelsen ska ldamna kommunerna i lanet
rad, information och underlag for deras plane-
ring av bostadsforsorjningen. Lansstyrelsen ska

uppmarksamma kommunerna pa behovet av
samordning mellan kommuner i fragor om
bostadsforsorjning och verka for att sadan
samordning kommer till stand. Lag (2073:866).

4 § Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning-
en ska vara vagledande vid tillampningen av 2
kap. 3 § 5 plan- och bygglagen (2010:900). Lag
(2013:866).

58§ En kommun ska lamna regeringen de upp-
gifter om kommunens bostadsférsorjnings-
planering som regeringen begar. Lag (2013:866).

6 § Om kommunens riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen saknar nagon sadan uppgift som avses

i 2 § forsta stycket 3, far regeringen féreldagga
kommunen att anta nya riktlinjer. Lag (2013:866).

7§ Om det behovs for att framja bostadsfor-
sorjningen ska en kommun anordna bostads-
formedling. Om tva eller flera kommuner beho-
ver gemensam bostadsférmedling, ska dessa
kommuner anordna sadan bostadsférmedling.

Regeringen far forelagga en kommun att
anordna kommunal bostadsférmedling
enligt forsta stycket. Lag (2013:866).

8 § En kommunal bostadsférmedling som for-
medlar lagenheter i turordning efter kotid far,
utover sadan formedlingsersattning som far tas
ut vid yrkesmassig bostadsformedling enligt 12
kap. 65 a § jordabalken, ta ut en avgift for ratten
att sta i ko (kdavgift) av den hyressokande. Kravet
pa formedling efter kotid ska inte hindra att ett
begradnsat antal lagenheter som ar tillgangliga
for kon fordelas enligt ett forturssystem.

Koavgiften far tas ut for hogst ett ar i taget.
Kommunen far bestdamma avgiften och grund-
erna for hur den ska tas ut. Lag (2013:866).




Kommunernas verktyg

for bostadsforsorjning

Kommunerna har ett flertal verktyg for att skapa
forutséttningar for alla att leva i goda bostéder.
Det handlar dels om generella atgirder, dels om
riktade insatser mot de som har svarigheter att
etablera sig pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Enligt arets bostadsmarknadsenkét har atta av
lanets tolv kommuner antagna riktlinjer for bo-
stadsforsorjningen (riktlinjer). Bara under 2015
och 2016 har fyra kommuner som tidigare sak-
nade riktlinjer antagit nya. Den centrala fragan
ar emellertid om de uppfyller kraven i bostads-
forsorjningslagen? Av ldnsstyrelsens kartldgg-
ning (april 2017) med anledning av reglerings-
brevsuppdrag 14, framgar att fyra av kom-
munerna har antagit sina riktlinjer efter att den
reviderade bostadsforsorjningslagen triadde i
kraft i januari 2014. Lénsstyrelsen bedomer att
endast en av riktlinjerna uppfyller kraven enligt
bostadsforsorjningslagen. Kommunerna brister
1 huvudsak i att redovisa med vilka insatser som
malen ska nas, inte beaktar bostadsbehovet hos
sérskilda grupper fullt ut och inte visar hur hin-
syn har tagits till relevanta regionala och nation-
ella mal, planer och program.

Vad giller de effekter som dndringarna i lagen
om kommunernas bostadsforsorjningsansvar
har fatt sa kan lansstyrelsen konstatera att den

i huvudsak har fatt effekt pA kommunernas
arbete. Tio av ldnets tolv kommuner anger att
de har fordndrat sitt arbete med att ta fram
riktlinjer, dven om det i flera kommuner ar fraga
om marginella forandringar. Fran kommun-
dialogerna har ldnsstyrelsen kinnedom om att
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sex kommuner befinner sig i en aktiv fas med att
ta fram nya riktlinjer och samtliga kommuner
som saknar riktlinjer utifran den reviderade
bostadsforsorjningslagen planerar att anta rikt-
linjer under denna mandatperiod. Det ser l4ns-
styrelsen som ett tecken pa att dndringarna

i bostadsforsorjningslagen har fatt genomslag.

Lénsstyrelsen ska enligt bostadsforsorjnings-
lagen ges tillfille att yttra sig 6ver kommunens
arbete med bostadsforsorjningen. Linsstyrelsen
ser girna att det sker muntligt i ett tidigt skede
samt genom ett skriftligt yttrande i ett senare
skede.

Antagna innan
januari 2014

Antagna efter
januari 2014

Riktlinjer for bostadsforsorjning januari 2017.
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Riktlinjer for bostadsforsérjning
- )
£3 @ =
@ 2 EG
Har kemmunen riktlinjer m @ = bl
. EL = ] -
antagna enligt den nya 58 s> =1 &
lagstiftningen 2 § lagen £ £ o 0 co|
(2000:1383) om =E Bc 5 Tgl ®
kommunernas E '§ - g 0 2§ E' §_
bostadsforsérjningsansva ED . . & = EE E B
[? o g w© T @ mE =]
' =25 E°© EE| EE| B¢
BEE 2 c 8% | 85| 8§
5w Z 0 ES|SEl e
EES & p | EE| €%
oS58 - = F8 | 2| =2
Ja, ar:tagna Nej, sena.st Ia Nej
ar antagna ar
Vastervik 2012 la X
Vimmerby 2007 la
Hultsfred 2016 X
Oskarsham 2011 la X
Hogsby la X
Ménsteras 2015 X X
Kalmar 2016 X X
Nybro 2013 la X
Emmaboda la
Torsas Ja
Borgholm 2016 X X
Mé&rbylanga Ja
Totalt (ska ej
tas med i 4 5 8 1 3 6 1 1
rapporten)
Fysisk planering
Linsstyrelsernas erfarenheter 4r att de kommuner
aDra- som har varit framgéangsrika i att na malet om
Boverket goda bostéder for alla ocksa arbetar aktivt med
e sin planberedskap och tydligt kopplar samman
den till sin 6versiktsplanering, riktlinjer for bo-
stadsforsorjningen och infrastrukturplanering.
Med planberedskap avses kommunernas strate-
giska beredskap att kunna arbeta fram de detalj-
planer som efterfragas. For en strategisk bered-

skap behover kommunen ha en aktuell 6ver-
siktsplan, aktuella riktlinjer f6r bostadsforsorj-
ning liksom en markberedskap.

Kommunernas bostadsfirsorjning
- en handbok

En kommun i ldnet har en 6versiktsplan som &r
antagen under innevarande mandatperiod och
fem kommuner har en Gversiktsplan som &r
antagen under foregdende mandatperiod. Det
innebdr att hilften av ldnets kommuner, har
oversiktsplaner som &r antagna innan hosten
2010, varav de tva dldsta antogs 2002.
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Linsstyrelsen har bara vetskap om att det pagar 2016—2017 ska bli en tydligare vigvisare bade
aktivt arbete med att ta fram en ny Oversiktsplan for regionens bostadsforsorjningsarbete och
ien av kommunerna. fysiska planering.

Nagon brist pa planlagd mark for bostiader dr
det generellt inte i ldnet, men det &r ofta inte den T d
mark som efterfragas eller som med dagens e
kunskap och lagstiftning gar att bebygga enligt
kommunerna. Vad de flesta kommunerna efter-
fragar dr planlagd mark med nérhet till service
och kommunikationer, men dven i strandnéra
lagen. Den sortens attraktiv mark, dr det i de
flesta kommuner brist pa. Lansstyrelsens be-
domning &r darfor att manga av lanets kommuner
inte har en planberedskap som &r anpassad till
dagens behov och lagstiftning, vilket kan ut-
gora ett hinder for bostadsbyggandet.

I Kalmar lén dr behovet av att samordna fragor
om mark- och vattenanviandning stort. Bebyg-
gelsestruktur, gronstruktur, infrastruktur, teknisk
forsorjning och bostadsforsorjning &r viktiga
mellankommunala och regionala planerings-

fragor. De behandlas i kommunernas Gversikts- Mandatperiod

planer men behdver i hogre grad samordnas mel- ® 2010

lan kommunerna och i regionen. Linsstyrelsens @ 2010-2014
@ 20142018

forhoppning dr att den regionala utvecklings-
strategi (RUS) som &r under framtagande Oversiktsplaneliget maj 2017.
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Bostadsbyggande ar ett allméant
intresse - Plan- och bygglagen
(SFS 2010:900)

Bostadsbyggande och utveckling av bostads-
bestandet inférdes den 1 januari 20141 2 kap. 3
§ Plan- och bygglagen som ett sadant allmant
intresse som kommunerna ska framja vid

planldaggning.

L J

Markpolitik

Sedan den forsta januari 2015 finns det en ny lag
om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar
(2014:899). Lagen tydliggor att kommuner som
genomfor markanvisningar ocksé maste ha
antagna riktlinjer for det. Med markanvisning
avses en Overenskommelse mellan en kommun
och en byggherre som ger byggherren ensamriitt
att under en begrénsad tid och under givna
villkor foérhandla med kommunen om 6ver-
latelse av kommunigd mark for bebyggande.
Forhoppningen ér att tydliga riktlinjer 6kar
transparensen och bidrar till att fler aktdrer
kommer in pa marknaden.

Genom att 4ga mark har kommunerna mojlighet
att styra bebyggelseutvecklingen. [ mark-
ansvisningsavtal kan kommunen styra inrikt-
ningen pa byggandet, exempelvis upplatelse-
former, storleken pa bostdderna och att en viss
andel avsiitts till bostadssociala indamal. Ager
kommunen inte marken finns fortfarande ett
stort forhandlingsutrymme nér exploaterings-
avtal skrivs mellan markégare och byggherre,
vilket kan anvéndas for att fa till stdnd en
blandad bebyggelse.

Allmannyttan finns i elva kommuner

I elva av ldnets tolv kommuner finns det en
allminnytta. Borgholms kommun 4r den enda
av ldnets kommuner som saknar allménnytta.
Allménnyttan dr ett av de viktigaste verktygen

som kommunerna har i sitt arbete att skapa goda
bostidder. Genom Okad dgarstyrning finns det i
manga kommuner en utvecklingspotential vad
giller att understryka allménnyttans sociala
ansvar, exempelvis genom att ge direktiv fér hur
manga bostdder som ska byggas, hur det
befintliga bestandet ska renoveras och vilka
uthyrningsregler som ska gilla.

Det utmérkande draget for svensk allménnytta
ar att den helt eller delvis dgs av kommunerna.
Enligt Boverket var allmédnnyttans ursprungliga
och grundlidggande uppgift att bygga bra
bostéder till rimliga kostnader for alla ménniskor
oavsett inkomstgrupp eller samhillsklass”.
Allménnyttan dr 6ppen for alla, inte bara for
mindre resursstarka hushall. Det gor att allmén-
nyttan skiljer sig fran manga andra ldnder, dér
man talar om “’social housing”, som specifikt
riktar sig till mindre resursstarka grupper.

Tidigare skulle allminnyttan drivas utan vinst-
syfte, men fran ar 2011 ska verksamheten
bedrivas utifran affarsmaissiga principer. Enligt
lansstyrelserna finns det emellertid ett stort
tolkningsutrymme f6r vad som avses med
affiarsmissighet.

Typhus for bra och billiga bostader

For att pressa byggkostnaderna och pa sa sitt
minska hyresnivéerna for de boende har
Sveriges kommuner och landsting (SKL)
genomfort en nationell upphandling for att
kunna erbjuda bra och billiga bostider. Ram-
upphandlingen dr tillgédnglig for alla kommuner
och det dr mojligt att avropa dels ldgre hus om
2—4 vaningar, dels hogre hus om 4—6 vaningar.

Sedan tidigare finns dven mojlighet f6r allmén-
nyttan som dr medlem i Sveriges Allmédnnyttiga
Bostadsforetag (SABO) att kopa in typhus.
SABO:s kombohus siljs nyckelfirdiga till ett
fast pris.



SKL:s ramupphandling — Hjdltevadshus/Tengbom.

Organisation och resurser i kommunerna
Ansvaret for bostadsforsorjningen ér ytterst
en fraga for respektive kommunstyrelse men
forutsitter ett vél fungerande forvaltnings-
overgripande samarbete mellan flera for-
valtningar i kommunerna. Férutom ansvarig
forvaltning for att ta fram riktlinjerna dr sam-
verkan med den sociala forvaltningen en for-
utsittning for att kunna analysera bostads-
behovet hos sirskilda grupper. Enligt arets
bostadsmarknadsenkét samverkar en majoritet

av ldnets kommuner Over forvaltningsgrinserna.

Under kommundialogerna framkom att sa inte
alltid har varit fallet. I flera av ldnets kommuner
har den sociala forvaltningen involverats forst
pa senare ar och gors dnnu inte i samtliga
kommuner.

Under ett flertal av kommundialogerna har
kommunerna lyft bekymret med att det ar svart
att rekrytera personal, sdrskilt planarkitekter.
Det himmar dels kommunernas arbete med att
ta fram detaljplaner, dels arbetet med att ta fram
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riktlinjer f6r bostadsforsorjningen. Under
kommundialogerna berittade en av ldnets
kommuner att de vill ta fram nya riktlinjer f6r
bostadsforsorjningen under denna mandatperiod
men att det forutsitter att de lyckas rekrytera
planarkitekter. I en annan kommun pétalades
svarigheten att rekrytera personal till en stor del
av samhdllsservicen i centralorten, dven behoriga
larare, socionomer, lidkare tandlikare, sjuk-
skoterskor med flera. Nér samhéllets service
inte langre fungerar far det enligt denna kommun
stora konsekvenser pa alltifran sjdlvkinslan hos
de som bor dir till bostadsbyggandet.

Svarigheterna att rekrytera planarkitekter i flera
kommuner gor att planarbetet paverkas negativt
redan nu enligt kommunerna sjilva. Léns-
styrelsen ser en fara med minskad planaktivitet
framdver pa grund av svarigheter att rekrytera,
vilket sker samtidigt som det finns ett stort
behov av att ta fram nya detaljplaner som ofta
blir allt mer komplexa och att bygga upp en
god planberedskap i lidnet.
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Atgarder for de som har svart att ta sig

in pa den ordinarie bostadsmarknaden
Kommunerna i ldnet arbetar pa olika sétt for att
fa fram bostéder till midnniskor som inte blir
godkénda som hyresgister pa den ordinarie
bostadsmarknaden eller som har sérskilda
behov. En tredjedel av ldnets kommuner, fyra
stycken, uppger i bostadsmarknadsenkiten att
de arbetar med forturssystem. Dérutdver uppger
ytterligare ett antal kommuner att de inte har
nagot forturssystem men att de samtidigt har
gett fortur till ménniskor under 2016. Den
vanligaste gruppen som fick fortur dr méanniskor
som har fatt arbete i kommunen men som bor
utom pendlingsavstand.

Av bostadsmarknadsenkéten &r det déarfor tyd-
ligt att fa kommuner har ett strategiskt arbete
for att ge fortur till ménniskor som har svart att
komma in pa den ordinarie bostadsmarknaden,
men att flera kommuner @nda har gett fortur
under 2016. Under kommundialogerna fram-
kom att flera kommuner bedomer att mojlig-
heten att ge fortur har minskat i takt med att
bostadsbristen har okat, dels for att det finns

fa lediga lagenheter och dels for att det blir for
stora protester fran de som koar till en bostad
men inte far fortur. Genom att i hogre grad
betona det sociala ansvaret i dgardirektiven

till allménnyttan kan kommunerna underlitta
intriddet pa den ordinarie bostadsmarknaden,
exempelvis genom att godkédnna forsorjnings-
stod som inkomst.

Nio kommuner uppger att de kompletterar den
ordinarie bostadsmarknaden med att sjidlva hyra
ut bostider 1 andra hand, sa kallade sociala
kontrakt. Bostdderna far kommunen nistan
uteslutande in fran allminnyttan. For de som
star langst ifran den ordinarie bostadsmarknaden
dr ett socialt kontrakt ofta den enda mgjligheten
till en bostad. Tre kommuner uppger att malet
alltid &r att hyresgésten ska ta over forstahands-
kontraktet. Tanken med ett socialt kontrakt dr att
hyresgisten ska fa ta 6ver kontraktet efter en tid,
vilket &r sérskilt viktigt i de kommuner som hyr

ut med sociala kontrakt till barnfamiljer. Ett
andrahandskontrakt &r inte en varaktig bostad.
Tva kommuner uppger att de hyr ut bostads-
ritter med sociala kontrakt, vilket &r problema-
tiskt pa sa vis att kontrakten inte gar att ta over.

For att underlitta intridet pa bostadsmarknaden
finns det ett statligt bidrag att soka hos Boverket
for kommunala hyresgarantier. En kommunal
hyresgaranti innebér att en kommun gér i borgen
for en hyresgést som enligt kommunen har till-
rickligt god ekonomi men som &nd4 har svért
att fa en hyresritt. Kommunen gar in som en
extra ekonomisk s@kerhet for hyresvirden och
atar sig att betala hyran om hyresgisten av
ndgon anledning inte kan betala den sjilv.
Enligt bostadsmarknadsenkéten &r det ingen
kommun i ldnet som ldmnar kommunala hyres-
garantier. Samtidigt poédngterar Boverket att
manga ménniskor har behov av hyresgarantier.
SABO konstaterar ocksa att bostadsbolagens
inkomstkrav bor moderniseras och bittre spegla
forandrade villkor pa arbetsmarknaden. Det
innebir exempelvis att projektanstéllningar eller
liknande bor gilla som godkind inkomst efter-
som en fast inkomst inte dr en garanti for punkt-
liga hyresinbetalningar.



Formedling av bostader

I lagen om kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar star det att kommunerna ska ordna
bostadsférmedling om det behovs for att framja
bostadsforsorjningen. En bostadsformedling
erbjuder ett kdsystem och en mojlighet att prio-
ritera personer som av olika skl har ett sdrskilt
stort behov av bostad. I Kalmar lédn finns inte
nagon bostadsformedling, detta trots att bostads-
och arbetsmarknaden stricker sig 6ver kommun-
grinserna. I bostadsmarknadsenkiten har samt-
liga elva kommuner som har en allménnytta
svarat att de har en egen bostadsko. Dirutover
ar den vanligaste service som kommunerna er-
bjuder den bostadssokande att de har en lista pa
hyresvirdar, vilket hilften av kommunerna har.

Okad regional och

mellankommunal samverkan
Bostadsforsorjning ér ett kommunalt ansvar.

Pa senare ar har behovet av en 6kad samverkan
mellan kommunerna och inom regionen upp-
mirksammats, bland annat av regeringen.
Behovet av ett okat regionalt perspektiv under-
stryks i den reviderade bostadsforsorjningslagen
och i Bostadsplaneringskommitténs arbete.

I Kalmar ldn finns &dnnu inte ndgon regional
fysisk planering liknandes den som finns i
Stockholms lidn genom den regionala utveck-
lingsplanen (RUES). I planeringen for bostads-
forsorjningen uppger tre kommuner i lénet att
de samverkar med andra kommuner. Tre kom-
muner; Oskarshamn, Monsterds och Kalmar,
har inom pilotprojektet "Mer Kalmarsund” tagit
fram en rapport (2016:071) for att analysera for-
utsédttningarna for en regional bostadsmarknad.
Avsikten med analysen var att undersoka forut-
séttningarna for en regional bostadsmarknad
samt i vilka avseenden det krédver en samordnad
planering av regionens kommuner och andra
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aktorer. En av slutsatserna var att det finns bra
ekonomiska forutséttningar for bostadsbyggande
i Kalmar kommun och pa norra Oland, att forut-
sdttningarna &r relativt goda i Visterviks och
Oskarshamns kommun samt att forutséttningarna
saknas i Ovriga delar av ldnet.

@ Balans
. Underskott

Samverkan mellan kommuner i planeringen
for bostadsforsorjning.

Under kommundialogerna framkom att allt fler
bostadsbolag i lanet, kommunala och privata,
ansluter sig till den gemensamma marknads-
platsen Boplats Sverige. Syftet &r att gra det
ldttare att hitta lediga ligenheter. Boplats
Sverige ér som ett skyltfonster for hyresritter
ddr den bostadssokande snabbt far en verblick
over vilka lediga ldgenheter som finns, var de
finns och vem som hyr ut dem. Som exempel
har allménnyttan i Nybro och Monsteras nyli-
gen anslutit sig.
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Gemensam arbetsmarknad Kalmarsund.

BOPLATS
SVERIGE

Boplats Sverige.

Tillsyn

Nir det dr fraga om undermaliga bostédder pa
grund av miljo- och hélsoskydd kan kommun-
ernas miljo- och hélsoskyddsmyndighet och/
eller riddningstjinst gora tillsyn och ge fore-
ligganden, ansoka om tvangsforvaltning eller
forbjuda boenden. Att det finns betydande pro-
blem med undermaliga bostéder dven i Sverige
understryks i en rapport fran Eurofonds 2016.
Syftet med denna rapport ir att 6ka forstaelsen
for de verkliga kostnaderna for undermaliga
bostédder i EU:s medlemsstater och foresla poli-
tiska initiativ som skulle kunna bidra till att at-
girda de sociala och ekonomiska f6ljderna.

Eurofound

Inadequate housing in Europe:
Costs and consequences

hpengirs
Ham berofthe Naw ok o £E Agencies (e

Inadecuate.

Visterviks kommun genomforde ett tillsyns-
projekt gillande ”Sirskilt problematiska hyres-
bostdder” under varen 2016. Upprinnelsen

till projektet var att kommunen fick in manga
anmilningar under hosten 20135. Efter att kom-
munen hade fatt in en misstanke om oegentlig-
heter besoktes bostaden av tva inspektorer.
Hyresvirden informerades inte i forvig, vilket
var ett fransteg fran ordinarie rutiner. Om det
fanns behov sa gavs ett foreldiggande om atgérd.
Erfarenheterna var att manga drenden var svara,
inte minst pa grund utav hyresgésternas utsatta
situation pa bostadsmarknaden och férekomst
av hot fran kriminellt belastade fastighetsdgare.
Kommunen har fortsatt arbetet inom ramen for
sitt ordinarie tillsynsarbete och samarbetar med
kommunens integrationsgrupp och riddnings-
tjdnst. Kommunen har édven tagit fram en bro-
schyr riktad till nyanlénda Information om
inomhusmiljon i din bostad”.



Information om

inomhusmiljon i din bostad

Vasterviks g Kommun

Information om inomhusmiljon i din bostad

Lansstyrelsen ger rad, information

och tar fram underlag

Lénsstyrelsen har ett flertal uppdrag enligt lag
och férordning med koppling till bostads-
forsorjning 1 ldnet. Enligt bostadsforsorjnings-
lagen betonas att ldnsstyrelsen ska ge kommun-
erna i lanet rad, information och underlag i
deras planering av bostadsforsorjningen samt
uppmirksamma kommunerna pa behovet av
mellankommunal samordning och se till att den
kommer till stand. Diarfor tar ldnsstyrelsen
initiativ till att bland annat publicera kunskaps-
underlag och stimulera dialog och samverkan
mellan stat och kommun.

Lénsstyrelsens uppdrag gillande bostadsfor-
sOrjning kan sammanfattas i att lansstyrelsen
ska:

® Samordna och foretridda staten och gora
avvigningar mellan allménna intressen

® Regionalisera nationella mal och till-
handahalla planeringsunderlag och
kunskapsanalyser

® Ge kommunerna rad och stod
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Ge tillsynsvigledning till kommunerna
Samverka med regionala aktorer
Formedla statliga stod

Frimja kommunernas beredskap och
kapacitet for mottagande av nyanlédnda
® Genomfora kompetenshdjande insatser

Hur har lansstyrelsen lamnat rad, infor-
mation och underlag till kommunerna?
Det gangna drets intensifierade arbete med
bostadsforsorjning gor att vi bedomer att ldns-
styrelsen lever upp till de forvéntningar som
finns enligt lagstiftning och forordning. Léns-
styrelsens mest betydande insatser under det
gangna aret (juni 2016 till juni 2017) kan
sammanfattas enligt nedan:

Bostadsbyggande som fokusomrade: Efter
ledningsbeslut 2016 har ldnsstyrelsen inréttat
en prioriteringsordning som innebdr att bostads-
byggande ér ett av tre prioriterande fokusomra-
den. Handl4dggning och dialogméten med kom-
munerna som ror drenden som handlar om
bostider prioriteras sedan dess fore andra dren-
den. Det innebir att exempelvis detaljplaner
som innehaller bostidder prioriteras fore detalj-
planer som inte innehaller bostider.

Tidiga dialoger: Linsstyrelsen har fortsatt valt
att prioritera dialoger med kommunerna i tidiga
skeden vad giller kommunala riktlinjer for bo-
stadsforsorjning, dversiktsplaner och detalj-
planer. Tidiga dialoger genomf6rs vid behov pa
plats hos kommunerna. Genom detta arbetssétt
kan ldnsstyrelsen tidigt bevaka allménna intressen
och allt som oftast finna vigar framat.

Internt tvirsektoriellt arbete: Under det gangna
aret har det interna samarbetet mellan samhills-
byggnadsenheten och enheten for social hall-
barhet fordjupats sérskilt vad avser bostads-
forsorjning men vid behov dven i drenden enligt
Plan- och bygglagen. Enheten for social hall-
barhet deltar exempelvis vid granskning av
kommunala riktlinjer f6r bostadsforsorjning,
vilket mojliggor ett tydligare fokus pa social
héllbarhet, exempelvis sérskilda grupper.
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Kommundialoger: Under varen 2017 har
lansstyrelsen, samhéllsbyggnadsenheten och
enheten for social hallbarhet, besokt elva av tolv
kommuner for att fora en dialog med tjinste-
personer och politiker om bostadsforsorjning.
En fordjupad kunskap om bostadsférsorjningen
irespektive kommun har varit nédvindig for att
pa ett mer kvalitativt sitt kunna bedoma laget pa
bostadsmarknaden i ldnet. Den kanske storsta
vinsten med dessa kommundialoger ir att de
har mojliggjort ett samtal inte bara mellan lins-
styrelse och kommun, utan ocksa mellan for-
valtningar och bolag i respektive kommun.

Lénskonferenser om bostadsbyggande och
bostadsforsorjning: Linsstyrelsen anordnade den
23 november 2016 en lanskonferens: Bostidder
for alla — Hur bygger vi ett hallbart samhélle i
Kalmar lén? Den 7 juni anordnade lénsstyrelsen
ytterligare en lanskonferens: Hur dr ldget pa
bostadsmarknaden i Kalmar 1an? Malgruppen
dr primért tjanstepersoner och politiker i kom-
munerna och deras allménnyttiga bostadsbolag,
men dven privata bostadsbolag, byggbranschen
med flera. Den 7 juni presenterades exempelvis
resultatet av bostadsmarknadsanalysen. Dirut-
over bjuder lidnsstyrelsen in foreldsare fran ldnet
och landet for att inspirera. Framover kommer

léansstyrelsen att bjuda in Zven kommuner och
lansstyrelser som grinsar till Kalmar l4n for att
betona det mellankommunala och regionala
perspektivet pa bostadsforsorjning.

Regionalt bostadsforsorjningsnitverk: Lins-
styrelsen undersoker for niarvarande mojlig-
heterna att bilda ett nitverk for bostadssociala
fragor. Nagot nitverk inom ldnet finns inte idag,
vare sig i ldnsstyrelsens eller Regionforbundets
regi eller mellan kommuner. Lénsstyrelsen
bedomer att ett ndtverk skulle kunna frimja
samtal och dialog mellan kommunerna och
andra aktorer, detta for att fa till ett starkare
mellankommunalt och regionalt perspektiv

pa bostadsforsorjning.

Regleringsbrevsuppdrag: Linsstyrelsen har
genom flera regleringsbrevsuppdrag; hemlos-
hetsuppdraget 2012—2014 och intrdde pa bo-
stadsmarknaden” 2015 och 2016—2017, haft i
uppdrag att underlitta intrdadet pa bostadsmark-
naden for de grupper som star allra langst bort
fran den ordinarie bostadsmarknaden. Uppdra-
gen har dels inneburit att ldnsstyrelsen har bor-
jat arbeta mer tvirsektoriellt, exempelvis med
enheten for social hallbarhet, dels har fokuserat
pa kunskapsuppbyggnad. Lansstyrelsen har
dven anordnat seminarier och foreldsningar
kring metoder for att forebygga hemloshet och
utestingning fran bostads-marknaden, bostads-
konceptet Bostad forst och hur verkstillande av
avhysningar fran bostidder kan forebyggas.

Under 2017 har ldnsstyrelsen dven reglerings-
brevsuppdrag (RB) 13 och 14 som har direkt
béring pa bostadsforsorjning. RB 13 handlar om
att lansstyrelserna i hogre grad ska verka for att
behovet av bostider tillgodoses. Som ett led i
det arbetet kommer linsstyrelsen exempelvis att
fortsdtta med kommundialoger fram&ver och
undersoka mojligheterna till att bilda ett nédtverk
for bostadshandldggare. RB 14 innebdr att Iins-
styrelsen ska redovisa och bedoma om kommu-
nerna har antagit riktlinjer for bostadsforsorjning
och om de uppfyller kraven i 2 § lagen (SFS
2000:1383), eller om de kan antas gora det
under mandatperioden 2014—2018.
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Regeringens mal for boende och byggande

Bostadsmarknad
Byggande

Bostadspolitiska samtal - 22 steg mot fler bostader

1. Forsiljning av statlig mark lampad for bostadsbyggande

2. Utvirdera effekterna av mer tillatande bullervérden

3. Sikerstilla att LIS-reformen (landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen) far onskad effekt
4. Krav pa kommunal planering for bostadsbyggande

5. Forenklad kontroll av serietillverkade hus

6. Genomgripande dversyn av Boverkets byggregler

7. Utveckla dversiktsplaneringen

8. Begrinsning av detaljplaneprogrammet

9. Okad delegation till kommunstyrelse och byggnadsnimnd

10. Fler bygglovsbefriade atgérder

11. Kommunerna ska kunna begira planeringsbesked fran ldnsstyrelserna
12. Tidsfrist for ldnsstyrelsens dverprévning

13. Linsstyrelserna ska prioritera byggandet av permanentbostéder

14. Raitten att 6verklaga ett beslut om bygglov m.m. begriinsas for den som inte har yttrat sig
15. Slopat tak for uppskov pa reavinstskatten

16. Utveckling av hyressittningsmodellen

17. Upplatelse i detaljplan

18.  Systemet med kreditgarantier ses dver

19. Utveckling av nya stdder (samlad exploatering)

20. Storre mojligheter for statliga bolag att bidra

21. Tryggare system for privatbostadsuthyrning

22. Forutsittningar for temporér lagstiftning bereds
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Kallor

Tryckta kallor
Ansvarsfull uthyrning av bostdader, SABO 2015

Etableringshinder pa bostadsmarknaden, Boverket 2014

Hemloshet en fraga om bostdder — Slutrapport for ldnsstyrelsernas hemloshetsuppdrag 2012—2014,
Linsstyrelserna 2015

Inadequate housing in Europe: Costs and consequences, Eurofond 2016
Kartlidggning av skyddade boenden i Sverige, Socialstyrelsen 2012
Kon i trafiken, jamstdlldhet i kommunal transportplanering, Sveriges kommuner och landsting 2013

Hemloshet och utestdngning fran bostadsmarknaden 2011 — Omfattning och karaktdir,
Socialstyrelsen 2012

Regional transportplan for Kalmar ldn 2014-2025, Regionforbundet i Kalmar ldn
RUS — Regional utvecklingsstrategi for Kalmar ldn 2012—2020, Regionforbundet 1 Kalmar lin

Agardirektiv till allmdn nytta — Kommunernas styrning av bostadsaktiebolagen,
Lénsstyrelserna 2015

Motverka hemloshet och underldtta intrddet pa bostadsmarknaden, Lansstyrelserna 2015

Muntliga kallor
Samtal med tjdnstepersoner och politiker i kommunerna samt kommunala allménnyttiga
bostadsbolag under ldnsstyrelsens kommundialoger i februari till april 2017
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