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Forord

Lénsstyrelserna har regeringens uppdrag att rligen analysera och gora en
beddmning av situationen pa bostadsmarknaden i sina respektive lédn.

Rapporten Laget i ldnet - Bostadsmarknaden i Stockholms 14n 2008 vénder
sig till aktorer 1 lanet, sdisom kommuner, byggforetag och andra som
intresserar sig for byggandets utveckling i ett regionalt perspektiv. Samtidigt
utgdr den en redovisning till Boverket och regeringen i enlighet med
uppdraget.

Rapporten har i ar arbetats fram parallellt med Regionplane- och
trafikkontorets arbete med en ny Regional utvecklingsplan, RUFS, dér
bostadsfragorna har stor tyngd. Sévil denna rapport som det samradsforslag
om RUFS som inom kort ska remitteras utgor en betydande del 1 det
kunskapsunderlag som de regionala parterna bidrar med for lanets
utveckling. En fungerande bostadsmarknad i lénet 4r avgorande for
utvecklingen och kan till och med ségas vara en nationell angeldgenhet.

Inledningsvis ges i rapporten en sammanfattande beskrivning av
bostadsbyggandets betydelse for ldnets tillvéxt och for en god livsmiljo.
Ovriga kapitel inleds med en kortare sammanfattning.

Sambanden mellan bostadsbebyggelse och infrastruktur ges en sérskild tyngd
1 rapporten eftersom Lénsstyrelsen i ett regeringsbeslut 2004 fick i uppdrag
att aterkommande f6lja upp konsekvenserna for bostadsbyggandet av
investeringarna i lansplanen och i1 de nationella vig- och
banhéllningsplanerna.

Manga uppgifter om situationen i kommunerna dr himtade frdn Boverkets
bostadsmarknadsenkat. Lansstyrelsen ansvarar for att samla in uppgifterna
frén ldnets kommuner och stéller samman dessa en gdng om aret (se rapport
2008:11). Lansstyrelsen har dven triaffat foretrddare for byggbolag, regionala
aktorer och kommuner och fétt uppgifter frdn dessa om léget i linet.

For en region som Stockholm med en dynamisk arbetsmarknad och snabb
inflyttning ar bostadsforsorjningen av vital betydelse. Det dr min
forhoppning att denna rapport ska vara ett konstruktivt underlag for
bedomningen av vilka krav Stockholmsregionens expansionskraft stéiller
ifrdga om boendet.

Stockholm den 30 maj 2008

Per Unckel
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Sammanfattande diskussion -
Bostadsbyggande for tillvaxt och god
livsmiljo

Bostader skapar forutsattningar for en attraktiv och hallbar
region

Stockholmsregionen fungerar som navet i den svenska ekonomin och
konkurrerar frimst med storstadsregioner utanfor landet som Kopenhamn
och Hamburg om att attrahera utldndska investeringar och foretagsetableringar.
Stockholms 14n dr landets mest titbebyggda region. Befolkningen i lénet har
under de senaste 15 aren 6kat med ett Malmo, eller 250 000 personer.

Foregdende ar 6kade linets befolkning rekordartat med drygt 31 000. Lanets
kraftiga befolkningsokning kan jdmforas med att landet som helhet f6rra aret
okade med knappt 70 000 personer. Utvecklingen dr ett tecken pa att
Stockholms attraktionskraft stér sig starkt 1 konkurrensen med andra
regioner. Bostadsbrist och vixande befolkning kidnnetecknar ofta regioner
med stark attraktionskraft och hog ekonomisk aktivitet. Stockholmsregionen
ar inget undantag. Det dr en nationell angelégenhet att bostadsbristen inte
hdammar den positiva utvecklingen i regionen.

Det ar ett vdlként faktum att Europa, Sverige och Stockholm stér infor en
demografisk utmaning med krympande andel av befolkningen i arbetsfor
alder. Aven om situationen i Stockholm #r mer gynnsam in i dvriga Sverige
och stora delar av Europa riskerar utvecklingen att bromsa den ekonomiska
tillvixten och sitta press pa de gemensamma atagandena for valfarden. For
att mota utmaningen krévs att Stockholm kan attrahera foretag och
investeringar, med tonvikt pd kompetens och arbetskraft.

Stockholms néringslivsklimat beskrivs ofta som konkurrenskraftigt i
internationella jimforelser. OECD studerar till exempel utvecklingen i olika
storstadsregioner med fokus pé internationell konkurrenskraft och effektiva
styrelseformer. I en studie for Stockholmsregionen lyfts Stockholm fram som
en attraktiv etableringsort for utlindska foretag. Daremot hor bostadsbristen
till en av regionens allvarligaste svagheter. Bristen pa ett stort och varierat
utbud gor det svart for foretag att locka till sig kvalificerad arbetskraft. Det ar
svart att ordna bade permanenta bostidder och att finna bostider till personer
som ska vistas en kortare tid i regionen. Studenter och forskare kan ocksa
tvingas tacka nej till en utbildningsplats och mojligheterna att bedriva en
framgéngsrik integrationspolitik forsvaras. Mot denna bakgrund ar
bostadsbristen i ldnet problematisk.

For lanets tillvaxt dr det angeléget att ta tillvara all den arbetskraft som bor
eller 6nskar bo i regionen. Nér regionen pa ett medvetet sdtt arbetar med att
forsorja néringslivet och det offentliga med kompetent personal ar flyktingarna



Ett varierat utbud av bostader av
god kvalitet ar avgorande for de
manniskor som bor eller vill bo

i regionen. Foto: Elin Blume /
Lansstyrelsen i Stockholms lan.

en viktig resurs. Hélften av de flyktingar som for nérvarande anldnder till lanet
har gymnasial eller eftergymnasial utbildning. Om flyktingarna kan integreras
1 ldnet pa ett bra sétt pdverkar detta tillvixten positivt. Detta forutsétter dock
att regionen pa olika sitt verkar for att flyktingarna far nagonstans att bo. Det
krévs ett samlat regionalt perspektiv sé att introduktion, sysselsittning och
boende kan 16sas pa ett for regionen som helhet tillfredsstéllande sitt.

Byggandets och bostddernas betydande roll i ett ekologiskt héllbarhetspers-
pektiv har under senare tid aktualiserats alltmer. Klimatfragan och hanteringen
av den stir hogt pa den politiska dagordningen. Bostédder star for cirka 40
procent av energianvindningen i ldnet. Nya innovativa Idsningar pa energi-
effektivisering i bostéder har goda forutsittningar att utvecklas i storstads-
regionen. Skérpta energikrav i byggreglerna, inférandet av energideklara-
tioner, frivilliga initiativ i byggbranschen och de statliga stoden till energi-
omstillning dr exempel pa insatser som genomforts.

Boende- och livsmiljon ér en viktig faktor ndr ménniskor véljer sitt framtida
boende. Ett varierat utbud av bostdder av god kvalitet &r avgérande for de
ménniskor som bor i regionen och vill leva dir dven framover. Bostads-
bestandets storlek, kvalitet och variation, svarande mot de individuella
behoven, ér alltsa av stor betydelse. Samtidigt ska framhallas att den goda
kvaliteten pa Stockholms bostadsbestand ar ndgot som lyfts fram i olika
internationella studier som har belyst invénarnas livskvalitet i skilda
avseenden.

Hur bostaden och boendemiljoerna fungerar for olika individer och grupper i
samhdllet speglar den sociala dimensionen i héllbar utveckling. Bostads-
behoven for flyktingar och for den 6kande gruppen éldre dr en sérskild
utmaning for regionen dir det ar viktigt med kommunernas engagemang.
Det finns ocksé andra socialt utsatta grupper som ir i behov av samhéllets
stod och dir kommunerna har ett uttalat ansvar.



Boendet ar en del av det dagliga livet och ett gott boende ar en forutsittning
for en attraktiv storstadsregion. Inte bara tillgangen till bostéder utan ocksa
deras lokalisering och utformning ar vésentlig for bade individen och en
héllbar utveckling. Att bygga titt och i goda kollektivtrafikldgen eller 1dngs
kollektivtrafikstrdk bidrar till att minska biltransporterna och att vérna
kvaliteter i miljon. Det har samtidigt betydelse for allas mojligheter att fa
tillgang till varor och service. Att enkelt kunna resa till andra delar av lénet,
nd motesplatser och tréffa andra dr ocksa viktiga forutsattningar. Bittre
kommunikationer i Stockholm-Maélarregionen ger en regionférstoring som
gor det mojligt att bygga nya bostéder inom ett storre omrade.

Insatser mot social och ekonomisk segregation i boendet, utformningen av
héllbara kommunikationer, omstéllningen av energisystemet och atgérder for
att uppna de nationella miljomélen dr exempel pa fragor som aktualiseras 1
den langsiktiga bebyggelseplaneringen. Hur nya ldsningar kan stimuleras,
hur malkonflikter hanteras och hur avviagningar gors dr avgérande for om
nya bostider bidrar till en héllbar utveckling.

Bostadspolitikens inriktning

Hosten 2007 beslutades om nya maél for bostadspolitiken. Finansdeparte-
mentet sammanfattar den nu gillande bostadspolitiken pa foljande sétt:

Boendet &r centralt for alla ménniskor da det utgdr en plattform for savél den egna privata
sfaren som det sociala och yrkesmaéssiga livet. Bostaden é&r ofta ett uttryck for den egna
identiteten. Det &r viktigt att det finns valfrihet p& bostadsmarknaderna som méter
ménniskors behov och dnskemal om hur de vill bo.

Bostadsforsorjning

Manniskor ska ges goda forutsdttningar att kunna etablera sig pa bostadsmarknaderna i
bostdder med rimliga/skiliga boendekostnader. En mélséttning ska vara levande
boendemiljéer som framjar integration i boendet

Bostadsmarknader

Vil fungerande bostadsmarknader med langsiktigt stabila regelverk samt med sunda och
forutsdgbara villkor for byggande, dgande och forvaltning av bostider i alla upplatelse-
former &r malséttningen. Bostdder med god kvalitet ska efterstrdvas och konkurrens skall
rada inom byggsektorn och bostadsmarknaderna. Utbudet ska styras av efterfragan och bidra
till en fungerande arbetsmarknad i alla delar av landet.

Hallbar samhallsplanering

En hallbar samhéllsplanering ska ge forutsittningar for en fran social synpunkt god livs-
miljo, goda miljoforhallanden och en langsiktigt god hushéllning med naturresurser och
samtidigt skapa forutsittningar for ett hallbart byggande och en god ekonomisk tillvéxt.

Byggande

Byggande och byggnader bidrar avsevirt till en héllbar utveckling genom en langsiktivt
effektiv anvindning av resurser, som inkluderar material och energi. Hallbara byggnader
maéste under sin anvéndningstid uppfylla de tekniska egenskapskraven, god inomhusmiljo
och med beaktande av ett livscykelperspektiv.




Det pagar I6pande forandringar av de bostadspolitiska ambitionerna bade pa
nationell niva och i ménga av ldnets kommuner. Réntebidragen samt
investeringsstoden till hyresritter avvecklades den 1 januari 2007, fastighets-
skatten har slopats och ersatts av en kommunal avgift och det pagér en
forsdljning av allménnyttan i flera kommuner. Andra f6rdndringar ar att
vénta, till exempel beslut om allménnyttans roll for hyresséttningen och
inforandet av dgarldgenheter.

Hyresgistforeningen har under viren presenterat en forsta del av en forstudie
kring behovet av en ny bostadssocial utredning som belyser boendefor-
héllanden och &vriga levnadsvillkor for olika grupper i samhillet. Den
senaste bostadssociala utredningen gjordes pa 1940-talet. Hyresgéstforeningen
tar nu initiativ till att en ny heltdckande utredning gors som kan ligga till
grund for att forma framtidens bostadsomraden. Forstudien i sin helhet
kommer att presenteras sommaren 2008.

Bostadsbyggandet i Stockholms lan

De senaste aren har ovanligt manga nya bostdder paborjats i ldnet. Det hoga
bostadsbyggandet bedoms plana ut nagot under innevarande och nésta ar.
Antalet hyresbostdder 6kade stadigt under 2000-talet fram till och med 2006.
Andelen planerade nya hyresritter minskar nu for andra aret 1 rad. Detta kan
ses som en effekt av att investeringsstddet till hyresbostider har tagits bort.

Trots att det byggts mycket dr det fortfarande stor brist pa bostdder, framst
hyresritter, i 22 av lénets 26 kommuner. De grupper som framst drabbas av
bostadsbristen dr hushall med 1aga inkomster samt ungdomar och flyktingar.
Forutsattningarna att skaffa en bostad dr ddremot goda for hushall med bra
inkomster.

Forra ret saldes drygt 3 000 allménnyttiga ldgenheter i ldnet. Merparten
ombildades till bostadsritter. Intresset att ombilda till bostadsrétt dr stort
bland annat i Stockholms stad dér det kommit in intresseanmélningar fran
fastigheter med drygt 36 000 hushall. Planer pé forsdljning av bostider i
allménnyttan till privata aktorer eller for ombildning till bostadsrétt finns i
ytterligare tio kommuner.

I kombination med det minskade byggandet av hyresritter under forra dret
och troligen under kommande ar kan ombildningen till bostadsritter medfora
att tillgéngen till hyresrétter i regionen minskar. Ungdomar som ska gora sitt
intrdde pa bostadsmarknaden och hushall med laga inkomster 4r nagra
grupper som paverkas av detta. Det kan ocksé ha effekt pa foretagens
mojlighet att rekrytera arbetskraft fran andra delar av landet.

Samverkan i ett regionalt perspektiv kring bostadsfragorna
I en storstadsregion som Stockholms ldn behdver kommuner och andra
aktorer se sin roll i ett regionalt sammanhang. Arbete med en ny Regional
utvecklingsplan f6r Stockholms ldn (RUFS) pagar och ett forslag kommer att
remitteras under sommaren 2008. Planeringsmal &r bland annat att anpassa



bostadsbyggandet i alla kommuner till en niva som motsvarar ldngsiktig
efterfrdgan i regionen och att skapa attraktiva och varierade boendemiljéer
inom regionens olika delmarknader. En langsiktig malbild avseende ar 2050
presenteras for ostra Mellansverige.

I 1dnet finns en Regional bostadsgrupp, med representanter for Lénsstyrelsen,
Regionplane- och trafikkontoret, Kommunférbundet Stockholms ldn och
Stockholms stad, som har i uppdrag att i samverkan med olika aktorer 1 lédnet
framja bostadsbyggandet. Ett nidtverk med foretrddare for bygg- och
bostadsforetag har bildats. Syftet ér att skapa en samsyn i regionen om
forutséttningar och problem knutna till bostadsbyggandet och forvaltningen
av det befintliga bostadsbestandet. Som ett led 1 Regionala bostadsgruppens
arbete med kunskapsuppbyggnad har det bedrivits ett projekt om dkad
jamstélldhet 1 boendeplaneringen som avslutades under véaren 2008.

Utmaningar for regionen

For lanets utveckling och tillvaxt ar det viktigt att ocksé framover ha ett hogt
bostadsbyggande med en relativt jamn niva over aren. Enligt Lansstyrelsens
beddmning behdver bostadsbyggandet uppga till 10 000-12 000 bostéder per
ar for att svara mot lénets langsiktiga befolkningsdkning.

Det behdvs bostdder med olika upplételseformer, storlek och prislédge sé att
alla kan hitta en bostad utifrn sina behov.

Forutom en god markberedskap behdvs en aktuell kunskap om befolkningens
behov och vilka fordndringar som kan forutses. En boendeplanering som
beaktar hela befolkningens behov kan bidra till en vél fungerande
bostadsmarknad.

Underhéllet av den befintliga bebyggelsen ar till stora delar eftersatt. En
frdga som kommer att aktualiseras alltmer &r avvéigningen mellan kostsamma
renoveringsatgirder och rivning/nybyggnad. Okade krav som rér till exempel
energieffektivisering bidrar till att renoveringskostnaden nérmar sig kostnaden
for nyproduktion.

I de fall renoveringar och underhall &r aktuella dr det viktigt att ta tillvara
arkitektoniska kvaliteter och sardrag frén den tid d& omrddena byggdes. Det
fir stor betydelse 1 ett langsiktigt perspektiv om ny bebyggelse anpassas till
omgivningen och ddrmed forstarker platsens karaktir och attraktivitet.

Segregationen som rader i lénet &r en utmaning att ta tag i for minga aktorer.
Det handlar bdde om en socioekonomisk obalans och om en etnisk
segregation dér personer med utldndsk bakgrund ofta bor i allmidnnyttans
bostdder och 1 mindre utstrackning i egnahem och bostadsritter.



| de bostadsfastigheter som
byggdes under 1960- och 70-talet
har upprustningar paborjats och
manga star pa tur.

Foto: Elin Blume / Lansstyrelsen i
Stockholms lan.

Det finns en 6kad medvetenhet om att kunskapen behover forbittras om de
kulturella skillnader som finns hos lidnets befolkning. Bostadsbyggandet har
hittills priaglats mycket av traditionella virderingar om hur méanniskor vill bo
och inritta sitt vardagsliv. For grupper som paverkar den framtida efterfrdgan
pa bostider 1 hog grad, till exempel ungdomar och manniskor som borjar
planera for hur de vill bo pé dldre dagar, ar det sérskilt viktigt att veta hur
varderingarna ser ut.

En forbattring har skett under senare ar nér det géller att effektivisera
planprocessen. Ett hinder i kommunernas planldggning dr dock den stora
konkurrensen mellan kommunerna i att rekrytera och behélla kompetent
personal kombinerat med stora pensionsavgangar. Regionala bostadsgruppen
har i nitverket med foretrddare for byggbranschen konstaterat att frdgan om
hur kompetensforsorjningen pa lang sikt ska forbéttras behdver atgardas.
Detta dr en viktig fraga att samverka kring med bade ldnets kommuner och
branschen.

Stora hinder 1 6vrigt bedoms av byggforetagen vara tillgangen till
byggarbetskraft. Inom alla yrkeskategorier &r det stor brist. Byggandet av
kopcentra och en viss uppgéng av byggandet av kontor samt stora
infrastrukturprojekt bidrar till att arbetskraften behdvs pa manga hall.
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Bostadsbyggandet

De senaste aren har ovanligt manga nya bostader pabdrjats i lanet. De tva
senaste aren har det totalt paborjats sammanlagt narmare 24 000
lagenheter. Nu bedéms bostadshyggandet vara pa vag att dampas nagot i
omfattning for lanet som helhet. Detta beror pa ett minskat bostadsbyggande
i Stockholms stad. Andelen nybyggen med hyresratter har sjunkit de senaste
aren sedan bidragen till hyresrattsbyggandet forsvunnit.

Beddmningen &r att 10 000-12 000 bostader behdver byggas per ar for att
antalet bostader ska svara mot lanets langsiktiga befolkningsokning.

Statistiken om bostadsbyggandet behéver utvecklas. Ett skal ar att en viktig
statistikkalla har forsvunnit genom att bidragen till bostadsbyggandet
upphdort. Lansstyrelsen bedémer att det behdvs en regional aktér som samlar
in och foljer vad som hander i lanet pa bygg- och bostadsmarknaden.

Hogt bostadsbyggande de senaste aren

Bostadsbyggandet i lénet har 6kat successivt sedan mitten av 1990-talet.
Sarskilt manga bostdder har paborjats de senaste dren. Under 2006 och 2007
paborjades sammanlagt ndrmare 24 000 ldgenheter i ldnet. Lansstyrelsen
bedomer att takten i byggandet har varit densamma under de tva aren trots att
statistiken redovisar olika siffror for aren.

For projekt som paborjades till och med 2006 1dmnades réntebidrag och i
vissa fall investeringsstod. Detta gidllde med undantag for byggande av
egnahem. Eftersom det var ekonomiskt fordelaktigt att f4 del av bidragen
paborjades ett stort antal ldgenheter formellt under 2006 trots att de 1
praktiken byggs senare.

16 000

Lansstyrelsen bedémer att det
14 000 byggdes nara 12 000 lagenheter -

b&de under 2006 och 2007 i w/
12 000 -
10 000

8 000

6 000

4000

2000 I
0

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Antalet paboérjade nybyggda lagenheter i lanet mellan 1998-2007
Kalla: SCB
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Under de tva senaste arens omfattande bostadsbyggande har det i Stockholms
stad pdborjats 11 300 ldgenheter. Det dr en kraftig 6kning jamfort med de
foregaende tva aren da 7 200 lagenheter paborjades. Andra kommuner dér
det byggts mycket de senaste tva aren dr Huddinge, Nacka, Sigtuna,
Sollentuna, Solna och Sundbyberg med cirka 1 000 lagenheter vardera.

Diagrammet nedan visar hur manga bostédder som kommit till genom
nybyggnad de senaste fem aren 1 ldnets kommuner. Bostadsbyggandet i
Stockholms stad uppgick under perioden till knappt 20 000 nya ldgenheter,
vilket motsvarar nistan hélften av lidnets totala bostadsbyggande. Stockholms
stapel blir sa 1dng att den inte ryms i diagrammet. Antalet lagenheter
fordelade per kommun och ar redovisas dven i rapportens bilaga.
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Bostadsbyggandet 2008 och framdver

I &rets bostadsmarknadsenkét, som Lénsstyrelsen genomfort i samverkan
med Boverket, géor kommunerna bedémningen att antalet bostdder som
paborjas i nyproduktion blir ungefar 12 000 bdde i ar och under 2009
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Sméahusbyggandet okar i

lanet sedan ett par ar tillbaka.
Silverdal i Sollentuna &r ett
exempel pa ett aktuellt
utbyggnadssomrade.

Foto: Henrik Weston /
Lansstyrelsen i Stockholms lan.

(se bilaga). Lansstyrelsens erfarenhet dr att ungefér fyra av fem ldgenheter 1
kommunernas bedomningar kommer igang det ar som uppgivits. Om
utvecklingen foljer detta monster paborjas mellan 9 000 och 10 000 bostader
under bade 2008 och 2009. Med andra ord ser bostadsbyggandet ut att
dédmpas ndgot i omfattning for lanet som helhet. Det &r i Stockholms stad
bostadsbyggandet avtar. I 6vriga kommuner i lanet fortsétter daremot
okningen dven under 2008 och 2009.

Smahusbyggandet 6kar i1 ldnet sedan ett par ar tillbaka. For innevarande och
kommande &r anger kommunerna att 6kningen fortsétter. En forklaring till
o0kningen kan vara att flera kommuner tagit fram detaljplaner f6r omvand-
lingsomraden och for storre omraden avsedda for smahusbebyggelse.

Nar fritidshusomraden omvandlas genom planldaggning far vignat och
vatten- och avloppsfragor en ldngsiktig 10sning samtidigt som mojlighet till
storre och flera byggritter 1 allminhet ges.

Drygt 500 ldgenheter berdknas komma till genom ombyggnad av lokaler
och vindar 1 ar och nésta ar, vilket dr en betydande minskning jamfort med
forra dret da det tillkom 1850 ldgenheter genom ombyggnad.

Tillskottet sker framforallt 1 Stockholms stad genom ombyggnader av lokaler
och vindar och rymmer dven tillskott genom pabyggnad av ytterligare
vaningar pa befintliga hus. Antalet permanentbostider 1 lanet 6kar ocksa
genom att fritidshus blir permanent bebodda. Enligt berékningar &r den
okningen omkring 1 500 ldgenheter per ar. Takten har varit relativt konstant
sedan 1990 och den beriknas fortsitta 4ven de nidrmaste aren.

Bostadssituationen i skdrgarden har ett direkt samband med forutséttningarna
att behalla en levande skérgérd. Det finns ett starkt bebyggelsetryck 1
skédrgérden och efterfragan pa sdvil permanentbostider som fritidshus ar stor.
Under senare ar har fastighetspriserna blivit s hoga att mojligheten for
normalinkomsttagare att kopa en permanentbostad blivit allt svarare. Bristen
pa hyresbostdder dr ocksa ett stort problem. Hyresbostidder kan ge forut-
sattningar for ungdomar att bo kvar pa 6arna nér de flyttar hemifran och
dldre personer som inte kan bo kvar 1 sin tidigare bostad kan ges mojlighet att
bo kvar i sin invanda milj6.
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Andelen nya hyresratter minskar

Under flera ar i borjan av 2000-talet 6kade andelen hyresritter i nybyggda
flerbostadshus i ldnet. Detta kan delvis forklaras med att det fanns fordelaktiga
statliga stod till hyresrittsbyggande. Under det senaste aret har forhallandet
mellan upplatelseformerna i det som byggs fordndrats, andelen hyresrétter
har minskat kraftigt. Enligt Statistiska Centralbyran, SCB, utgjorde hyres-
ratterna mindre @n en fjidrdedel av ldgenheterna i flerbostadshus som pé-
borjades 1 ldnet 2007. Under 2005 var andelen narmare det dubbla. Andelen
hyresritter bedoms fortsdtta vara runt en fjirdedel dven de ndrmaste aren.

Det planeras for byggande av hyresritter i 20 av ldnets 26 kommuner.
Stockholms stad svarar for det storsta tillskottet. Merparten av dessa dr sa
kallade vanliga hyresrétter. Planer av viss omfattning finns dven i bland
annat Sigtuna och Sodertélje. I de 6vriga kommunerna ar drygt hilften av de
planerade hyresritterna nadgon form av specialbostdder, som sérskilt boende
for éldre eller studentbostider.

Bostadsrittsbyggandet fortsétter att ligga pd hoga nivaer. Det 4r manga
kommuner dir det enbart planeras bostadsrétter i de nya flerbostadshusen.

I Stockholms stad var 69 procent av lagenheterna som pabdrjades 2007
bostadsritter, 29 procent hyresritter och 2 procent sméhus. Bostadsrétterna
utgjorde knappt hilften av antalet pabdrjade bostdder 2005 och andelen har
alltsd 6kat markant. Ocksa under 2008 och 2009 réknar staden med att
hyresrétterna kommer att utgdra en tredjedel av antalet pdborjade ldgenheter i
flerbostadshus. I den politiska visionen for staden under innevarande
mandatperiod anges dock att antalet nya hyresrétter ska uppga till drygt
hiften av det totala tillskottet om 15 000 nya bostéder.

Mojligheten att folja bostadsbyggandet

Rapportens uppgifter om vad som byggts baseras pd statistik fran SCB och
Arbetsformedlingen byggplanering i ldnet samt pa Léansstyrelsens statistik
frén arbetet med de statliga bidragen till bostadsbyggandet. For Stockholms
stads del kommer uppgifter frdn utrednings- och statistikkontoret (USK).
Beddmningarna om vad som kommer att byggas baseras till stor del pa de
uppgifter kommunerna ldmnat i arets bostadsmarknadsenkdt.

Bade Lansstyrelsens och SCB:s statistik har byggt pd uppgifter fran ansok-
ningar om statliga bidrag och bidragsbeslut. Bidragen upphorde vid arsskiftet
2006/2007. Detta har medfort att det saknas uppgifter pa lansniva bland
annat om upplételseformer och byggherrar i den tillgéingliga statistiken frén
och med 2007. Vidare har SCB slutat redovisa uppgifter om ombyggnader av
bostadshus dé den statistiken helt baserats pa uppgifter fran hanteringen av
de statliga bidragen. Om Arbetsformedlingen byggplanering, som aviserats,
inte langre kommer att fora statistik dver byggandet i ldnet forsvinner dven
mojligheten att hamta detaljerade uppgifter dérifran.

For att det ska gd att f6lja bostadsbyggandets utveckling och for att
kommunerna ska kunna bedriva en bra planering av boendet behovs aktuell
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och relativt detaljerad statistik om byggandets omfattning och inriktning.
Lénsstyrelsen bedomer att det, som komplement till den statistik som SCB
tillhandahéller, behovs en regional aktér som med lokalkdnnedom samlar in
och f6ljer vad som hénder i lédnet pa bygg- och bostadsmarknaden. Léns-
styrelsen undersoker dirfor, i samarbete med bland annat Arbetsfor-
medlingen byggplanering, hur detta kan goras.

Behov av hog och jamn takt i byggandet

Hur ménga nya bostédder som behdvs for den vixande befolkningen dr svart
att bedoma. Ménga faktorer paverkar den framtida efterfragan. Till exempel
ar befolkningens aldersstruktur, hushallssammanséttning och olika
ekonomiska faktorer avgdrande for hur manga bostader som kommer att
behdvas.
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lIIlllII I
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Antalet paborjade lagenheter i relation till befolkningsékning i
Stockholms lan 1987-2007
Kalla: SCB

Enligt de antaganden som gors 1 det pagdende arbetet med ny Regional
utvecklingsplan for Stockholms ldn (RUFS) behdver det byggas cirka 600
bostdder for 1 000 nya invanare. I diagrammet ovan visas sambandet mellan
befolkningsdkning och antalet nya bostider i lanet mellan 1987 och 2007.

I de antaganden som gors 1 samradsforslaget for en ny RUFS forvintas lanets
befolkning 6ka med 220 000-325 000 personer till &r 2020. Detta motsvarar
ett behov av mellan 130 000 till 190 000 nya bostdder, vilket i sin tur betyder
10 000 — 15 000 bostidder om aret under den kommande 12-arsperioden.

Befolkningsokningen i lénet vintas alltsa fortsétta vara kraftig, om &n inte 1
nivd med de senaste arens hoga takt. Lansstyrelsen ansluter sig till de
bedomningar som gors i RUFS-arbetet och anser att det dr nodvandigt att de
senaste arens byggnadstakt hills for att det ska finnas bostider till alla 1 14net.
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Byggherre, entreprenér och byggforetag

Den som later uppfora ett hus kallas byggherre. En byggherre kan bygga sjélv
eller 14ta nagon annan utfora arbetena. Den som &tar sig att utfora
byggnadsarbeten kallas entreprendr men ocksé byggare. Byggforetagen ar
byggherrar i de projekt de sjélva later uppfora och entreprenérer i de projekt
som andra byggherrar bestiller av dem.

Aven om lugnare tider vintas inom byggsektorn gar branschen fortfarande pa
hégvarv och det ér svart att bygga mer med befintliga resurser. Manga
kommuner har kommit langt i arbetet med att effektivisera planprocessen och
representanter for byggforetag dberopar inte problem med planprocessen pé
samma sitt som tidigare. Manga kommuner har fardiga planer f6r nya
bostadsprojekt. Ett antal kommuner har ocksé storre planerade utbyggnads-
omraden dir bostidder kan byggas under en ldngre period.

Utover konjunkturen och hushéllens forviantningar om framtiden framhéller
branschen att foljande fragor kan paverka bostadsbyggandet de kommande
aren:

e det ir brist pé projektledare, platschefer, arbetsledare och alla former
av byggnadsarbetare. Laget forvérras de ndrmaste ren pa grund av
pensionsavgédngar i kombination med att inte tillrackligt manga
ungdomar soker sig till branschen

e hogkonjunkturen i byggbranschen leder till Idnga leveranser av
byggmaterial, maskiner och byggbodar

e branschen uppskattar l1angsiktiga spelregler. Ett byggprojekt tar sju
till &tta &r och om spelreglerna éndras 6kar produktionskostnaderna

e dven kommunerna har rekryteringsproblem. Det &r brist pa bland
annat exploateringsingenjorer, oversiktsplanerare och
planhandldggare. Det tar da langre tid att realisera projekt. For en
kommun kan ocksa hoga kostnader for utbyggnad av vatten/avlopp,
skolor och daghem forsena genomf6randet av planerade projekt pa
grund av bristande resurser.

I ett historiskt perspektiv har byggkostnaderna hela tiden 6kat med undantag
for perioden da det sé kallade miljonprogrammet byggdes. De senaste aren
har kostnaderna pressats genom nya metoder for upphandlingar,
investeringsstod, markanvisningstévlingar och 6kat inslag av industriellt
byggande. Pressade kostnader kan dock gé ut 6ver kvaliteten 1 byggandet och
konsekvenserna kan bli stora. Den statliga Byggkommittén (SOU 2004:15)
konstaterar att minst 30 procent av produktionskostnaden i alla byggprojekt
bestar av byggfel och sloserier. Sméhusskadenimnden uppger att de har 5-10
samtal om dagen som géller allmén radgivning kring fukt- och mdgelproblem i
nybyggda hus.
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Ett exempel pa industriellt byggande d&r NCCs husfabrik 1 Hallstahammar.
Flerbostadshus byggdes féardiga i fabrik och monterades sedan ihop pa bygg-
platsen. Fabriken invigdes 2006 men ldggs ner redan i ar pa grund av 6kade
kostnader och kvalitetsproblem. Projektet ska dnda ses som ett exempel pa
hur branschen arbetar med att pé olika sitt pressa kostnaderna och utveckla
byggtekniken. Aven Skanska har en husfabrik med nigot mindre
standardiserad produktion.

Hogkonjunkturen har de senaste dren lett till dalig konkurrens da allt férre
total- och underentreprendrer ldmnat anbud. Normalt inkommer &tta anbud
nér byggforetagen skickar ut tio forfrdgningar, men de senaste dren har
endast tva till tre anbud ldmnats. Nu finns tecken péa att anbuden blir fler
igen, vilket kan tyda pa att antalet objekt att konkurrera om minskar.

Det finns ocksé tecken pé att byggkostnaderna stiger igen. Hogkonjunkturen
medfor att det 4r material- och arbetskraftsbrist samtidigt som kontors-
byggandet fatt ett uppsving. Det byggs nu fler kontor och hotell dn pa ménga
ar. Nya kopcentrum byggs ocksé i regionen. Flera stora anldggningsprojekt
har dragit i gdng som Norra Lénken och Citybanan. Som mest kommer Norra
Lénken att sysselsétta 700 personer.

En stor kostnad i ett byggprojekt ar marken, 1 Stockholms innerstad kan den
vara sd hog som 4050 procent. Nér Norra Stationsomradet nu ska bebyggas
forekommer uppgifter om att markkostnaden for forsta gangen dverstiger
entreprenadkostnaden. I landet som helhet motsvarar markkostnaden enligt
Boverket i genomsnitt 16 procent av produktionskostnaden.

I Stockholm har de hdga markpriserna okat intresset hos exploatdrer for att
kopa hela fastighetsbestdnd i syfte att forvalta dessa. Detta ses som ett alter-
nativ till att bygga nytt nir produktionskostnaderna anses bli alltfor hoga.

Kostnaderna for sanering av fororenad mark dr ett problem som finns i flera
kommuner. I ldnets centrala delar som Stockholm, Solna och Nacka é&r priset
pa mark s& hogt att marksanering l6nar sig. [ kommuner ldngre ut i lénet ar
det inte sékert att en bostadsexploatering kan béra saneringskostnaden.

Att uppné en god och hélsosam miljo 1 och kring nya bostéder i tita miljoer
staller hoga krav pd kunskap om vilka atgérder som kan vidtas.
Tilldimpningen av riktvérden for buller och miljokvalitetsnormer i samband
med planeringen for bostidder och infrastruktur stéller ofta sirskilda krav pa
bebyggelsens utformning som paverkar exploateringskostnaden.
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Sambanden mellan bostadsbyggande
och infrastruktur

| Stockholms 1an rader det nara samband mellan bo stadsbyggande och
atgarder i transportinfrastrukturen. Generellt skapar satsningar i
infrastrukturen nodvandiga forutsattningar for nya bostadsomraden. Denna
koppling blir starkare med 6kad bebyggelsetathet och med 6kat behov av att
anlagga nya bostadsomraden. Darfor ar det en fraga med sarskilt fokus i
Stockholmsregionen, dar bostadsbyggandet maste bereda plats for
motsvarande Malmos befolkning pa tio ar.

Lansstyrelsen ska redovisa vilka konsekvenser investeringar i vagar och
jarnvagar har fatt for bostadsbyggandet i lanet. Detta sker mot bakgrund av
att bostadsbyggandets behov av infrastruktur lyftes fram i
investeringsplanerna for fyra ar sedan.

Konsekvenser for bostadsbyggandet av ny infrastruktur

Fyra viktiga hinder har identifierats vilka miste hanteras langsiktigt for att
skapa forutsittningar for bostadsbyggande. Dessa hinder innebar ocksa
brister i forhallande till de transportpolitiska delmalen:

o Trafiksdkerhet. Idag &r bristerna i utformningen av korsningar,
utfarter och anslutningar till det statliga vignétet ofta sé stora att
Vigverket tvingas villkora bebyggelseexploatering med att atgérder
ocksa vidtas i trafiksystemet. Om resurser inte skjuts till hindras
bostidderna pa formella grunder.

e Nya anslutningar. I manga fall krdvs nya trafikplatser eller
anslutningar pa statliga végar for att 6ppna omraden for
bebyggelseexploatering. Ofta kan inte kommuner och exploatdrer
bira dessa investeringar ovanpa redan hoga byggkostnader.

e Allmén kapacitetsbrist. I vissa geografiska sektorer dr
kapacitetsbristen i vignadt och kollektivtrafik s stor att det inte ar
lampligt att bygga ytterligare bostidder i omradet om inte
trafiksystemet byggs ut parallellt.

e Samplanering med sparburen kollektivtrafik. Aven d4 kollektivtrafik
pa spar ar avgorande for utbyggnaden av bostadsomraden &r det dock
ofta svart att finansiera och genomfora dessa investeringar tidigt och
samordnat med bostadsutbyggnaden eftersom det fulla resande-
underlaget finns forst nir bostadsomradena ér fardigbyggda. Savél
bebyggelsens utformning som de inflyttades resvanor kan d&
paverkas sa att forutsittningarna att skapa en effektiv kollektivtrafik
forsdmras.
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Pé kort sikt finns vissa mojligheter att genomfora bostadsprojekt trots brister
1 trafiksystemet genom att man gor olika typer av undantag med hénvisning
till att trafikfragorna antas att 10sas pa annat séitt inom négra ar. I vissa fall
kan dock dtgirder behdva genomforas for att forbéttra trafiksdkerheten eller
kapaciteten innan bostadsbyggandet kan paborjas. Sadana atgdrder ar dé ofta
en forutséttning for att detaljplanerna ska godkédnnas. Exempel pé detta ar
byggandet av trafiksdkra korsningar i Steningehdjden 1 Sigtuna och
Solhdjden i Botkyrka.

De riktigt stora effekterna av atgérder i transportinfrastrukturen for regionens
framtida bostadsbyggande kommer framfor allt pa sikt. I dverldggningar som
Lansstyrelsen hade med ldnets kommuner under 2002 framkom att det fanns
planer pa att bygga drygt 50 000 nya ldgenheter under perioden 2007-2011.
Av dessa bedomdes drygt 40 000 lagenheter ha direkta kopplingar till
investeringar i transportinfrastrukturen.

Foto: Henrik Weston / Lansstyrelsen i Stockholm.

Ny infrastruktur kan vésentligt avlasta hart belastade vigar. Ett exempel ér
Frestavédgen 1 Sollentuna som fér helt andra férhallanden nér Norrortsleden
Oppnas for trafik. Ny infrastruktur kan ocksé avse tunnlar som forbattrar
miljon och som 6kar mdngden byggbar mark, exempelvis har Térnskog-
tunneln pa Norrortsleden mdjliggjort en utbyggnad av Vésjoomradet i
Sollentuna med dver 2 000 bostider. Aven Danviksldsen mellan Stockholm
och Nacka bygger pd att en tunnel for vigen mdjliggor nya bostadsomréden.
Dessa investeringar dr dock mycket kostsamma. Vid mer normala invester-
ingsatgérder leder inte ny infrastruktur till lika vésentliga forbéattringar av
miljon.

Det dr onskvirt att skapa en sddan regional struktur som foresprakas i den
regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS, med hog
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bebyggelsetithet kring val kollektivtrafikforsorjda kiarnor. Kollektivtrafik har
stora fordelar gentemot enskild vagtrafik vid stora resstrommar, den ir bade
effektivare och ger mindre miljokonsekvenser.

Dar byggandet sker i en lokal miljé som stors av trafiken kommer det till
kostnader for sdrskild utformning av husen och skyddsétgarder, till exempel
bullerplank. Det finns i dessa fall oklarheter betrédffande ansvaret, inte minst
om vem som ska sta for kostnaderna. Tillimpningen av olika gransviarden for
miljostorningar kan ocksa forsvara en planprocess som ska gora det mojligt
att utnyttja fordelarna med att bygga tétt.

Den bebyggelse som har kommit till i Stockholmsregionen pa senare tid har
anpassats vil for att skapa en titare bebyggelsestruktur. I vissa fall har det
krévts extraordinira insatser for att klara detta, som exempelvis tunnel-
l6sningar. Darigenom har en 6kning av den regionala vagtratiken undvikits
som annars foljer av att nya bostadsomraden sprids ut och ska forsorjas med
biltrafik. En spridd bebyggelsestruktur ger en bra boendemiljo for nya
bostéder, men endast till priset av hogre energiforbrukning och utslépp samt
en vasentligt forsdmrad lokal miljé och funktion i befintligt transportsystem.
En generell kapacitetsokning i det vergripande vignitet dr synnerligen
kostsam att fa till stand. Investeringar 1 miljodtgéarder och ett trafiksystem
som dr vil anpassat for tit bebyggelse bedoms mot denna bakgrund vara en
mer 16nsam strategi.

Kraven pé att minska utsldppen av klimatgaser stéller krav pa ett langsiktigt
ansvarstagande for lokaliseringen av nya bostédder och arbetsplatser samt
deras transportforsorjning. De regionala parterna uttryckte inom ramen for
Stockholmsforhandlingen att Stockholmsregionen ska ha mélet att sdnka
utsldppen av koldioxid fran végtrafiken med 30 procent till 2030.

Foto: Sten Haugli / Lansstyrelsen i Stockholms lan.
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Infor det samradsforslag till regional utvecklingsplan for Stockholms-
regionen (RUFS), som Regionplane- och trafikndmnden beslutade om i maj
2008, testades mojligheten att begrdansa anvéindningen av fossila brinslen i
trafikforsorjningen i olika regionala strukturer. En ldmplig struktur skulle
forutsétta dnnu starkare sdvél koncentration av nya bostider till tita
bebyggelsekirnor som prioritering av sparforbindelser 4n vad som tidigare
uttalats 1 RUFS. Sadana forbindelser behover komma till tidigt innan
resvanorna i ett nytt bostadsomrade har satt sig. Detta innebér 1 viss mén en
atergang till den planeringsfilosofi som fanns for 1960-talets tunnelbane-
samhéllen som byggdes for att utnyttja tillgédngligheten kring stationslagena
pa bista sitt.

Den omfattande bostadsutbyggnad som behdver komma till i Stockholms-
regionen kan utformas och lokaliseras sa att den underbygger ett klimat-
anpassat samhélle och resande. For att detta ska ske har staten och lands-
tinget viktiga roller for att etablera infrastruktur och god kollektivtrafik pa ett
tidigt stadium. Om utbyggnaden av den lokala och regionala spérinfra-
strukturen inte prioriteras hogre dn vad som idag ar fallet kommer ddaremot
dven bostadsldgen i goda kollektivtrafikldgen, till exempel Vega i Haninge,
att 1 manga fall etableras som 1 huvudsak biltrafikférsérjda omraden.

Forutsattningarna i infrastrukturplaneringen

Kopplingen mellan bostadsbyggandet och transportinfrastruktur uppmaérk-
sammades sdrskilt i det regeringsuppdrag landshdvdingen fick 2002 om att
tillsammans med kommunerna ta fram ataganden om bostadsbyggande,
bidragsreservationer och infrastrukturatgérder. Samtidigt startade arbetet
med att ta fram langsiktiga investeringsplaner for transportinfrastrukturen.

Samordningen mellan bostadsuppdraget och infrastrukturplaneringen bidrog
till att lyfta fram bostadsrelaterade projekt. Aven om bostadsbrist och
bostadsbyggande inte utgdr ndgon sérskilt utpekad prioriteringsgrund enligt
det transportpolitiska malet och inte heller pekades ut i regeringens infra-
strukturdirektiv till Vagverket och Banverket, valde regeringen att under-
stryka kopplingen och ta hiansyn till bostadsbyggandet vid faststidllandet av
den nationella vighéllningsplanen och beslutet om medelsramarna till
lansplanerna 1 februari 2004.

Till l&nsplanen for Stockholms 1én tillférdes 895 miljoner kronor i syfte att,
som regeringen skrev, ’stddja projekt som bidrar till att 6ka bostads-
byggandet i regionen, till exempel utbyggnaden av friluftsstaden Riksten i
Botkyrka och utbyggnaden av Vega i Haninge”. Beslutet om nationella
vighallningsplanen innebar att Vigverket skulle ta sirskild hénsyn till
atgirder som kan leda till att ett 6kat bostadsbyggande i1 Stockholms 1dn 1
samband med att anvdndningen av de 800 miljonerna kronor for smérre
atgirder langs det nationella stamviagnétet skulle preciseras.

Genom att uppméarksamma kopplingen mellan bostdder och infrastruktur
samt genom regeringens sirskilda satsning 6kade antalet bostdder 1 léns-
planen till totalt 13 600. Flera av atgédrderna i infrastrukturen ligger dock for
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sent i forhallande till kommunernas planer. Atgirderna ligger ocksa delvis
under den kvarvarande delen av planperioden, fram till 2015.

Regeringen beslutade ocksé att Lansstyrelsen dterkommande ska folja upp
konsekvenserna for bostadsbyggandet av investeringarna i lansplanen samt i
de nationella vig- och banhéllningsplanerna som finns upptagna i Léns-
styrelsens rapport till regeringen Vigskal for bostadsbristen.

Under 2007 gav regeringen i uppdrag till Carl Cederschiold att for statens
rakning ta fram en Overenskommelse med foretréddare for regionen, den si
kallade Stockholmsforhandlingen. I 6verenskommelsen ldmnas ett forslag till
prioriteringar och forslag till finansiering av dtgéirder 1 vdg- och jarnvigs-
infrastrukturen i Stockholms lan. Forutom att flertalet av de objekt, som
tidigare lyfts fram som visentliga for bostadsbyggande, prioriteras avsitts
ocksa en dryg halv miljard kronor som en pott med flexibla medel for
atgirder som stoder bostadsbyggande.

Enligt Lénsstyrelsens beddmning dr denna volym inte tillrdcklig f6r de behov
som kommer att aktualiseras under de kommande fem aren. Det skulle vara
meningsfullt att fordela mer dn det dubbla beloppet for ett antal bostads-
relaterade atgérder i infrastrukturen som inte prioriterats som enskilda objekt
1 Stockholmsfoérhandlingen, men dr forberedda for genomférande under tiden
fram till 2015. Dessa atgérder skulle direkt ge forutsattningar for 6ver 5 000
bostéider.

Trafikinvesteringar som gjort bostadsbyggande majligt

Sedan 2002 har ett flertal trafikinvesteringar som har goda effekter pa
bostadsbyggandet fardigstéllts i Stockholmsregionen. Sédra Lanken (2003),
Tvéarbanan med delen fram till Sickla udde (2002) och pendeltédgsstationen
vid Arstaberg (2006) #r alla forutsittningar for utbyggnaden av bostider i
Hammarby Sjostad, Nybodahdjden och Arstagird med omnejd. Det finns
ytterligare stor potential att utveckla och fortéta i dessa omréaden.

De trafikinvesteringar som redan fardigstillts i1 enlighet med ldnsplanen har
skapat direkta forutsittningar for totalt 5 500 bostéder i Steningehdjden i
Sigtuna, Visjoomradet 1 Sollentuna, Solhdjden i Botkyrka samt Glasberga-
omradet i Sodertélje.

Ett bidragande skal till de positiva effekterna ér i flera fall att kommunerna
har forskotterat trafikinvesteringarna. De skulle i annat fall 4nnu inte ha blivit
genomforda. Det statliga investeringssystemet ar inte tillrackligt flexibelt,
fraimst eftersom Vigverket kinner ansvar att 6ka effektiviteten i bygg-
processen och dirfor prioriterar pagaende stérre investeringar.

Andra viktiga trafikinvesteringar pagér och kommer, nér de star klara, att
mojliggdra goda lagen for 10 000-tals nya bostédder. Framfor allt Citybanan
och Norra ldnken ger sddana effekter. Byggandet av Norra lanken pégér for
fullt och kommer nér den star klar 2015 att 6ppna for nya bostidder 1 Hjort-
hagen, Virtan och Norra stationsomridet. Citybanan ger mojlighet att bygga
nya bostadsomraden i ndrheten av befintliga stationslagen for pendeltags-
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trafiken och mojliggor ocksa en utvecklad regionaltagtrafik som gor
stationsldgen i grannldnen mer attraktiva for bostadsbyggande. Citybanan
berdknas bli fardig 2017.

Byggandet av fyra filt pa riksvdg 73 och utbyggnaden av kapaciteten pa
Nyndsbanan kommer ocksa att fa effekter pa bostadsbyggandet i Nyndshamn
och Haninge, dels i de stationslidgen som far forbéttrad trafikering med
pendeltag, dels ldngs den gamla riksvédgen. Eftersom dessa kommuner ar
starkt beroende av arbetspendling har investeringarna en direkt paverkan pé
kommunernas byggplaner

Angelagna investeringar som annu inte paborjats

I planerna finns ett antal angeldgna trafikinvesteringar som inte paborjats
annu, men som nér de star klara direkt ger forutsattningar for 6ver 20 000
nya bostdder. Nagra projekt som ligger néra 1 tiden dr den planskilda
korsningen mellan vdg 268 och Roslagsbanan i Vallentuna, E18 Hjulsta-
Kista samt viag 259, Sodertornsleden, delen Sundby — Masmo.
Forutsattningar for att starta dessa investeringar beror pa tillgdngen pa
investeringsanslag och godkénnande av arbetsplaner. Osdkerheten om
finansieringen har forhindrat plan- och projekteringsarbetet att drivas med
full kraft. Det dr angeldget att nddvéndiga garantier kan ldmnas inom kort.

Motsvarande situation géller for sparvigen mellan Sickla torg och Slussen
samt upprustningen av Saltsjobanan. Tillsammans med atgarder pa
Viarmdovégen dr dessa angeldgna atgérder for byggandet bostider i
Danvikstull, Kvarnholmen och Hammarby Sjostad.

Det finns ytterligare investeringar som &r angeldgna fran bostadssynpunkt
men som har investeringsmedel inbokade alltfér lang bort 1 planerna. Det
géller framfor allt forbifart Norrtdlje och trafikplatsen och pendeltags-
stationen 1 anslutning till stadsdelen Vega i Haninge.

Darutover dr det viktigt med ett nytt stillningstagande for viganslutningen
till Riksten och forbifartsfragan for Tullinge bada i Botkyrka. Detta dr en
investering som idag beddms vara betydligt mer kostsam &n vad som var
forutséttningen vid det beslut om ldnsplanen som fattades 2004.

Atgarder for bostadsbyggande i nationell vaghaliningsplan

Hittills under planperioden har endast en del av de 800 miljoner kronorna
avseende smérre atgirder delats ut. Region Stockholm har for perioden 2004-
2008 totalt fatt 64 miljoner kronor. Dessa medel har 1 huvudsak anvénts for
informationstekniska atgéarder, handikappanpassning och forstudier av
kapacitetsatgédrder. Nira 7 miljoner kronor har anvénts for forstudier och
andra dtgidrder som kan framja nya bostadsomraden. Bland de omrdden som
man har arbetat med finns trafikplatserna Kockbacka, Kungsédngen och
Barkarby pa E18 samt trafikplats Almnds pad E20 mellan Nykvarn och
Sodertidlje. I Stockholms stad har frimst tvd omraden hanterats, trafikplatsen
vid Lindhagensgatan p&d E4/E20 och Norrtull vid Norra Stationsomrédet.
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Samtliga insatser avser tidiga skeden och forstudier. Nagra fysiska atgiarder
har inte genomforts for pengarna.

Kostnadsdkningar paverkar genomférbarheten

Genomforandet av de statliga infrastrukturplanerna som beslutades 2004 har
inte kunnat ske 1 den takt som planerna anvisar. Den faktiska omfattningen
av och takten for genomforandet av lansplanen, liksom av de nationella vag-
och banhéllningsplanerna, &r beroende av den érliga tilldelning av medel som
riksdag och regering beslutar om. Dessutom har genomforandet hindrats av
att entreprenadbranschens index har 6kat med 6ver 20 procent sedan
planerna beslutades medan upprikningen av anslagsnivén teoretiskt sett sker
enligt konsumentprisindex som har 6kat med 4 procent.

Bristen pa anslagsmedel har varit ett hinder for fardigstdllandet av infra-
strukturen och har ocksa paverkat mojligheten till en d&nnu hogre bostads-
byggnadstakt. Ett skal till de 6kade priserna pa entreprenader dr att det finns
fa aktorer inom vég-, jirnviagsentreprenader samt bergbyggande. Vagverket
och Banverket har dérfor aktivt verkat for att oppna for utlaindska aktorer i
anbudsgivningen. Att 6ka antalet aktorer dr en langsiktig process som ocksa
kréver att staten i upphandlingarna erbjuder 14ngsiktiga villkor. Lénsstyrelsen
bedomer att det dr betydelsefullt att staten ar uthallig 1 detta arbete eftersom
behovet av en hogre byggtakt for infrastrukturen i Stockholmsregionen
kommer att besta.
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Bostadsbestandet

Trots att det byggts manga bostader ar det fortfarande brist pa bostader i de
flesta kommuner i lanet. Bostadsbristen ar ett problem for dem som vill bo
och arbeta i lanet och &r darmed ett hinder for lanets utveckling.

Av lanets 900 000 bostader utgor hyresratterna nastan halften av det totala
bestandet. Bostadsréatter och smahus utgor en fjardedel vardera. Hyres-
ratternas dominans kommer minska de narmaste aren eftersom det pagar
forsaljningar i flera kommuner.

De befintliga bostaderna maste underhallas for att behalla sina kvaliteter
och utvecklas till att passa dagens hushall. Stora delar av flerbostadshusen
som byggdes under 1960- och 1970-talen star pa tur att rustas upp.

Brist eller balans — variationer inom lanet

Det stora flertalet av 1dnets kommuner anger att det fortfarande rader brist pa
bostdder i kommunen som helhet. Haninge, Nyndshamn, Salem och Sollen-
tuna anger att det dr balans pd bostadsmarknaden. I Haninge och Sollentuna
rader dock brist i de centrala delarna. Tidigare ar har d&ven Sodertélje bedomt
att de har balans men den stora inflyttningen av flyktingar och efterfragan
fran anstillda vid bland annat Scania har bidragit till att man nu uppger att
bristen pa framforallt hyresratter ar stor. Dar det uppges vara bostadsbrist
rader det alltid brist pa hyresritter. De flesta kommuner har dven brist pa
bostadsritter och egnahem. Det dr framforallt ont om smaé lagenheter. I
ménga kommuner saknas dven storre lagenheter.

Definitionen av begreppet bostadsbrist dr 1 detta sammanhang att efterfragan
pa bostéder hela tiden dverstiger utbudet. Det gar inte att bortse fran att
priset/hyran har en direkt paverkan pé efterfrigan. Kommuner anger ibland
inte brist pd bostadsrétter och egnahem med kommentaren att det alltid gér
att kopa en bostad om man har pengar. Det &r alltsa svart att dra klara
slutsatser av hur kommunerna beddmer bristsituationen men det gér att se
forandringar 6ver tiden. I slutet av 1990-talet hade manga kommuner balans.

Bostadernas upplatelseformer

I 1anet finns drygt 900 000 bostdder. Hyresratterna utgér nastan hilften av
det totala bestandet, bostadsrétter och smahus ungefar en fjardedel vardera.
Fordelningen mellan upplatelseformerna varierar stort mellan ldnets
kommuner. Till exempel dominerar hyresrétterna i Sundbyberg, Solna och
Sédertilje. I Ekerd, Nykvarn och Osterdker dr smahusen i stor majoritet (se
bilaga).
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I diagrammet ovan visas hur fordelningen av upplatelseformerna i lanet

fordndrats mellan aren 1990 och 2006. Andelen dganderitter &r

forhéllandevis konstant medan hyresritterna minskat och bostadsritterna
okat. Bostdderna 1 Stockholms stad utgor néstan hélften av ldnets totala

bestand. Det dr darfor intressant att studera dessa. Stockholms stads
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I Stockholms stad har antalet hyresritter, savél i det privata bestdndet som i
allménnyttan, under ménga ar minskat genom omvandling till bostadsritter.
Nivén har under 2000-talet 1 snitt legat pé cirka 5 000 lagenheter per ar.
Omvandlingarna har i forsta hand skett i innerstaden och under senare ar
ocksa tagit fart i nirforort. Ar 2005 minskade antalet forséljningar for att
aterigen oka 2007. I ldnets 6vriga kommuner omvandlades cirka 2 000
hyreslagenheter till bostadsritter per ar under dren 2002—2006. Under 2007
saldes knappt 3 400 allmédnnyttiga ldgenheter i l&net. Merparten ombildades
till bostadsritter.

Regeringen har lagt ett forslag om att infora dgarlégenheter som en
ytterligare upplatelseform. Forslaget kan komma att genomforas fran den

1 april 2009. Agarligenheter, som #r vanliga i andra linder, innebir att den
enskilde koper sin ldgenhet till skillnad fran att 4ga en andel 1 en
bostadsrittsforening.

Allmé&nnyttan

De flesta kommuner i 14net har kommunala bostadsforetag, endast Danderyd,
Nacka, Salem, Taby och Vaxholm star utan. Kommunerna anvénder sina
allménnyttiga bostadsforetag pé olika sitt och i olika grad i sin boende-
planering.

Allménnyttans verksamhet styrs av dgardirektiv. Agardirektiven varierar i
bolagen och visar kommunernas olika ambitioner nar det giller att paverka
inriktningen pd boendeplaneringen. Det kan exempelvis handla om att ge
bolagen i1 uppdrag att bygga nya bostider eller att formedla bostidder for att
tillgodose hushéll med sirskilda behov.

I elva kommuner finns planer pé forsiljning till privata aktorer eller for
ombildning till bostadsrétt vilket medfor att allménnyttans bostadsbestdnd
minskar eftersom nybyggnadstillskotten inte viger upp forsédljningarna. Den
tillstdndplikt som inférdes 2002 vid forsdljning av bostadsfastigheter, aktier
och andelar i kommunala bostadsforetag togs bort fran och med den 1 juli
2007.

I ndgra kommuner finns planerade forséljningar. I Stockholms stad som har
cirka 100 000 ldgenheter i allmdnnyttan hade det till och med april 1 ar
kommit in intresseanmilningar fran fastigheter med sammanlagt drygt

36 000 ldgenheter i de allminnyttiga bostadsbolagen for ombildning till
bostadsritt. Drygt hdlften av dessa ldgenheter dr beldgna utanfor innerstaden.
Hur ménga ldgenheter som kommer att séljas ér i dagsléget svart att sdga.
Det finns dven planer pa att fastigheter med drygt 5 000 hyreslédgenheter ska
sdljas till privat fastighetsigare.

Forutom 1 Stockholm finns planerade forsdljningar i Sundbyberg, Sodertilje
och Upplands Visby om sammanlagt 4 550 ldgenheter till bostadsritts-
foreningar. Dértill kommer 525 ldgenheter som ligger i Nacka. Nacka dr en
av de fem kommuner i l&net som saknar eget allménnyttigt bostadsbolag. De
lagenheter som nu planerar att séljas tillhor Stockholms stads bolag.
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Dartill pagar diskussioner 1 Botkyrka, Eker6, Haninge, Huddinge, Jarfalla,
Norrtdlje och Sollentuna om forsdljning av lagenheter i de allménnyttiga
bostadsbestdnden. Inga beslut dr d&nnu fattade.

I hus som forvérvas av bostadsrittsforeningar finns ofta hushéll som
fortfarande hyr sin lagenhet. Stockholm gjorde 2005 en undersékning som
visar att manga av de kvarvarande hyresgésterna i nybildade bostadsritts-
foreningar trivdes sdmre én tidigare. Hyresgastféreningen uppger i april 1 ar
att antalet hyresgéster i bostadsrittsforeningar ér cirka 9 000 1 lanet.

I april ldmnades ett betdnkande fran utredningen om allmannyttans villkor.
Utredningen presenterar tva alternativa modeller for de kommunala
bostadsforetagen, en affarsmissig modell och en sjidlvkostnadsmodell. Pa
hyreslagstiftningens omréde foreslar utredningen bland annat att
bruksvirdesystemet ska finnas kvar, men bruksvérdesregeln dndras sa att
forhdllandet mellan utbud och efterfragan beaktas i hyressattningen. Om
efterfrdgan pa hyresbostéder i ett visst geografiskt ldge sé patagligt dverstiger
utbudet att det krévs en kotid pé flera &r for att f4 en bostad, ska hyrorna
tillatas stiga med maximalt fem procent per ar. Den normerande roll som de
kommunala bostadsforetagens hyror har i dag vid provning av hyror i det
privata bostadsbestandet tas bort.

Det pagar en debatt om dessa fragor. Sveriges kommuner och landsting,
SKL, har presenterat ett alternativt forslag for allminnyttans framtida villkor
som utgdr ifran att de kommunala bostadsforetagen dven framgent ska kunna
anvéndas som ett redskap for kommunerna att fullgora sitt
bostadsforsorjningsansvar.

Flyttkedjor

Varje ar flyttar omkring 200 000 personer till en annan bostad i regionen.
Samtidigt flyttar cirka 80 000 in eller ut 6ver lansgransen. Flyttfrekvensen ar
starkt kopplad till &lder och &r hogst i dldrarna 25-30 och lagst vid 50-ars
alder for att vid 75 ars alder aterigen oka. Flyttningarna sker framforallt till
nidromradet eller inom samma regiondel.

Det dr intressant att studera flyttmonstrens betydelse for bostadsforsorjningen.
Det pagér en del forskning om rorligheten pa bostadsmarknaden och
flyttstrommar bland annat for att se hur nyproducerade bostidder kan gynna
flest hushall. Det finns olika uppfattningar om hur flyttkedjor ser ut och hur
langa de dr. Sma nyproducerade ldgenheter visar sig ge korta kedjor, men de
kan vara viktiga for att bredda utbudet. Flyttkedjor som uppkommer genom
flyttar fran smahus och bostadsritt dr oftast langre @n flyttar fran hyresrétt.

Det rédder delade meningar om vilken nyproduktion som bést gagnar
bostadsmarknaden. Ska det byggas sma hyresldgenheter som vénder sig till
personer utan bostad, vilket oftast &r ungdomar? Eller ska det byggas storre
lagenheter som kan ge en langre flyttkedja som s& sméningom kan resultera i
att en mindre ldgenhet bli ledig? Det bor samtidigt understrykas att
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flyttkedjorna alltid blir kortare nér det rdder bostadsbrist. En bostadslos som
fér en lagenhet bryter flyttkedjan.

Bristen pa bostdder minskar rorligheten pa bostadsmarknaden och detta
paverkar framforallt hushall med laga inkomster. Det poéngteras ofta att
sadana hushall har léttare att forbéttra sina boendeforhallanden om ménga
lagenheter byggs. Men mojligheten att ta sig in pd bostadsmarknaden handlar
daven om hur nya och befintliga bostdder formedlas.

Ett stort antal hushall i l4net &r trdngbodda enligt den definition som giller.
Framst hushall 1 de lidgre inkomstgrupperna och sérskilt stora barnfamiljer
bor trangt. Med de hyror som giller i nyproduktionen, och den prisutveckling
som rader pa bostadsmarknaden, ar det svart for manga hushall att flytta till
en storre bostad. Det finns samtidigt hushéll i sm&hus och stora ldgenheter
som saknar incitament att byta till en mindre bostad eftersom detta, utéver
besvidret med att flytta, kan medfora hogre boendekostnad.

Tréngboddhet

Pa 1940-talet kom det forsta méttet pa trangboddhet. Bittre levnadsstandard
har sedan lett till att tringboddhetsdefinitionen &ndrats under aren och den
nu gillande normen é&r fran 1974. Enligt denna definition &r ett hushall
trangbott om det finns fler &n en boende per rum, kok och ett rum oréknat.
Om det finns ett ssammanboende par i hushallet reduceras rumskravet med
ett rum.

Rorligheten pa bostadsmarknaden ér en viktig forutsdttning for att hushall
ska kunna finna en lamplig bostad utifran sina behov. For att de som onskar
flytta ska kunna hitta en ny bostad krévs att det finns en viss vakansgrad. Hur
lange man bor i sin bostad skiljer sig mellan olika hustyper och upplatelse-
former. I sméhus bor man i genomsnitt mycket ldngre &n vad man gor i
flerbostadshus.

Prisutvecklingen pa bostader

Landets hogsta priser for smahus aterfinns 1 Stockholms Ién. I april 2008
kostade genomsnittsvillan 3,4 miljoner kronor jamf{ort med 3 miljoner 2006,
enligt méklarstatistik.se. Priserna foll ndgot under andra halvan av 2007, men
har skjutit fart igen under de fyra forsta ménaderna 2008 d& genomsnitts-
priset 6kade med atta procent. Sméhuspriserna har inte gétt ner i ndgon
kommun i l&net. Den storsta procentuella 6kningen finns i Ekerd, Nynis-
hamn, Upplands Vésby, Upplands-Bro och Jarfélla dir priserna gatt upp med
12-18 procent. Genomsnittspriset for ett hus i Danderyd, dér priset dr som
hogst, dr ndstan atta miljoner att jimfora med Norrtélje dér snittpriset knappt
ar tva miljoner.
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I Stockholms ldn dr hyresnivaerna hogst i landet. Snitthyran for tre rum och
kok var forra aret drygt 5 000 kronor. Hyran ér beroende av flera faktorer.
Nar huset dr byggt eller renoverat och husets ldge har stor betydelse. Hus
byggda fran 1990-talet och framét har betydligt hdgre hyra dn hus byggda
under 1960-talet. Enligt Hyresgéstforeningen ar hyrorna i Stockholms
innerstad 15 procent hogre én i staden 1 dvrigt.

Under 2007 d6kade genomsnittspriset for bostadsrétter med 11 procent i ldnet
jamfort med 25 procent 2006, enligt miklarstatistik.se. Forsta halvan av 2007
Okade bostadsrattspriserna kraftigt, for att sedan falla under hosten. Mellan
januari och april 1 ar har bostadsrétterna gatt upp igen, nu med 10 procent.
Det rader emellertid mycket stora skillnader i ldnet. I Stockholms stad som
helhet har priserna sjunkit med 4 procent i ar, samtidigt har priserna i
innerstaden gatt upp med 4 procent. Priserna har minskat 1 Liding6, Téby och
Danderyd. Déremot har priserna gétt upp kraftigt i exempelvis Botkyrka,
Salem, Sigtuna och Upplands-Bro med mellan 25-43 procent. I kommuner
som Nacka, Solna och Sundbyberg har priserna gitt upp med négra fa
procent. Det &r alltsa i centralt beldgna kommuner med hog prisbild som det
gér att se en inbromsning. I perifera kommuner med en légre prisbild
fortsitter priserna att 0ka kraftigt. Det dr dock svart att sdga nagot entydigt
om utvecklingen i ldnet da det i kommuner med stor prisdkning handlar om
valdigt fa objekt, 1 Salems fall 25 ldgenheter. Snittpriset ligger 1 dag pa drygt
30 000 kronor per kvadratmeter for ldnet. Kvadratmeterpriset skiljer sig
kraftigt at i ldnet fran knappt 9 000 kronor per kvadratmeter i Nyndshamn till
over 40 000 kronor per kvadratmeter i Stockholms stad.
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Trots att det finns manga tecken pa svagare konjunktur tror flera méklare att
priserna for bostadsrétter fortsatter 6ka under 2008. Andra beddmare tror
dock att den starka prisutvecklingen i lédnet dr 6ver for den hir gangen.
Foretriddare for bygg- och bostadsforetag menar att det nu tar ldngre tid att
sélja bostdder jamfort med for ett &r sedan. Efterfrdgan ar fortfarande stor,
men manga hushall avvaktar med att kdpa i tron att priserna fortsétter ner.
Bankerna har ocksé stramat &t kreditbedomningen for 1an.

Det ar alltsd manga faktorer som spelar in vid beddmningen av den framtida
utvecklingen. Det handlar om den internationella konjunkturen, Riksbankens
riantebeslut, regeringens politik och hushéllens férvintningar om framtiden.

Upprustning av bostadshus

De befintliga bostdderna och boendemiljéerna maste underhallas for att
behélla sina kvaliteter och utvecklas till att passa dagens hushill. I de
bostadsfastigheter som byggdes under 1960- och 70-talet har upprustningar
paborjats och manga star pa tur. Dessa bostdder omfattar cirka en fjardedel
av alla ldgenheter i flerbostadshus i lanet. Detta innebér att antalet fastigheter
1 behov av renovering ar stort.
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Under 2007 renoverades drygt 12 000 lagenheter 1 flerbostadshus i
Stockholms 14n. Négra atgdrder som &r aktuella dr bland annat byte av
ventilationsutrustning, stambyten, fonsterbyten, hissinstallationer, renovering
av balkonger, renovering av trapphus samt fasadreparationer. Det finns idag
flera hundra tusen hushall som bor pé tredje vaningen eller hogre upp i hus
som saknar hiss. Installation av hissar i dessa hus skulle gora det mdjligt for
aldre personer att bo kvar ldngre 1 sin bostad och 6ka tillgdngligheten for
personer med rorelsehinder.

Hus fran denna tidsperiod har ofta en hog energiférbrukning. Att finna
16sningar for att effektivisera och minska energiférbrukning i samband med
upprustning dr en viktig fraga i strdvan mot en hallbar utveckling. Det finns
ett nationellt mal om att energianvindning i bebyggelsen ska reduceras med
20 procent till &r 2020 och med 50 procent till &r 2050. Detta kraver
omfattande atgdrder i befintlig bebyggelse. Idag svarar bostadssektorn for
cirka 40 procent av all energianvindning.

Upprustningar och underhall av dessa slag dr kostsamma och kostnaden for
en nyrenoverad lagenhet kan motsvara nyproduktionspriset. Diskussionen
om att det i vissa fall skulle 16na sig att riva de mest eftersatta bostdderna och
istillet bygga nytt dr pa vig att aktualiseras.

Upprustningar och ombyggnader kan leda till att resurssvaga hushéll tvingas
flytta frén sina bostdder av ekonomiska skédl. Vid ombyggnad ar det viktigt
att se till vilka eventuella sociala konsekvenser det medfor. Erfarenheter fran
tidigare fornyelseprojekt visar att en besluts- och genomférandeprocess dér
de boende inbjuds att vara med &r viktig for att dtgérderna som gors ska ge
ett langvarigt positivt resultat. Vid omfattande upprustningar ar det dven
viktigt att se till hela omrédet dér trygghet och utemilj6 &r viktiga faktorer for
att uppna en god boendemiljo.
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En utmaning som kraver samverkan fran manga aktorer &r att i samband med
renoveringar ta tag i den omfattande segregationen som réader i ldnet. Det
handlar bade om en obalans pa grund av socioekonomiska forhallanden och
en etnisk segregation dér personer med utldndsk bakgrund &r starkt Gver-
representerade 1 allménnyttans bostidder och 1 mindre utstrdckning &r bosatta 1
egnahem och bostadsritter. Vissa nationaliteter dr ocksa koncentrerade till
omraden som anses vara de minst attraktiva.

Infor renoveringar av bostadshus ér det dven viktigt att ta tillvara
arkitektoniska kvaliteter och sardrag frdn den tid d4 omrddena byggdes. Ofta
behovs det en 6kad kunskap om dessa kvaliteter sé att fornyelsen kan ske
med varsamhet och respekt for dessa viarden. Det handlar ocksa om att forsta
och respektera det som utgor identiteten och hembygdskénslan hos
invanarna. Det ar viktigt att fornyelse och komplettering av véra
bebyggelseomraden planeras utifran en medvetenhet om vilka virden som
manniskor upplever som en tillgang i de befintliga miljoerna. Det far stor
betydelse i ett 1dngsiktigt perspektiv om ny bebyggelse anpassas till
traditioner i omgivande omrade och darmed forstirker platsens karaktér och
attraktivitet.
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Befolkningens behov av bostader

Befolkningen i lanet vaxer vilket 6kar behovet av bostader. Det bor vara en
ambition i samhallsplaneringen att bostader och bostadsomraden lokaliseras
och utformas pa ett sadant satt att manniskors olika behov under olika
skeden i livet kan tillgodoses.

For aldre ar bostadernas utformning avgorande for om man kan bo kvar
eller inte. Och for personer med lagre inkomster eller personer som ska goéra
sitt intrade pa bostadsmarknaden maste det finnas mgjlighet att finna en
lamplig bostad &ven i en storstadsregion med stigande priser och
bostadsbrist.

Goda bostader och ett vardagsliv som fungerar

Omfattningen och inriktningen pé bostadsefterfragan stér i nira relation till
befolkningsutveckling, hushéllsbildning samt hushéllens inkomster och
kostnader for boendet. Dessa faktorer paverkas i sin tur av sysselsdttnings-
och néringslivsutvecklingen i samhéllet. Langsiktigt vél fungerande
bostadsmarknader dir konsumenternas efterfragan méter ett utbud av
bostdder som svarar mot behoven ér ett bostadspolitiskt mal som uttalats av
regeringen.

Narmare 40 procent av alla hushall 1 ldnet dr enpersonshushéll. Prognoserna
visar att antalet enpersonshushall blir fler vilket medfor en 6kad efterfrdgan
pa lagenheter, och da sarskilt pa mindre ldgenheter. Samtidigt har andelen
hushall med fem personer eller fler 6kat markant sedan 1990.

Antalet personer over 65 ar 6kar successivt. De édldre dr en stor heterogen
grupp med vitt skilda bostadsbehov dér de allra flesta kommer att bo kvar

1 sin bostad hela livet. Det ar viktigt att den generella boendeplaneringen tar
hénsyn till d4ldre ménniskors behov sé att sarskilda 16sningar sa langt mdjligt
kan undvikas. Bostiddernas tillgédnglighet har da stor betydelse.

Foto: PetraMy Borjesson /
| Ansstvrelsen i Stonckholms 1Aan
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En langsiktigt vl fungerande bostadsmarknad behover beakta behoven hos
hushall med laga eller medelmattiga inkomster som har svrt att finna en
lamplig bostad med den prisutveckling som rader i Stockholmsregionen. Det
kan handla om att personer frdn andra l&n som soker sig till Stockholms
arbetsmarknad moter en kostnadsbild som forsvérar eller omojliggor flytt.
Detta &r ett hinder i regionens utveckling genom att naringslivet, den
offentliga verksamheten och hogskolorna far svart att rekrytera arbetskraft
och studenter.

For att bostidder och bostadsomrdden ska motsvara manniskors behov och
uppfattas attraktiva dr det viktigt att de utformas och lokaliseras sa att
manniskors vardagsliv fungerar sa smidigt som mojligt. En slutsats fran
projektet BoJimt som Lénsstyrelsen bedrivit i samverkan med Regionplane-
och trafikkontoret och Stockholms stad r att kunskapen behover 6ka om
kvinnors och méns, pojkars och flickors erfarenheter av vardagslivet och
beaktas pa alla nivaer i planeringen. Fragor som ror det obetalda hemarbetet,
vérd av anhoriga, resor och fritid behdver finnas med redan 1 den dversiktliga
planeringen.

Befolkningsférandringar

Befolkningen i Stockholms 1dn uppgick den 1 januari 2008 till 1 949 500
personer. Det dr en 6kning med rekordhdga 31 400 personer under 2007.
Prognosen ar att takten 1 befolkningsdkningen ddmpas ndgot framdver men
att befolkningen i ldnet kommer passera tva miljoner invanare &r 2010.
Fodelseoverskottet svarade for cirka 11 600 och flyttnettot for cirka 19 800.
Storsta delen av flyttnettot, cirka 14 700 personer utgors av inflyttning fran
utlandet.
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Den historiskt sett hoga invandringen 2006 forklaras till stor del av den
tillfalliga asyllagen som gav mgjlighet till fornyad asylprovning. Att
inflyttningen blev dnnu storre under 2007 kan forklaras av det stora antalet
flyktingar fran Irak.

Aldersfordelningen pa befolkningen idag visar tydliga spar av de stora
barnkullarna under 1940-, 1960- och 1990-talen. Det blir en stor utmaning
for bostadsmarknaden framdver att se till att det finns tillrackligt med
bostéder for unga och for det vixande antal pensionérer och dldre-dldre.
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Bostader for flyktingar, ungdomar och studenter

De hoga priserna pé bostadsritter och nyproducerade hyreslédgenheter gor det
svart for ménga grupper att etablera sig pa bostadsmarknaden. Hushéll med
laga inkomster, ungdomar och studenter som ska gora sitt intrdde pa
bostadsmarknaden och nyanldnda flyktingar dr grupper som i sarskilt hog
grad paverkas av bostadsbristen i lénet.

Asylstkande och flyktingar

Det finns ett stort behov av bostdder for asylsdkande och flyktingar. De
senaste dren har ldnet tagit emot ungefar 25 procent av alla flyktingar som
kommit till Sverige, under 2007 var de 5 700 personer. I ar och nésta ar
vintas ett nagot lagre antal pa grund av att farre flyktingar fran Irak beviljas
uppehéllstillstand.
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I februari i1 ar fanns det cirka 11 000 asylsokande i ldnet. Ménga flyktingar
kommer till Stockholmsregionen pa grund av familjeanknytning och att
arbetsmarknaden dr béttre dn pa andra stillen 1 landet. Just nu dr det manga
ensamstaende hogutbildade min som kommer till l&net. Om uppehalls-
tillstdnd beviljas ansluter i manga fall familjen. Cirka 80 procent av ldnets
flyktingar tas emot av Stockholm, Sodertélje, Botkyrka och Huddinge.

Till skillnad frdn andra regioner i landet viljer de allra flesta i Stockholms
lan att 16sa sitt boende sjélva nir de anlénder till landet. Det innebaér i
praktiken att flyktingar bor hos sldktingar och landsmén. Trangboddheten ar
ett stort problem bland nyanldnda flyktingar. Det féorekommer, som i
exempel fran Sodertilje, att det bor 10—15 personer i en liten ldgenhet.

Niér en asylsokande fatt uppehallstillstdnd och ska borja planera for sin framtid
har kommunerna 1 allmédnhet inte nagon bostad att erbjuda. Det som var
avsett som en tillfdllig 16sning blir det enda alternativet. De tvingas fortsétta
flytta runt 1 andra- och tredjehandsbostidder eller bo inneboende hos redan
trangbodda. Framforallt barn hamnar i en livssituation som &r oacceptabel.
Situationen paverkar mojligheten till en bra start i det nya landet.

En asylsokande som fétt uppehallstillstdnd och ddrmed flyktingstatus och vill
ha hjdlp med att hitta en bostad anvisas av Migrationsverket en sa kallad
introduktionsplats i en kommun, om kommunen har en 6verenskommelse om
flyktingmottagning.

Fran och med den 1 juli 2007 har Léansstyrelsen ansvaret att forhandla och
traffa 6verenskommelser med kommunerna om mottagande av flyktingar och
andra skyddsbehovande. Under 2007 har Lansstyrelsen forhandlat fram
tredriga 6verenskommelser med alla kommuner 1 ldnet. Avsikten &r att
introduktion, boende, utbildning och arbete kan ske i samlad form. Om
exempelvis en kommun har svért att ordna boende kan den istéllet ordna
praktikplats eller sprak/yrkesutbildning.

Lansstyrelsen och Kommunforbundet Stockholms lén har tagit initiativ till
ett regionalt samarbete 1 syfte att Stockholms 1én ska bli ett foredome nér det
giller mottagande av asylsdkande och flyktingar. I samarbetet ingér ocksa
foretradare for fem kommuner och Landstinget, Migrationsverket, Arbets-
formedlingen och Forsékringskassan. Inrdttandet av en regional bosdttnings-
samordning som tillsammans med allmédnnyttiga och privata bostadsbolag
ska méta och forebygga trangboddhet och bostadsbrist 1 ldnet ar ett av flera
konkreta forslag.

Regeringen har gett en sdrskild utredare i uppdrag att senast den 31 oktober
2008 lamna forslag om forsorjningskrav vid anhoriginvandring. Kravet pa att
redan invandrade personer ska kunna forsorja sina anhoriga for att dessa ska
fa uppehéllstillstand &r tankt att skirpas. Krav kan komma att stéllas pd en
"regelbunden inkomst" och en "skélig bostad". Forsorjningskravet forvintas
fa bade asylsokande och de som fétt uppehéllstillstand att i storre
utstrackning soka sig frdn omraden dér bristen pa arbete och bostider &r
pétaglig, vilket d&ven kan minska problemen med trangboddhet. Sodertilje
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har redan inlett ett samarbete med Gnosjo 1 Sméland, dér det finns bade
arbete och bostad.

Ungdomar

Niéstan alla kommuner i ldnet uppger i arets bostadsmarknadsenkat att det
rader brist pa bostdder for ungdomar. Bristen beror till stor del pa den
allminna bostadsbristen men dven pa att mindre bostéder &r for dyra.

Flera undersokningar visar att antalet unga som bor kvar hemma blir allt fler
och att andelen unga som har eget boende minskar. En undersokning fran
Hyresgéstforeningen visar till exempel att varannan ung vuxen (20-27 4r) i
lanet saknar eget boende och att det finns ett behov av upp till 37 000
bostéder i Stockholms ldn. Ménga bor kvar hemma eftersom de inte ha rdd
att flytta till eget boende. Drygt 15 procent av de unga bor i andra hand men
vill hellre ha ett eget boende. Av dem som saknar bostad helt anser
merparten att hyresritten dr det bésta alternativet.

I 4tta kommuner finns sérskilda ungdomsbostidder med totalt cirka 1 400
ldgenheter. Aven om nigra bostider tillkommer per ar har satsningar pa
kategoribostdder en begransad effekt pd bostadsbristen for unga. En
ungdomsbostad har sérskilda villkor som exempelvis inskrdnkningar i
besittningsskyddet samt &ldersgréns for hur ldnge man fér bo i ligenheten.
En naturlig 6vergéng fran en ungdomsbostad till en vanlig bostad saknas
varfor ungdomsbostéder inte langsiktigt underlittar ungdomars intride pa
bostadsmarknaden.

Forra aret fardigstélldes 93 lagenheter avsedda for personer mellan 18-28 ar
i Sollentuna genom ombyggnad av ett sjukhem. Ocksé i Sundbyberg planeras
det komma till ett antal ungdomsbostdder under de kommande &ren genom
ombyggnad. I ett samarbete mellan Huge Fastigheter och nitverket
jagvillhabostad.nu blev 31 lidgenheter, avsedda for personer mellan 18-35 ar
och med en relativt 1&g nyproduktionshyra, inflyttningsklara i Huddinge.
Dessa ldgenheter hyrs ut med fullt besittningsskydd och med mojlighet att bo
kvar dven efter 35 4rs dlder. I ett motsvarande samarbete med Stockholms-
hem planeras ett tillskott av upp till 100 nya ungdomsbostader i Stockholms
stad.

Négra kommuner arbetar med att 4ven pa annat sitt underlétta for ungdomar
att komma in pa bostadsmarknaden. Botkyrkabyggen tillimpar sedan flera ar
kompisboende med delade hyreskontrakt for ungdomar mellan 18-30 &r.
Sigtuna har sérskilt podngsystem for ungdomar och i Stockholm och
Huddinge placeras sma ldgenheter hos Svenska Bostédder, Stockholmshem
och Huge Fastigheter i bostadsformedlingens ungdomsko. Varmdoé kommun
satsar en miljon kronor pa att ta fram idéer och forslag pa utformning av
ungdomsbostéder.

Ar 2007 inférdes en kommunal hyresgaranti for hushéll som trots betalnings-
forméga har svart att fa en hyresldgenhet pa bostadsmarknaden. Hittills &r det
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Det betyder att 10 000 — 12 000 nya bostidder behover byggas per &r under de
nirmaste aren.

Utvecklingen inom byggbranschen

Det gar bra for byggbranschen. I Stockholmsregionen &r byggbranschen en
betydande nédring som 2007 sysselsatte knappt 50 000 personer i 11 500
foretag. Det dr 5 000 fler anstillda &n aret innan. Lonesumman 6kade med
15 procent mellan 2006 och 2007. Branschen har de senaste dren haft
rekryteringsproblem. Det dr brist inom i stort sett alla yrkesomraden som
exempelvis platschefer, arbetsledare och installatorer. I april 2008 fanns det
drygt 700 lediga jobb och 250 arbetslosa i lanet inom byggsektorn enligt
Arbetsformedlingen byggplanering.

Manga byggare bedomer att en viss dimpning av byggtakten nu &r att vénta.
Traditionellt sett sldpar bostadsbyggandet konjunkturméssigt ett ar efter
industrin 1 Sverige, och dér borjade nedgangen hdsten 2007. Det kan innebéra
att bostadsbyggandet mattas av i host. Redan nu mérker foretradare for
byggforetagen att det tar langre tid att sdlja bostéder i Stockholmsregionen.
Det behdver dock inte innebéra att byggbranschen gar in i en lagkonjunktur.
Sveriges Byggindustrier bedomer att investeringarna inom byggmarknaden
inkluderat infrastrukturinvesteringar for 2008 och 2009 fortsétter att vixa
men 1 nagot lagre takt dn de senaste fyra dren. Mot bakgrund av den
ekonomiska inbromsningen i 6vrigt i Sverige och omvirlden anses detta vara
en stark utveckling.

Bostadsbyggandet domineras fortfarande av de fyra stora byggforetagen: JM,
NCC, Peab och Skanska. JM stod ensam for 40 procent av alla nybyggda
bostadsritter 2006. Antalet byggforetag har dock 6kat i regionen. Jamfort
med 2004 da de fyra foretagen stod for cirka 70 procent av det totala
byggandet har dominansen nu minskat till cirka 50 procent. Allminnyttan ar
byggherrar for knappt hilften av de hyresrétter som byggs. I de flesta fallen
ar det nagot av de stora byggforetagen som utfor sjélva byggandet — ar
entreprendrer — i dessa projekt.

Rekryteringsproblem i byggbranschen
kan paverka bostadsbyggandet de
kommande &ren. Det &r brist inom i
stort sett alla yrkesomraden. Enbart i
Stockholmsregionen sysselsattes

50 000 personer i 11 500 foretag i
byggbranschen ar 2007. Foto: Henrik
Weston / Lansstyrelsen i Stockholm.
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stora projekt i lanet samt ungefar hur manga bostéder som projekten innehaller. Har-
utdver kan ndmnas att det sedan manga ar pagér en planléggning for omvandling av
fritidshusomraden till permanentboende i ldnet. Exempel pd sddana omraden ér Svin-
ninge i Osterdker och Strand i Tyresd.

Vasjo & Edsberg Vallentuna C

Igh Norrtélje
S 1500 Igh J

900 Igh

Rankhusomradet
3000 Igh

Arninge
2000 Igh

Osteraker Taljéviken
* — 60Q.Igh

Barkarbyfaltet
4500 Igh
Stora Ursvik
4000 Igh
Jarvastaden
4000 Igh

75000 Igh 5

tom|2030

Huddinge Gustavsberg
1 000 Igh

Botkyrka Dalenum
Hanipge 1000 Igh

Sodertélje

Kvarnholmen

Nyn&shamn 2000 Igh
Vegastaden
3000 Igh
Marenomradet ;
Riksten

©Lantmateriet, 2008. Ur Geografiska Sverigedata, 106-2004/188-AB

Nagra exempel pa stérre utbyggnadsomraden de kommande 10-20 aren
Kélla: Lansstyrelsen

Bostadsbyggandet och satsningarna pa trafikinfrastruktur har inneburit att
antalet detaljplanedrenden 0kat markant under senare ar. Under 2007 antogs
335 detaljplaner 1 ldnet, av dessa dverklagades drygt en fjardedel. Det stora
antalet 6verklagade detaljplaner speglar den konkurrens om mark som rader
mellan olika intressen och den 6kade komplexiteten i planerna.
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inga kommuner 1 ldnet som sokt bidrag hos Statens bostadskreditsnimnd.
Némnden ansvarar dven for en forvarvsgaranti for dem som for forsta gdngen
ska kopa en bostad men har svart att bli godkénda som lantagare. Garantin ar
ett statligt borgensdtagande dér langivaren forsékrar sig mot risken att
rantebetalningarna uteblir {for ett bostadslan.

Studenter

Byggandet av nya studentbostidder har praktiskt taget avstannat i lénet. Ett
skil kan vara att stoden till bostadsbyggandet har upphort. For ndrvarande
planeras endast nagra fa studentbostadsprojekt. Huge Fastigheter uppfor 160
studentlagenheter i Flemingsberg och i Stockholms stad tillkommer 80
lagenheter. Stiftelsen Stockholms Studentbostdder (SSSB) och Svenska
Bostéider édger tillsammans 75 procent av ldnets totala bestdnd. SSSB planerar
inte ndgra nya projekt. Svenska Bostidder har en langsiktig plan for cirka 160
nya studentldgenheter i Albano. Sodertélje planerar ett tillskott av student-
bostédder dé antalet studenter vid Campus Telge 6kar frdn och med hosten
2008.

Merparten av ldnets kommuner uppger 1 bostadsmarknadsenkéten att det
rader brist pa bostader for studenter. SSSB och Svenska Bostidders bostads-
koer for studenter har det senaste aret dubblerats till drygt 51 000 aktivt
sokande. En bidragande orsak till 6kningen kan vara publiciteten kring de
néstan 500 studentlégenheter som fardigstilldes 1 Studentskrapan 2007.
Flertalet kdande har ndgonstans att bo men efterfrgar ett annat forbattrat
lage och/eller ldgre hyra. Eftersom det gar att stédlla sig 1 SSSB:s ko redan
frén 16 ars alder samt att kdplatserna ar avgiftsfria ar cirka 4 000 kdande
mellan 16—18 ar och dnnu inte 1 behov av ndgon studentbostad.

Merparten av lanets kommuner
uppger i bostads-
marknadsenkaten att det rader
brist pa bostader for studenter.
Foto: Studentskrapan,

Henrik Weston / Lansstyrelsen
i Stockholms lan.
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Bostader for sarskilda behov

Sérskilda boenden finns for dldre, for personer med funktionshinder samt for
hemldsa och andra utsatta grupper. Kommunernas bostadsforsorjningsansvar
omfattar alla invénare. Enligt socialtjanstlagen har kommunen dessutom
skyldighet att se till att dldre och att personer med fysiska eller psykiska
funktionshinder har ett boende som &r anpassat efter personens sirskilda
behov. Det stéller krav pa god framforhéllning i kommunernas planering om
behovet av boende for dessa grupper ska kunna tillgodoses. I planeringen av
nya storre exploateringsomraden bor det vara en sjdlvklarhet att behovet av
sdrskilda boenden analyseras och tillgodoses.

Aldre

Nar dldre méanniskor har en bostad med bra fysisk tillgédnglighet, nirhet till
service och kommunikationer samt moéjlighet till socialt umgénge ger det
forutséttningar for att kunna bo kvar hemma trots vissa funktionsned-
sattningar. Manga édldre som inte bor pé detta sétt kénner sig otrygga i sitt
boende men bedoms inte av kommunen vara i1 behov av ett sirskilt boende.
Ett vixande antal pensionérer vill, medan de fortfarande &r pigga och rorliga,
flytta till en bostad med god fysisk tillgénglighet savél inne som ute,
exempelvis till ndgon form av seniorboende.

Antalet dldre 6kar och inom 20 &r kommer de som uppnétt pensionsaldern att
ha 6kat med 50 procent. Hur dessa personer véljer att bo och eventuellt
fordndra sitt boende under de forsta 20—25 aren som pensionérer paverkar 1
hog grad kommunernas langsiktiga boendeplanering. Det &r en generation
dar flertalet idag bor 1 egnahem. Den femtedel som dr ensamhushall bor 1 stor
utstrdckning i hyresfastighet fran 1940—-60 talet, ofta utan hiss. Det dr en
generation dir manga kommer att ha bra ekonomi, dr mer bendgna att flytta
och dérfor har stor valmojlighet pa bostadsmarknaden. Variationerna &r dock
stora mellan sammanboende par med god ekonomi och ensamstaende med
lag pension.

Behovet av dldreomsorg uppkommer oftast forst
vid 80-85 ars dlder. Manga av de allra dldsta
bor kvar i sin bostad hogt upp 1 dldrarna och det
blir aldrig aktuellt att flytta. Ett hinder for att bo
kvar dr i manga fall den fysiska miljon. Ménga
dldre bor 1 hus som saknar hiss eller har trappor
till porten. Genom att forbattra tillgingligheten
kan fler éldre leva i sin invanda milj6 med mer
eller mindre hjélp frdn hemtjénst.

Foto: PetraMy Bdrjesson
/ Lansstyrelsen i Stockholms Ian.
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Boende for aldre

Sarskilt boende: Ett boende for personer dver 65 ar som enligt
socialtjdnstlagen bedoms vara i behov av en bostad med tillsyn av personal
dygnet runt.

Seniorboende: En hyresritt eller bostadsritt som speciellt riktar sig till
dldre. Boendet &r inte behovsbeddmt. Insatser enligt socialtjdnstlagen ges
vid behov i form av hemtjédnst. Boendeformen kallas dven plusboende.

Trygghetsboende: En ny boendeform som har lanserats av
Aldreboendedelegationen. Antingen kriivs beslut enligt Socialtjinstlagen
eller att boendet blir tillgdngligt for en viss aldersgrupp. Inget fardigt
forslag finns dnnu.

En ”Aldreboendedelegation” har regeringens uppdrag att komma med forslag
om hur trygga och @ndamélsenliga boenden for dldre ska frimjas. Ett
slutbetdnkande kommer att ldmnas i december 2008. Ett framtida alternativ
som for ndrvarande diskuteras benimns trygghetsboende. Med detta avses
ordinarie bostdder med viss utokad service inom fastigheten.

Forr kom de dldre som behovde extra tillsyn till Idngvarden och vistades i en
sjukhusmiljo under den sista tiden i livet. Idag har alla dldre, som beviljas
sarskilt boende, ritt till egen bostad med eget hygienutrymme och nagon
form av kok. I en nationell jamforelse har dldreboenden 1 Stockholm sdamre
bostadsstandard 4n i 6vriga landet. Fortfarande finns dldreboenden dir man
delar rum och toaletter, men manga brister har atgérdats de senaste aren.

Néstan samtliga kommuner i lénet anger i bostadsmarknadsenkéten att det
rader brist pa sirskilt boende nu eller inom de narmaste tva aren. Négra
kommuner befarar att bristen dr kvar dven pa nagra ars sikt. De senaste fem
aren har merparten av lanets kommuner uppgett att de har brist pa bostdder
for édldre och trots att nya bostdder kommit till har bristen 6kat. Det planerade
tillskottet av sérskilt boende for dldre 4r ndgot hogre 4n tidigare ar. En
bidragande orsak till detta kan vara det investeringsstod som finns sedan
2007 for dessa bostdder.

For att stirka réttssdkerheten finns sedan 2006 en lag om sirskilda avgifter.
Kommunerna kan enligt den domas till sanktionsavgifter pd upp till en
miljon kronor om de till exempel inte kan ordna ett sirskilt boende inom tre
ménader. Over 600 fall anmildes forra 4ret i liinet varav de allra flesta rorde
personer over 80 ar.

Personer med funktionshinder

Det har 1 ménga &r varit brist pd bostdder for personer med funktionshinder.
De som blivit beviljade en bostad far vinta ldnge. For att stiarka gruppens
rattigheter infors till sommaren 2008 en utokad mojlighet att doma
kommunerna till sanktionsavgifter om de inte klarar av att erbjuda
funktionshindrade bostédder i rimlig tid. Detta kan bidra till en mera
langsiktig planering av sddana bostéder.
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Manga personer med psykiska funktionshinder saknar, trots att de har rétt till
det, en permanent bostad. De vistas ofta i flera r i sdrskilda hem f6r vard
eller boende, HVB-hem, trots att dessa dr avsedda for ett tillfalligt boende
under kort tid. Bostadsstandarden &r ofta lag, med sma rum och delade
hygienutrymmen.

Hemlosa

Regeringen har presenterat en strategi for d&ren 2007—-2009 for att motverka
hemloshet och utestdngning fran bostadsmarknaden. I strategin ingér bland
annat ett uppdrag till Boverket och Socialstyrelsen som forra ret resulterade
i ett forslag till en kartlaggning av kommunernas boendeldsningar for
hemldsa personer. Arbetet fortsétter detta ar med en kartlaggning av
hemldsheten i landet.

Socialtjdnsten har svart att {4 fram permanenta bostader till hemldsa
personer. Dels pa grund av bostadsbristen och dels pa grund av att
hyresvirdar oftast inte vill ha personer med sociala problem eller dalig
ekonomi och betalningsanmirkningar som hyresgister. Aven allméinnyttans
hyresvirdar stiller numera storre krav pa den bostadssokandes ekonomi och
skotsamhet i1 Ovrigt. Det hinder att hyresvérdar nekar att teckna kontrakt trots
att socialtjdnsten stdr for hyran.

Bortit 20 kommuner i ldnet hyr ut lagenheter i andra hand till hemldsa
personer. Hyreskontrakten for dessa personer &r ofta forenade med sérskilda
villkor och tillsyn. Avsikten &r ofta att de boende ska kunna overta
hyreskontraktet men detta blev verklighet for endast ett fatal under forra aret.

Hilften av lanets kommuner kartligger hemloshetens omfattning, i vissa fall
gors detta drligen. I Stockholms stad dér merparten av ldnets hemldsa finns,
eftersom ménga hemldsa i kranskommunerna soker sig till Stockholm,
genomfordes en kartliggning 2006. Det framkom da att cirka 3 200 personer
var hemldsa, 200 personer farre &n 2004. Huvuddelen hade tillgang till ndgon
form av bostad eller vistades pa en institution. Knappt 450 vistades pa
hirbargen eller var sé kallade uteliggare. Stockholms stad genomfor en ny
kartliggning under 2008.

I Stockholms stad har beldggningen pa hiarbargen och akutboenden 6kat
under 2007. Detta beror bland annat pa att kon till mer langsiktiga
boendeldsningar som hotellhem och forsoks- och traningsldgenheter dkat.
Nér verksamheter ska flytta eller nya komma till stoter
socialtjanstforvaltningen ofta pa motstdnd fran allménheten men dven fran
andra forvaltningar pa grund av konkurrensen om mark.

Valdsutsatta kvinnor

Skyddat boende for kvinnor utsatta for vald dr volymmassigt ingen stor fraga
men &dr viktig om mélen om en god bostad till alla ménniskor ska uppnas. I
lanet finns drygt 200 platser. Tiden pé det skyddade boendet varierar mellan
nagra manader upp till ett &r. Anledningen till att ménga stannar sa 1ang tid ar
bristen pa utslussningsldgenheter i ldnet. Det finns en oro hos kvinnojourer,
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som driver manga boenden, att mgjligheten att 6ka antalet
utslussningslidgenheter kan forsvaras om delar av allménnyttans fastigheter
omvandlas till bostadsrétter.

Sedan 2002 har Linsstyrelsen ett regeringsuppdrag att stddja kommuner och
ideella organisationer i linet som arbetar med ungdomar som riskerar att
utsittas for hedersrelaterat vald. Under denna period har uppbyggnaden av
skyddat boende med sdrskild kompetens kring hederskultur 6kat fran 8 till 70
platser i lanet. En svarighet for ungdomarna ir att {4 stod och hjilp med eget
boende efter vistelsen i1 det skyddade boendet.
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Kommunal och regional
boendeplanering

Att se boendeplaneringen i ett langsiktigt perspektiv och anta riktlinjer for
bostadsforsorjningen ar av stor vikt for kommunernas utveckling. En god
kunskap om kommunens befolkning, uppgifter om det befintliga bostads-
bestandet och prognoser for den framtida utvecklingen ger kommunen
mojlighet att analysera det framtida bostadsbehovet.

Det hoga bostadsbyggandet kréver att kommunerna har god planberedskap
och for en dialog med byggherrar. Pa senare ar har antalet detaljplane-
arenden i kommunerna 6kat markant. En effektivisering av planeringen for
vagar och jarnvagar skulle kunna underlatta bostadsbyggandet.

Stockholmsregionen har en gemensam bostads- och arbetsmarknad dar folk
bor och arbetar i olika kommuner. En val fungerande bostadsmarknad med
ett tillrackligt bostadsbyggande &r viktiga forutsattningar fér utvecklingen.
Ett regionalt perspektiv i kommunernas boendeplanering bidrar till att skapa
bra férutsattningar fér regionens utveckling.

Riktlinjer foér bostadsforsoérjning

Ett av kommunernas verktyg for att langsiktigt skapa en god boende-
planering ar att arbeta med riktlinjer for bostadsforsorjning. Merparten av
lanets kommuner har antagna riktlinjer och drygt en fjérdedel av dessa ér
antagna under innevarande mandatperiod. De flesta kommuner arbetar med
fragan i ett sdrskilt dokument medan nagra har tagit stéllning till riktlinjerna i
Oversiktsplanen.

Arbetet med riktlinjer i kommunerna har olika karaktir beroende pa om
riktlinjerna arbetas fram 1 sirskilda dokument eller som en del i den fysiska
oversiktsplaneringen. Det finns enligt Lénsstyrelsens uppfattning fordelar
med bdda sdtten att arbeta. Fordelen med ett sdrskilt dokument i form av
riktlinjer for bostadsforsorjning ér att boendefragorna och invanarnas behov
ar 1 fokus. En fordel med att fordjupa sig i boendeplaneringsfragan i
oversiktsplanen dr dess demokratiska forankring. Lansstyrelsen anser att
oavsett vilket arbetssétt som viljs behover arbetet omfatta bade en analys av
behovssituationen pa lidngre sikt och stidllningstagande till var och hur
mycket som bor byggas 1 kommunerna.

Riktlinjer fér bostadsforsorjning

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SFS
2000:1383) ska varje kommun planera bostadsforsorjningen i syfte att
skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda bostéder.
Riktlinjer for bostadsforsorjning ska antas av kommunfullméktige
under varje mandatperiod. Det finns inga formkrav pa hur riktlinjer
ska utformas vilket ger kommunerna stor frihet att arbeta pa det sitt
som passar dem bést. Lénsstyrelsen har i uppdrag att ge kommunerna
rad, information och underlag for deras boendeplanering.
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RAad och stdd fran Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen ska ge kommunerna rad och information for deras planering
och verka for att kommunerna antar riktlinjer for bostadsforsorjning. Denna
rapport om laget i ldnet utgdr information till kommuner, byggforetag och
andra aktorer om hur bostadsmarknaden ser ut och utvecklas. Andra exempel
ar Lansstyrelsens kartldggning av boendeplaneringen i ldnet genom
Boverkets arliga bostadsmarknadsenkét. I samband med de kommunbesok
som genomforts kring bostadsmarknadsenkéten och diskussionerna kring
sammanstdllningen av uppgifterna kan kommunerna se sitt arbete i relation
till 6vriga kommuner i lénet.

Nér Lansstyrelsen yttrar sig 6ver kommunernas forslag till 6versiktsplaner
ges synpunkter pé kopplingen till boendeplaneringen. Bland annat papekas
att om kommunen analyserar befolkningsutvecklingen pé lang sikt och
bedomer hur denna péverkar behovet av olika hustyper och upplatelseformer
kan detta bidra till en 1amplig bebyggelseutveckling bdde i kommunen som
helhet och i dess olika delar. Lansstyrelsen ger dven rdd om att i tid
uppmérksamma behovet av sérskilda bostader for dldre och for personer med
funktionshinder. Yttrandena syftar ocksa till att stddja kommunerna att se sin
roll i det regionala perspektivet.

For att underlitta arbetet med att ta fram riktlinjer for ldnets kommuner, byta
erfarenheter och diskutera aktuella bostadsfrdgor bjuder Lansstyrelsen
tillsammans med Regionplane- och trafikkontoret (RTK) in kommunerna till
seminarier om boendeplanering tva till tre ganger om aret. Det finns en
efterfrigan hos kommunerna att se hur andra kommuner arbetar och ta del av
varandras erfarenheter och goda exempel. Behovet av upprustning i den
befintliga bebyggelsen, hur man prioriterar plandrenden och hur hela regionen
kan samverka kring segregationsproblemen &r négra av de fragor som
diskuterats under foregdende ar. Vid ett seminarium om framtidens boende
for dldre blev behovet av samverkan mellan de tekniska och de sociala
forvaltningarna sdrskilt tydligt for att i tid planera goda boendemiljéer som
svarar mot befolkningens behov.

Lansstyrelsen har under 2007 dven ordnat olika seminarier for kommunerna
om tilldmpningen av plan- och bygglagen. En effektivare tillimpning av
lagstiftningen far betydelse dven for bostadsbyggandet.

Vid arsskiftet skedde en del forindringar i plan- och bygglagen. Andringarna
avser forenklingar av plan- och byggfragor men ska ocksa bidra till en
effektivisering av planprocessen. Kommunerna ska ta ett storre ansvar for att
bevaka klimatfrdgorna da risker for olyckor, 6versvimningar och erosion ska
behandlas i bade planering och vid bygglovprovning.

De flesta kommunerna uppger i bostadsmarknadsenkéten att arbetet med
boendeplaneringen bedrivs gemensamt mellan flera forvaltningar. Eftersom
boendeplanering paverkar kommunens utveckling pa ldngre sikt behdvs mer
av 0msesidig och kontinuerlig dialog mellan férvaltningarna 4n ett 16pande
remissforfarande.
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Forekomsten av bostadsformedlingar

Enligt bostadsforsorjningslagen ska en kommun anordna bostadsformedling
om behov finns. I en region med gemensam arbets- och bostadsmarknad ar
det naturligt med en regional samordning kring denna fraga.

Enligt bostadsmarknadsenkéten finns idag kommunal bostadsférmedling 1
Sigtuna, Stockholm och Varmdo. I Sigtuna inréttades denna forra aret fran
att tidigare ha varit i det kommunala bostadsbolagets regi. I Huddinge och
Vallentuna formedlas lagenheterna genom Stockholms stads bostads-
formedling. I 6ver hélften av lanets kommuner ansvarar de kommunala
bostadsbolagen for bostadsformedlingen. Tyresds bostadsformedling dver-
gick under forra aret till det kommunala bostadsbolaget. Sju kommuner
saknar formedling (se bilagan).

Kraven for att fa std i en bostadsko varierar. I vissa fall stélls krav pa att den
koande ska vara skriven i kommunen, i andra fall endast att den sokande ska
vara myndig. Ofta tas en arlig avgift ut. Flertalet bostadsformedlingar har en
ko pé 2 000-3 000 personer. Pé senare ar har nagra privata fastighetsbolag
valt att formedla alla sina ldgenheter via Stockholms stads bostadsformedling.
Antalet inlimnade ldgenheter har 6kat markant under de tre senaste aren, och
storst har 6kningen varit fran de privata fastighetsvardarna

Stockholms bostadsférmedling har for ndrvarande drygt 236 000 personer i
k6. Omkring 25 procent soker aktivt ny bostad. Ménga av de kéande ser kon
som ett sétt att planera infor framtiden. Stockholms bostadsko okar stindigt,
mellan aren 2006-2007 dkade antalet personer med 70 000.

Under 2007 formedlade Stockholms stads bostadsférmedling omkring 8 500
lagenheter, varav 1 200 1 nyproduktion. 2006 var ett rekordar med nistan

10 000 formedlade lagenheter. Oftast dr kotiden kortare vid formedling av en
nyproducerad ldgenhet dn vid formedling av en édldre lagenhet. Nagra
allménnyttiga bostadsforetag lamnade ldgenheter avsatta for ungdomar till
kon vilket resulterade 1 att ndstan 150 ungdomslédgenheter formedlades.

Bostadsmarknaden é&r strategisk ur ett arbetsmarknadsperspektiv. Stockholms
stads ndringslivsbolag Stockholm Business Region kommer darfor att
tillsammans med bostadsformedlingen undersdka forutsédttningarna for att
skapa en regional marknadsplats for hyresrétter i Stockholmsregionen. Ett
forslag ska presenteras under 2008.

Planlaggning i en vaxande storstadsregion

I Stockholmsregionens centrala omraden rader ett hogt bebyggelsetryck. For
att utnyttja goda kommunikationsldgen sker bostadsbyggandet i stor omfatt-
ning genom fortitning och komplettering i redan exploaterade omraden. Det
ar sillan byggande sker pa jungfrulig mark, atminstone i regionens centrala
delar.

I flera kommuner pagér planering for mer storskaliga projekt dér
utbyggnaden avses pagé under tio till tjugo ar. Kartan visar ndgra exempel pa
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Planeringen for vagar och jarnvagar kan effektiviseras

Den komplicerade och delvis dubblerade fysiska planeringsprocessen for
transportinfrastruktur leder till ldngdragna planeringsprocesser och 6kade
osidkerheter om vilken infrastruktur som kan komma att byggas. Det
forsdmrar forutsittningarna for bostadsplaneringen.

Lansstyrelsen har tillsammans med Banverket, Vigverket, Regionplane- och
trafikkontoret, SL och Stockholms stad studerat vilka mdjligheter som finns
att forkorta den fysiska planeringsprocessen med samtidig hansyn till kraven
pa demokratiskt inflytande och réttssékerhet.

Ett antal relativt enkla atgidrder som kan genomfGras pé kort sikt har identi-
fierats. Det dr till exempel organisatoriska fordndringar som att minska
resursbristen i kritiska skeden och mer systematisk ateranvindning av
beslutsunderlag. Regelverket kan ocksé dndras sa att sektormyndigheternas
synpunkter inte ldmnas sent i processen och att dverklaganden pa samma
Overklagandegrund fér 1dmnas bara en gang.

Mer langtgéende forslag &r att samordna de olika lagar som styr processerna
for planeringen av vigar och jarnvégar for att undvika dubbla planprocesser
och for att undvika att minga olika handlingar som belyser miljokonsekvens-
erna behdver upprittas.

Bostédder byggs ofta inom bullerutsatta omraden. Att planldgga i omraden
utmed végar och jarnvigar innebér ofta komplicerade tekniska losningar for
att skapa acceptabla boendemiljéer som klarar bullervarden, miljokvalitets-
normer och riskaspekter. I regeringens proposition 1996/97:53, Infrastruktur-
inriktning for framtida transporter gjordes uttalanden om riktvarden for
buller som sedan dess fungerat som en végledning for vilka trafikgenererade
bullernivéer som ska tillatas for bostdder. I propositionen gjordes dock
tydligt att tillimpningen skulle anpassas till vad som &r tekniskt och
ekonomiskt rimligt i olika situationer.

I en storstadsregion som Stockholm har det visat sig svért att 1 alla situationer
uppné de angivna riktvirdena. Darfor har en sérskild beddmningsmodell
tillimpats 1 ldnet och erfarenheterna av denna ér goda. Modellen har doku-
menterats av Lansstyrelsen och Stockholms stad som en végledning for
detaljplaneldggning med hinsyn till trafikbuller.

Det vore vérdefullt om regeringen i den infrastrukturproposition som avses
laggas fram till riksdagen kunde foresla att den regionala tillampningen i
Stockholmsomradet inryms i det beslut riksdagen fattade 1996. Darigenom
kan en mer forutsdgbar rittstillimpning uppnas.

Regional planering och samverkan mellan kommunerna
Bostadsforsorjningen dr ett kommunalt ansvar, men eftersom bostads-
marknaden stricker sig utanfor kommungranserna kriavs ett mellankommunalt
och regionalt samarbete. Den nu géllande Regionala utvecklingsplanen for
Stockholms 1dan (RUFS) som ligger till grund for kommunernas planering
antogs av landstinget 2002 och aktualitetsprovades under 2005.
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Arbetet med en ny regional utvecklingsplan har pagétt sedan 2006. I processen
att ta fram en ny plan har omfattande dialoger forts med aktorer i Stock-
holmsregionen och Ostra Mellansverige. Ett viktigt mal vid framtagandet av
planen édr att etablera ett grundligt och samordnat utvecklingsarbete med alla
berdrda aktorer. Kommunernas aktiva roll och samverkan 6ver kommun-
granserna dr avgorande for att fa fram ett gemensamt underlag som sedan ska
ligga till grund for kommunernas egna oversiktliga planering. Regionplane-
och trafikkontoret (RTK) har nu nétt halvvigs péa vigen mot RUFS 2010 och
ett samradsforslag kommer att remissbehandlas under aret. Ambitionen med
den fardiga utvecklingsplanen &r att den ska ange hur vi kan bli Europas mest
attraktiva storstadsregion. Den ska ligga till grund for kommande ars
planerings- och utvecklingsinsatser.

I det konkreta planeringsarbetet arbetar RTK med tva olika alternativ for den
fortsatta utvecklingen; alternativet Stéder och alternativet Storstider.
Alternativet Stider innebdr en koncentration av tillvixten till ett flertal stdder
1 0stra Mellansverige. Déarutdver innebér alternativet en flerkédrnig utveckling
inom Stockholms lan. I alternativet Storstidder inriktas bebyggelseutvecklingen
pa att stimulera koncentrerad tillvixt i centrala delar av storstadsomradena
Stockholm — Uppsala, Visterds — Eskilstuna och Link&ping — Norrkdping.
En jamfGrelsevis stor del av den tillkommande bebyggelsen lokaliseras i de
mest centrala ldgena inom respektive storstadsomrade samt i den védg- och
jarnvégskorridor som forbinder storstdderna med varandra och med flyg-
platserna. Aven detta alternativ innebir en flerkiirnig utveckling inom
Stockholms lin. Det kan handla om att skapa utrymme for dnda upp till

550 000 nya bostéder fram till 2050, vilket motsvarar en befolkningsékning
pa ytterligare 900 000 invanare.

Det ligger en stor utmaning i att Stockholm-Mélarregionen blir en gemensam
bostads- och arbetsmarknad. A ena sidan handlar det om att bejaka utveck-
lingen eftersom den dr nddvéndig 1 den internationella konkurrensen, & andra
sidan handlar det om att hantera utvecklingen av person- och godstrafik med
tanke pé klimatfragorna och satsa mycket pa jarnvégstrafik. I arbetet ligger
ocksa en utmaning fran jimstélldhetssynpunkt. For mdnniskor som har langa
arbetsresor kan det vara svart att f4 vardagslivet — med boende, arbete, dagis,
fritidsaktiviteter och matinkdp — att gd ihop. Ett forsenat eller instéllt tdg kan
stélla till med manga problem.

Utéver RUFS finns det ett omfattande mellankommunalt samarbete som
bestar av fasta samverkansgrupper eller av informella samrad kring
gemensamma fragor.

I planering av nya stadsdelar och fortitning i omraden som ligger néra en
kommungrins sker en naturlig samverkan mellan de berérda kommunerna.
Samrad med grannkommuner édger i allmidnhet ocksé rum nar kommunerna
arbetar med sin Oversiktliga fysiska planering. Det betyder att samrdden
koncentreras pa fragor som rér markens anvindning, till exempel
lokaliseringen av nya bostadsomraden. Analyser av befolkningsutvecklingen,
olika befolkningsgruppers behov eller slutsatser om vilken typ av bostéder
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som behdver prioriteras 1 olika omraden dr ddremot mindre vanligt att
kommunerna samverkar om.

De atta kommunerna pa Sédertérn, som sedan flera ar har arbetat tillsammans,
har nu tagit fram ett forslag till regionalt utvecklingsprogram for Sodertorn.
Syftet &r att identifiera gemensamma fragor dar samverkan ger ett merviarde.
Forslaget uppmérksammar sérskilt utvecklingen av de fyra regionala
kdrnorna Sodertilje, Flemingsberg, Skiarholmen-Kungens Kurva och
Haninge.

Stockholm Nordost har arbetat fram en vision om gemensamma insatser i
anslutning till en regionkérna, satsning pd nya bostidder samt effektivare
kommunikationer som ska attrahera fler boende och fler arbetsplatser till
kommunerna. Visionen dr antagen av kommunstyrelse och
kommunfullmiktige i respektive kommun.

Utover mellankommunala samarbeten inom lénets granser finns dven
exempel pa storregional samverkan. ABC-straket &r ett samarbete mellan
kommunerna i straket Stockholm-Uppsala. Har behandlas fragor om hur
utvecklingen av bostider, arbetsplatser och infrastruktur kan se ut pd ldng
sikt. ABCU-straket och ABD-samarbetet dr andra exempel pa samverkan
over lansgrianserna ldngs E18 och norra Milarbanan samt mellan S6rmland
och Stockholm.

Regionala bostadsgruppen — ett samarbete for kontinuitet |
lanets bostadsbyggande

En Regional bostadsgrupp bildades for tre ar sedan for samverkan pa
regional niva kring fragor som r6r bostadsbyggandet.

Regionala bostadsgruppen

Regionala bostadsgruppen bestar av representanter fran
Lansstyrelsen, Regionplane- och trafikkontoret, Kommunférbundet
Stockholms 14n, och Stockholms stad. Gruppens syfte ér att i
samverkan med olika aktdrer i ldnet frimja bostadsbyggandet.

Den 6vergripande mélséttningen for Regionala bostadsgruppen ér att
det ska finnas bostdder i lidnet av tillricklig omfattning 6ver tiden och
att utbudet ska vara varierat. For att uppna detta ar det viktigt med
kontinuitet i bostadsbyggandet.

Genom att analysera utvecklingstendenser, regelsystem och drivkrafter
bakom det befintliga bostadsbestdndet och bostadsbyggandet 1 Stockholms-
regionen bygger gruppen upp en kunskap som &r avsedd att 14gga grunden
for en samsyn 1 regionen om bostadsmarknaden och dess sétt att fungera.
Den stora befolkningsdkningen och regionens tillvéxt dr viktiga utgangs-
punkter i arbetet. Andra viktiga aspekter dr planberedskapen och kopplingen
till infrastruktursatsningar i regionen.
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Att sprida kunskap och erfarenheter kring bostadsbyggande dr ocksa en
central del av Regionala bostadsgruppens arbete. Goda exempel pé metoder,
arbetssitt, projektidéer och samarbeten med andra storstdder fungerar som
inspiration. Det sker via seminarier, workshops eller studieresor i egen regi
eller 1 samarbete med andra aktorer, bland annat med representanter for de
fyra regioner som Regionala bostadsgruppen besokt; Malmo-Helsingborg,
Goteborg, Linkdping-Norrkdping och Eskilstuna-Visteras. Erfarenhets-
utbytet bidrar till ett dmsesidigt 1drande om hur bostadsfrdgorna hanteras i
olika delar av landet. Storstadsregionerna ingar ocksé i Nuteks projekt som
ror storstadspolitik for nationell tillvixt dir ”Oka bostadsbyggandet” utgér
en fraga.

Regionala bostadsgruppen inledde hosten 2007 ett samarbete i nitverksform
med bygg- och bostadsforetag i Stockholmsregionen. Ambitionen ér att
bostadsnétverket ska enas om en gemensam bild av bostadsmarknaden och
dess framtida utveckling 1 Stockholmsregionen. Det handlar om att inom
nétverket bade hitta former for ett kontinuerligt erfarenhetsutbyte och att
identifiera fragor att gemensamt arbeta med.

Regionala bostadsgruppen och bostadsnétverket har kommit 6verens om att
den ndrmaste tidens arbete bestir av dels ett I6pande arbete med att skapa en
samsyn om forhéllandena i regionen, dels bildandet av en arbetsgrupp som
ska utveckla ett praktikprogram for att marknadsfora samhéllsplaneraryrket.
Det 16pande arbetet innebér att arrangera ett par moten arligen for
erfarenhetsutbyte kring aktuella fragestillningar. Praktikprogrammet syftar
till att 6ka intresset for planering hos studenter och kan ses som ett forsta steg
1 ett storre arbete som behdvs for att mota kommunernas rekryteringsproblem
nér det géller att hitta planhandldggare och exploateringsingenjorer. Syftet ar
ocksa att inspirera till utbytestjanstgéring mellan kommuner och
byggforetag.
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Kallor

Tryckta kallor

Boutredningen. Om bara ndgon kunde séga vad jag ska gora for att fa en bostad sé skulle jag gora det,
2005

Boverket. Hur bor morgondagens dldre? En nyckelfraga i kommunernas boendeplanering, 2002
Boverket. Regionala analyser av bostadsmarknaden forslag till modell for lansstyrelsernas arbete, 2008
Boverket. Var finns rum for vara barn? En rapport om trdngboddheten i Sverige, 2006

Fordel Stockholm — Malarregionen. Bostadsmarknaden i Stockholm-Malarregionen — framtida behov
och forvéntat byggande, 2004

Hyresgéastforeningen. Unga vuxnas boende i Stockholms lan ar 2001-2007

Integrationsverket. Lagesrapport och konsekvensbeskrivning angédende arbetet med att forhandla fram
nya kommunala introduktionsplatser, 2007-04-27

Lansstyrelsen i Stockholms 1&n. Bostadsmarknadsenkiten, 2008
Lansarbetsnamnden. Arbetsmarknaden i Stockholm, 2008
OECD. Territorial Reviews Stockholm, Sweden. 2006

Regionplane- och trafikkontoret. Regional utvecklingsplan 2001 f6r Stockholmsregionen (RUFS) och
Testversion infor samradsforslag — RUFS 2010

Regionplane- och trafikkontoret. Statistik om Stockholms 14n och region 2007, och 2008

SABO. Upprustning och energieffektivisering i de kommunala bostadsforetagens 60- och 70-
talsbestand, 2007

Socialdepartementet. Hemloshet manga ansikten méngas ansvar, 2007
Socialstyrelsen: Hemloshet i Sverige — omfattning och karaktér, 2006
SOU. BO 21 SM 0801, Ombyggnad och rivning av flerbostadshus 2007

Stockholms stad. Boendetrappan — Kartldggning och analys av boenden for vuxna
med missbruksproblem eller missbruk- och psykiska problem i Stockholms stad 2007

Stockholms stad. Hemlosa i Stockholm, Socialtjénstforvaltningen 2007

Stockholms stads Bostadsférmedling AB. Forslag till budget 2008 och inriktning f6r 2009 och 2010,
2007

Stockholm Business Region. Stockholmskonjunkturen 2008
Stockholm Business Region. Fakta om foretagandet i Stockholm 2007

Sveriges Byggindustrier. Bra byggmarknad trots oro i omvérlden, 2008

Otryckta kallor

Byggindex, kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjning, méklarstatistik.se, statistik fran SCB,
Svenskt Fastighetsindex SFIx/IPD 2008, USK och fran Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Muntliga kallor

Samtal med foretriadare for kommuner, regionala aktorer, Arbetsformedlingen och byggforetag i
Stockholms l4n.
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Bilaga — statistik om befolkning och
bostader

Bostadsbestandet i lanets kommuner 2006 fordelat pa
upplatelseform, 1990 ars siffror inom parentes

Hyresrétter Bostadsréatter Aganderatter

Botkyrka 48 (51) 22 (21) 29 (28)
Danderyd 31 (38) 23 (14) 46 (48)
Eker6 25 (27) 9(7) 66 (66)
Haninge 42 (44) 26 (24) 32 (33)
Huddinge 44 (49) 20 (15) 35 (36)
Jarfalla 34 (34) 35 (32) 32 (34)
Lidingo 45 (56) 24 (11) 32 (32)
Nacka 36 (42) 29 (22) 34 (35)
Norrtélje 34 (32) 20 (19) 47 (49)
Nykvam 27 (29) 8 (4) 66 (67)
Nyndshamn 47 (48) 16 (15) 37 (37)
Salem 39 (40) 13 (10) 48 (51)
Sigtuna 47 (48) 25 (23) 28 (28)
Sollentuna 37 (40) 24 (20) 39 (41)
Solna 51 (79) 47 (19) 2 (2)
Stockholm 59 (75) 32 (15) 9 (10)
Sundbyberg 75 (89) 20 (6) 4 (5)
Sodertalie 63 (67) 16 (13) 21 (20)
Tyresd 31 (36) 25 (19) 44 (45)
Taby 20 (20) 33 (33) 47 (48)
Upplands-Bro 39 (41) 27 (24) 34 (34)
Upplands Véashy 52 (53) 19 (17) 29 (29)
Vallentuna 16 (20) 35 (28) 49 (52)
Vaxholm 28 (47) 27 (7) 44 (46)
Varmdo 27 (33) 20 (12) 52 (55)
Osteraker 23 (25) 16 (15) 60 (61)
Hela lanet 49 (60) 28 (17) 22 (23)
Kélla: RTK
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Pabdrjade nybyggda lagenheter per kommun i Stockholms

lan, antal lagenheter 1998-2007

2007 2006 2005 | 2004 | 2003 2002 2001 2000 | 1999 1998
Botkyrka 409 265 118 310 240 233 267 250 162 75
Danderyd 21 27 105 19 60 171 59 65 33 32
Ekerd 123 103 151 120 124 82 77 163 99 151
Haninge 373 254 272 240 343 102 190 305 160 192
Huddinge 221 731 348 122 410 429 148 227 248 312
Jérfalla 247 475 202 215 89 332 340 248 224 161
Lidingd 38 235 237 60 49 215 199 199 137 211
Nacka 418 570 800 547 315 398 387 491 199 290
Norrtélje 95 178 172 273 135 25 40 7 17 47
Nykvarn 66 71 75 49 23 21 83 31 47 8
Nyndshamn 74 87 76 148 87 137 89 19 25 8
Salem 42 55 37 97 16 59 35 43 76 21
Sigtuna 272 667 146 170 129 130 165 223 28 28
Sollentuna 347 645 308 235 165 107 184 150 231 277
Solna 327 855 101 | 1138 788 353 404 483 430 117
Stockholm 2911 | 8434 | 3633 | 3605 | 1138 | 2709 2897 | 1311 | 1325 885
Sundbyberg 794 145 61 0 28 123 22 2 139 203
Sodertélje 177 260 299 132 270 119 266 193 132 66
Tyreso 63 57 98 128 236 216 124 88 102 60
Téby 181 302 217 192 248 128 141 88 211 157
Upplands-Bro 376 149 226 58 148 20 48 74 39 10
Upplands Vasby 171 114 115 169 176 110 86 24 76 86
Vallentuna 227 245 171 173 161 252 208 69 230 140
Vaxholm 45 60 77 79 61 36 36 43 102 20
V&rmdo 105 185 294 157 127 88 114 157 201 157
Osteraker 315 221 295 210 374 230 226 282 112 86
Summa 8438 | 15390 | 8634 | 8646 5940 | 6825 | 6835 | 5235 4785 | 3800
Kélla:SCB
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Befolkningsodkning per kommun i Stockholms lan 1998—

2007
proclegn;;fazllo%l;nmg 2007 1098
Botkyrka 11 79031 70949
Danderyd 4 30789 29 639
Ekerd 16 24 687 21 367
Haninge 9 73698 67 764
Huddinge 13 91 827 81339
Jarfalla 6 63 427 59 839
Liding0 6 42710 40 373
Nacka 15 84 303 73029
Norrtélje 7 55225 51552
Nykvarn* 16 8926 7724
Nyn&shamn 9 25 353 23 341
Salem 14 15 065 13176
Sigtuna 10 37793 34 295
Sollentuna 8 61 387 57 067
Solna 13 63 318 55 806
Stockholm 8 795 163 736 113
Sundbyberg 7 35078 32 868
Sodertalje* 10 83 642 75 836
Tyreso 11 42 047 38 046
Téby 2 61 633 60 274
Upplands-Bro 3 38 055 36 789
Upplands Vashy 8 22221 20 495
Vallentuna 17 28 382 24 246
Vaxholm 22 10 600 8721
Varmdé 25 36 870 29 396
Osteraker 15 38 286 33396
Summa 9 1949 516 1783 440

* Sedan 1 januari 1999 &r Nykvarn en egen kommun fran att tidigare ha tillhort Sédertélje. Den
procentuella befolkningsékningen for Sodertélje och Nykvarn &r beraknad pa invanarantalet den 31

december 1998.
Kalla: SCB
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Kommuner som har antagna riktlinjer for
bostadsforsorjning, bostadsformedling och allmannytta

2008
Riktlinjer for Vilken typ av bostadsformedling | Kommun med
bostadsforsérjningen  |har kommunen? allmannyttigt
har antagits av bostadsbolag
kommunfullméktige, ar
Botkyrka 2002 Allménnyttan har egen ko X
Danderyd
Ekerd 2005 Allmannyttan har egen ko X
Haninge 2002 Allm&nnyttan har egen ko X
Huddinge* 2007 Kommunal bostadsférmedling* X
Jarfalla 2007 Allm&nnyttan har egen ko X
Lidingd Allménnyttan har egen ko X
Nacka
Norrtélje 2004 X
Nykvarn 2003 Allm&nnyttan har egen ko X
Nyn&shamn 2008 Allmannyttan har egen ko X
Salem 2007
Sigtuna 2007 Kommunal bostadsférmedling X
Sollentuna 2005 Allmannyttan har egen ko X
Solna X
Stockholm 2005 Kommunal bostadsférmedling X
Sundbyberg Allm&nnyttan har egen ko X
Sédertélje 2005 Allmannyttan har egen ko X
Tyreso Allm&nnyttan har egen ko X
Téby 2007
Upplands Vashy 2002 Allménnyttan har egen ko X
Upplands-Bro 2002 Allmannyttan har egen ko X
Vallentuna* Kommunal bostadsférmedling X
Vaxholm 2007
Varmdo 2006 Kommunal bostadsférmedling X
Osteraker Allmannyttan har egen ko X
Totalt i lanet 19 21

*Formedlas av Stockholms stads bostadsformedling

Kélla: Bostadsmarknadsenkaten 2008
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Forvantat bostadsbyggande 2008 och 2009 av
nyproducerade bostader enligt kommunernas bedémning

Antal Igh & 2008 = Antal Igh &r 2009
Botkyrka 250 300
Danderyd 100 90
Ekerd 140 150
Haninge 300 400
Huddinge 600 650
Jarfalla 350 400
Liding0 114 95
Nacka 400 350
Norrtalje 350 300
Nykvarn 70 100
Nyn&shamn 407 432
Salem 200 100
Sigtuna 240 560
Sollentuna 503 517
Solna 645 850
Stockholm 3750 3750
Sundbyberg 650 600
Sodertélje 500 600
Tyreso 200 200
Téby 350 550
Upplands Vasby 300 375
Upplands-Bro 250 150
Vallentuna 280 300
Vaxholm 85 85
Véarmdd 300 250
Osteraker 250 250
Totalt i lanet 11 584 12 404

Inklusive dgarbyggda smahus.
Kélla: Bostadsmarknadsenkaten 2008
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Lansstyrelsens rapportserie

Utkomna rapporter under 2008

2 o

10.
11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24,

BoJamt — om jamstalldhet i fysisk samhallsplanering, socialavdelningen.
Flodnejonéga — utbredning och framtid i Stockholms I&an, miljdavdelningen.
Marin naturinventering av Néattard, miljdavdelningen.

Marin naturinventering av Stora Nassa, miljdavdelningen.

Batlivets inverkan pa havsbottnarna i Stora Nassa, miljoavdelningen.
Samhallsviktig verksamhet i Stockholms lan, raddnings- och
sakerhetsavdelningen.

Arsrapport 2007 - Informationcentralen fér Egentliga Ostersjon,
miljdavdelningen.

Mnemosynefjarilen i Uppland — Historik och nuvarande utbredning,
miljdavdelningen.

Barnuppdraget i Stockholms lan, socialavdelningen.

N&r unga missbrukar — utred, agera och dokumentera, socialavdelningen.
Sammanstallning av Bostadsmarknadsenkaten Stockholms lan 2007,
socialavdelningen.

Fororenade omraden — inventering av gruvbranschen i Stockholms lan,
miljdavdelningen.

Strategier for enskilda avlopp — jamférande analys av arbetet i Stockholms
lans kustkommuner, miljdavdelningen.

Utvardering av Orebro Preventionsprogram. Fas 1 : Ett assyriskt/syrianskt
kulturellt perspektiv i Sédertélje, socialavdelningen.

Kunskapscentrum om sma avlopp — en forstudie, miljdavdelningen.
Forbattring av enskilda avlopp inom Norrtalje kommuns skargardsomrade,
miljdavdelningen.

Universitet och hogskolor i Stockholms lan - laget i lanet 2006, avdelningen
for regional utveckling.

Betesdjur i Stockholms skargard, miljdavdelningen.

Renare avlopp ger friskare hav — atgarder for att minska enskilda avlopps
paverkan pa havsmiljon, miljoavdelningen.

Strategiska atgarder mot belastning fran enskilda aviopp — MIKE BASIN-
modellen testad p& Abyan i Sédertélje, miljdavdelningen.
Planeringsunderlag for atgarder mot belastning fran enskilda aviopp —
utveckling av VeVa-verktyget genom studie av Abyan i Sédertalje,
miljdavdelningen.

Jordbruket i Stockholms lan — en statistisk sammanstéllning,
miljdavdelningen.

Laget i lanet — bostadsmarknaden i Stockholms lan 2008,
socialavdelningen.

Sara-projektet 2004-2007 — ett processinriktat arbete for att forebygga
hedersrelaterat fortryck och vald, socialavdelningen.



En fungerande bostadsmarknad &dr avgérande for Stockholmsregionens utveckling och kan
till och med sédgas vara en nationell angeldagenhet. Bostadsbyggandet ar omfattande. De
tva senaste aren har det totalt pabdrjats narmare 24 000 lagenheter i lanet. Under 2008-2009
bedéms byggandet ddmpas nagot. For att antalet bostdder ska svara mot lanets langsiktiga
befolkningsutveckling behover det byggas 10 000-12 000 bostader per ar.

Rapporten beskriver bostadsmarknaden i ett brett perspektiv. Bland annat beskrivs
bostadsbyggandets betydelse for lanets tillvaxt och for en god livsmiljo. Dessutom behandlar
rapporten bostadssituationen for lanets invanare, bostadsbestandet, sambanden mellan
bostadsbyggandet och infrastruktursatsningar och hur kommuner och regionala organ
arbetar med bostadsfragor.

Ytterligare exemplar av denna rapport Adress
kan bestdllas frén Léinsstyrelsen Ldnsstyrelsen i Stockholms Ldn
Bostadsenheten Hantverkargatan 29

Tin: 08- 785 44 34 (vxl) Box 22 067

Rapporten finns ocksd som pdf pé vér webbplats 104 22 Stockholm, Sverige
www.ab.Ist.se Tfn: 08- 785 4000 (vxl)

ISBN 978-91-7281-320-5 www.ab.lst.se
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