FAKTORER

Faktorer som begransar bostadsbyggandet 2019/2020

2019 =2020

Svarigheter for privatpersoner att fa lan/harda lanevillkor

Svarigheter for byggherrar att fa langivare/harda lanevillkor

Svag inkomstutveckling fér hushallen

Brist pa réatt kompetens inom kommunen

Kommunen och/eller det allmannyttiga bostadsbolaget saknar ekonomiska resurser
Kommunernas brist pa intresse att skapa férutsattningar for bostadsbyggande
Byggherrars brist pa intresse att bygga

Hoga produktionskostnader

Brist pa arbetskraft hos husbyggare

Bullerproblem

Svag infrastruktur/osakerhet kring framtida infrastruktursatsningar
Overklagande av detaljplaner

Brist pa detaljplan pa attraktiv mark

Konflikter med allménna intressen enligt PBL

Konflikter med statliga intressen enligt miljobalken***
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*** Fanns inte med som alternativ i BME 2019

| enkdten ombeds kommunerna att utifran férut-
bestamda alternativ vdlja tre faktorer som enligt deras
beddmning begransar bostadsbyggandet. Likt svaren i
forra arets enkat ar harda lanevillkor for privatpersoner
den enskilt storsta faktorn som begransar
bostadsbyggandet. Darefter foljer harda lanevillkor for
byggherrar samt konflikter med statliga intressen enligt
miljobalken. Det sistnamnda ar ett alternativ som inte
givits tidigare ar.

Alternativet annan orsak begradnsar
bostadsbyggandet valdes av ett antal kommuner.
De angav exempelvis att det finns en stark motsattning
mot utveckling av kommunen gallande invanarantal,

behov av stora omfattande investeringar/byggnation
av infrastruktur, kommunal service, langa
handlaggningstider for Lansstyrelsens yttranden och
politisk oenighet.

Det ar ett antal faktorer som inte ses som
begrdansande i Stockholmsregionen. Dessa ar att det
inte finns nagra begransande faktorer fér bostads-
byggande i kommunen, svag andrahandsmarknad for
bostader, vikande befolkningsunderlag, brist pa
arbetskraft hos husbyggare samt bullerproblem.

Kommunernas samtliga svar redovisas pa Lansstyrelsen i Stockholms webbplats
http://www.lansstyrelsen.se/Stockholm/Sv/publikationer/ - s6k pa Bostadsmarknadsenkaten 2020

En nationell sammanstallning av enkatresultaten gors av Boverket.

Bostadsmarknadsenkaten for Stockholms Idn har arbetats fram av Caroline Pahlsson i samarbete med Henrik Weston och
Nanny Andersson Sahlin pa Lansstyrelsens enhet for samhallsplanering.
For fragor kring enkaten, kontakta: henrik.weston@Iansstyrelsen.se eller nanny.andersson.sahlin@lansstyrelsen.

Lansstyrelsen i Stockholm, Regeringsgatan 66, Box 22067, 104 22 Stockholm, telefon: 010-223 10 00
www.lansstyrelsen.se/stockholm

ISBN: 978-91-937-021-3
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Varje ar besvarar
lanets kommuner
Bostadsmarknads-
enkaten. Syftet med
enkaten ar att fa en
overblick 6ver den
aktuella situationen pa
bostadsmarknaden,
folja utvecklingen over
tid samt att bidra med
underlag fér bedom-
ningar av kommande
utveckling.

Bostadsmarknadsenkaten 2020

Att vaxa med 30 000-40 000 invanare varje ar staller hdga krav pa

kommunernas bostadsférsorjning.

Forra aret paborjades 13 550
bostader inklusive ombyggnationer. | ar
och néasta ar beddmer kommunerna att
det totalt kan paborjas ungefar 46 000
bostader fordelat pa 37 procent
hyresréatter, 57 procent bostadsratter och
5 procent dganderatter. | skrivande stund
ar det svart att bedéma om férdelningen
kvarstar efter byggnation med hansyn till
laget pa bostadsmarknaden.

Alla kommuner uppger att det har
brist pa bostader i kommunen som
helhet. Taby har dock valt att inte besvara
fragan. Alla kommuner utom Sundbyberg
réaknar med att bristen kvarstar om tre ar.
Kommunerna bedémer att det finns brist
pa flera/alla storlekar pa bostader.

Problematiken med att det dr en
relativt liten grupp som har rad att flytta
in i nyproduktion lyfts fram av flera
kommuner som en orsak till att det fort-
satt kommer att vara obalans pa
bostadsmarknaden. Kommunerna
bedomer att situationen pa bostadsmark-
naden &r sarskilt svar for grupper med
lagre betalningsformaga sa som ungdo-
mar och nyanldanda.

| Lansstyrelsens analys av
bostadsmarknaden i [dnet som
presenteras i rapporten Lédget i ldnet —
Bostadsmarknaden i Stockholm lén 2020
fordjupar vi oss i kommunernas svar. Vi
vill emellertid redan nu flagga for att det
ar tveksamt om alla projekt kan starta
som planerat. En rimlig bedomning ar att
tva tredjedelar av bostaderna paborijas,
om ens det.

UM NN |




"S9SAB TZ0T 40) UIBPRISOQ Q0 op 12ddnus ey|in ug)/dAispelsoq/waojas|aie|ddn usy|iA 1ejsppaw a1ul nuue Jey Agsep spueiddn 4,
"IePUIA Y20 J3]e0| Ae Jauoneud3Aquo wouasd 0o/ Yoo uompnposdAu wousd 006 ¢T "6T0T 42peIsoq 05S €T sepelioged 3je1o]

pogz1  looyi l0oLL) | IR sorz  log leyy Joc  los  loyz lzi  loezi 1o ogorz lyge  Lype lop  lic  lechzl Izigo 18UE| 11[210]
/1C Gl 09 —bmm 0 0 0 0 0 0 0 0 0 062 0L 0 0 0 05l 0L 183eislsp
1L =z 514 GCE GG 0 GG 0 0 0 0 0 0 0/¢ 09 0 0 0 08 oel OpuLBA
10} 101 0 ler1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 B¥1 g 0¥ 0 0 0 ool Wjoyxep|
€6 L€ 9 1GC Gl 0 0 0 0 0 0 Sl 0 8¢ 8 oe 0 0 ¥0¢ 0 BUMUSJEA
CSS 0l 455 G0C 0 0 0 0 0 0 0 0 0 50C 0 0 0 0 SEl 0L oig-spueyddn
[A%4 oy c6l 100¥% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 «hgsen spueiddn
B8l. yré 169 76 091 0 0¥l 0 0c 0 0 0 0 L7 ¥S 0 0 0 088 05k Age] |
661 8¢ LLL GC8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 528 oe 0 0 0 oLg 174 0salAL
18€ 9cl SG¢C 1098 CL 0 09 0 0 0 [4% 0 0 88. 0L 0 0 0 8Ly 00e alleuspos
€79 0 £¥9 _mmm 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58C 0 114 0 0 ocl Svl bBiegAgpuns
9.1% 09 9Ly _cc 101 [r43% 0S 0 0 0. 05¢ 0 0S. 0 0868 0S o€ 0 0 00¥S  00Se Wwijoyya01s
765 G9 B6CS | [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 GGG L 0 0 0 0 Gerl Ol BUjOS
/G0L 871 6.8 loss 9 9 0 0 0 0 0 0 0 0SS 0S ] 0 15 6VE 0ol eunjus|os
Gl Gl 0 oy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 oF oF 1]} 0 00e 051 eumbis|
¥l 8 ¥El _cr 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0l oL 0 0 0 0 0 waes
0tG ¥l 99 _Em 0C 0 0 0 0 0¢ 0 0 0 06C 0S 0 0 0 or ooz uweyseuAn|
7€ 0c ¥l _wr I 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Ll [44 4% 0 0 G Sl LIBAYAN
9.C 1] 661 loré 0LE 0 o0le 0 0 0 0 0 0 0€9 [£4 0 0 0 L9t Lve aljeroN
109 16 ¥0S lzee 0Cl 0 0L 05 0 0 0 0 0 C18 06 0 0 0 LES 581 BYIBN
[#3 8l ¥G Jee Bl 8l 0 0 0 0 0 0 0 Gl Gl 0 0 0 0 0 obuipr
BGOL cl 9v01 I6.¢€1L 691 0 G 0 0 0 0 GlLl 0 oLel 0 14 0 0 000L | G81 Blleper
£8¥ 00c £8C _mwmv clE cl 0 0 0 0 0 0oe 0 L E6 [} 0ol 0 0 ¥T9 G5l abuippny
4 [4 0 _mmm 05 0 0 0 0 0 0 0S 0 50 4 0 0 0 08¢t 0oe abuiuey
€Ll €ll 0 loci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0EL 08 0 0 0 0% 0 Qleyg
0L 0l 0 111 09 0 09 0 0 0 0 0 0 L1 9 0 0 0 L 0 pfispueq
L Ve 6Cl [AY4 769 _ 0 _ 0 0 0 0 0 0 0 0 769 SEL e 0 0 FET S6C exfopog
g g g s 7 5 s 3 o | s g 7 o N
g 2 7z 5 g 3 § |3i, mm =8 z¥ 3% 3% m,m - m £F 73| 338
3 g 25 g q Ty s |E8F| g8 | Bg | 5F | BF | ¥E | Eg z & g (32 8§ |52
S = 2 § 5 3 z T e g | 77 v . g 2 & S g8 | =9 T
B ] H S & s _ _ _ g H g
wojas|ere|ddn
1apejsoq e||y Sl 1addnib ep|sies 19} Jepejsog JoSI9IE
Elle HEoL : laye lapelsog
+610¢ 1202 - Buupue yoo peubbAgAu wousab tapeisoq Ae apuelipged jejueAlQd
lapejsoq apelioged . ke

Bulipue yoo peubbAgAu wousb Japelsoq Ae spuelioged jejuenlo

“JIEPUIA Y20 J3|ey0| Ae Jauoneud3Aquo wouad 0o/ Yoo uompnpoidAu wouad 006 ¢T "6T0T 19pe1soq 0SS €T sopelioged 1je10]

1 C0C

09821 10911 l00LLL lisoze 0J6E GGl 6¥0 0 G0E 08 [i74 gibg lsez_ [isosL |96 285 0 S6¢ 1998 1¥JG) J2UE| 1 JEj0 |
LT 151 09 _wov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Joor 0 6El 0 0 c9 502 IayelsIsQ)
L €c 14 _mmw 0 0 0 0 0 0 0 0 0 S5¢ 09 L€ 0 0 08 8 OpuwIEA
101 L0l 0 | [£e] |21 0 |41 0 0 0 0 0 0 6C 62 0 0 0 0 0 WOUXEA
Jc6 5 <9 L0C 0 0 0 0 0 0 0 0 0 L0C c9 0c 0 0 S6 0g BUMUB|B
55 0L 4451 666 [4) cl 0 0 0 0 0 1] 0 186 0¥ Gl 0 0 (A4} 064 oig-spuejddn
[4X4 04 6l ¥61 S91 0 0 0 0 0 0 0L S51 6C 0 0 0 0 0 6C Agsey spueiddn
1811 1Z 169 6CE I 96% 0 B6CC 0 ¥9 0 0 £0c 0 _mmm 6E 0 0 0 045 ¥ec Age |
661 8¢C LLL j8cv 0L 0 ocl 0 0 0S 0 0 0 85¢ o0g 8¢ 0 0 Gl SCl osauf ]|
L8E 9cl 55T ¥Gi [ 0 [43 0 0 0 0 0 0 8¢ LLL 0¢ 0 0 il 0L alleyapog
_mww 0 er9 CS9 & S 0 0 0 0 0 0 0 L¥9 14 0 0 0 19¢ 9.¢ bG13gAgpung
9Ll¥ 09 1954 0€L6 00le 08 0 0 06 1] 0 0081 0€l 0€9. 0S5 0S5 0 0ge 00L¥ 00FE WjoLyI015]
vBS S9 BCS | B4 =174 0 0 0 59 0 0 0S1L 0 | ) 0 0 0 0 808 S¢C EU|OS)]
1501 8L1 6.8 0.€ 09 9 5 0 0 0 0 0 0 0lLe €L 0¢ 0 0 Ll 0 eunjuz|jog
|21 =1 0 06¢ 0g 0 0 0 0 o€ 0 0 0 09¢ 14 0c 0 0 0EL 0L eunybig|
vl 8 ¥EL o€l 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ocl ol 0 0 0 0c 001 wajeg
0¥S |75 99 0ee 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0ee 14 0 0 0 (0] 0S¢ uweyseuln
e 0¢ ¥l ¥L 0 0 0 0 0 0 0 1] 0 |75 0¢ 0e 0 0 81 9 wenyAn
194¢ AL 661 06¢ 0l 0] % 0 0 0 0 0 0 0 08¢ Ll 0 0 0 59 861 alfepuoN
109 16 ¥0S (444} 08l o€ 09 0 06 0 0 0 0 [4:00 0oLl 0 0 0 089 (At E)IEN
CL 8l ¥S 0. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0L Sl 0 0 S5 0 0 obuipry|
8501 Zl 9+01 6¥Cl [4%4 cl 0 0 0 0 0 00g 0 L€01 0é L 0 ol )74 095 Ejlepen
€87 0oc (2314 95¢ 61 0 0 0 0 0 61 0 0 Ll1 7S 08 0 0 (4 0 abuippny
[4 4 0 GOEl 05 0 0 0 0 0 0 0G 0 SLEL 14 00l 0 0 099 0€S abuiuey
£kl €Ll 0 oglL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0gl 0l 0 0 0 09 0 0lax3
0l 0L 1] 0€ 0 0 0 0 0 1] 0 0 0 0e 0 0 1] 0 0e 0 pliapue(
(343 6CL [474 09¢ 09 0 09 0 0 0 0 0 0 00 05 [44 0 0 [47) 9l eyifyog
,MW m M W.. Wﬂ W 3 3 @ ¢ @ s M Wa M >0 = L
5 g gz s P :5 ¢ | zE, ®8 -8 ®5 % % | % H g £ &z @B z2
g £ 23 5 i 58_% | 59& | 28 38 £3 3% 33 33 - _ _ H 5o | %% 38
5 g e g g s | iz  g3: gF & gk i§f 4z e 8 | § § & sx &F if unwiwoy
2 g £g g L §8 3  g2fF i g§RF B GE B | g2 = 2 g g & &2 g2
ES @ = 2 2 R 2 8 % = & 2 g 2 z = gF | °9 »
& ] i o on a _ , , g z g
sadfyspejso wiojasiare|ddn
Japeisoq e||y - umo - Jaddnib epjiysies 1Q) Jepelsog
e eloL 1240 Japelisog
x610¢C
1opeIS0q apelioqed 020z - Buupue yso peubbAgAu woushb 1apeisoq Ae apuelioged 1ejuBAIQ

Buripue yoo peubbAgAu wousb Jspelsoq Ae spuelioged 1ejuenlo

0¢0¢




