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Bostadsmarknads-
enkaten 2024

Kommunerna flaggar for
stopp i bostadsbyggandet

Varje ar besvarar lanets kommuner "Bostadsmarknads-
enkaten”. Syftet med enkaten ar att fa en éverblick

over den aktuella situationen pa bostadsmarknaden,
folja utvecklingen déver tid samt bidra med underlag fér
beddmningar av kommande utveckling. Lansstyrelsen
ansvarar for att kvalitetssakra enkaten genom intervjuer
med lanets samtliga kommuner. Boverket publicerar det
slutgiltiga resultatet senare under varen.

Byggkalkylerna gar inte ihop

Forra aret trodde kommunerna att det skulle paborjas 22000 bostader,
men det blev bara 7300. I ar halverar kommunerna sin prognos da de

tror att endast 11800 bostader kan pabdrjas fordelat pa 44 procent
hyresratter, 47 procent bostadsratter och 8 procent smahus. Rddande
konjunkturlage har resulterat i avsevart lagre prognoser dar kommunerna
och byggbolagen inte far ihop sina byggkalkyler.

Det rader ett underskott pa bostader i lanets samtliga kommuner, férutom
i Nykvarn och Nyndshamn som upplever att bostadsbestandet ar i balans.
Kommunerna ser ingen vandning och beddmer att bostadsmarknadslaget
kommer att befinna sig i ett underskott dven om tre ar. De bostader

som efterfragas mest ar bostader till rimliga boendekostnader men

ocksa storre bostader. Darfor dr det ett problem att de senaste arens
bostadsbyggande har resulterat i médnga mindre bostader.

Byggandet av bostader som riktar sig till sarskilda grupper som
ungdomar, studenter och aldre ar laga, vilket foljer ett monster fran de
senaste tre aren. Ingen kommun kommer bygga bostader som riktar

sig till ungdomar trots att 23 av 26 kommuner uppger att det finns ett
underskott av den boendeformen. Huddinge ar den enda kommunen som
planerar att paborja studentbostader, trots att 14 kommuner uppger att
det i dagslaget rader underskott for studenter.

Kommunernas samtliga svar
redovisas pa Lansstyrelsen

i Stockholms webbplats
www.lansstyrelsen.se/
Stockholm/Sv/publikationer

En nationell samman-
stallning av enkatresultaten
gors av Boverket.

Bostadsmarknadsenkaten
for Stockholms 1&n 2024
har arbetats fram av

Linnéa Norén och Ragnar
Wernstedt i samarbete med
Nanny Andersson Sahlin
och Henrik Weston och

pa Lansstyrelsens enhet
for bostader och fysisk
planering.
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Bostadsmarknadsenkaten 2024

Forvantat paborjande av nybyggnation 2024

Bostader efter upplatelseform Varav bostader for sarskilda grupper Paborjade bostader 2023
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Botkyrka 514 0 0 0 514 0 0 0 0 0 0 0 7 1 8
Danderyd 0 90 0 0 90 0 0 0 0 60 0 0 1" 7 18
Ekero 0| 182 0 39 221 0 0 0 0 0 98 62 0| 160
Haninge 354 260 0 40 654 0 0 0 0 0| 277 60 0 337
Huddinge 409| 159 0 4 609 0| 160 0 0 5| 264| 139 10 413
Jarfalla 300| 500 0 70 870 0 0 0 0 55 0] 553 7 0 560
Lidingd 0 0 0 5 5 0 0 0 0 0 0 7 1 8
Nacka 350| 350 0| 100 800 0 0 35 0 0| 356| 121 4| 481
Norrtélje 12| 166 0 13 191 0 0 0 0 0] 309 46 0 355
Nykvarn 24 86 0 24 134 0 0 0 0 0| 102 33| 36| 17
Nynashamn 172 109 0 69 350 0 0 0 0 56 0 135 108 1 244
Salem 0 30 0 15 45 0 0 0 0 0 0 17 0 17
Sigtuna 35| 140 75 70 320 0 0 0 0 0 198 31 0 229
Sollentuna 75 42 0 16 133 0 0 0 0 6 6| 43 2 51
Solna 768 | 388 0 0| 1156 0 0 0 0 0 18| 357 0 0| 357
Stockholm 1500 1500 0 30| 3030 0 0 20 0 80 20| 2669 32 941 2795
Sundbyberg 0| 433 0 0 433 0 0 0 0 0 0 0 0 121 121
Sodertalje 100 90 0 45 235 0 0 0 0 0 0 58 28 1 87
Tyreso 0| 458 0 0 458 0 0 0 0 0 0 63 9 13 85
Taby 108 192 0 19 319 0 0 0 0 0 0 75 20 73 168
Upplands 79| 162 0 35 276 0 0 0 0 0 0 4 9 32 45
Vasby
Upplands-Bro 217 0 0 77 294 0 0 0 0 0 0 39 21 1 61
Vallentuna 100 35 0 68 203 0 0 0 0 0| 237| 38 0| 275
Vaxholm 0 32 0 26 58 0 0 0 0 0 32 12 8 52
Varmdo 50| 100 0 90 240 0 0 0 0 35 0 0| 45 0 45
Osteraker 0 30 0 14 171 0 0 0 0 0 0] 125 75 3| 203
Totaltildanet | 5167 | 5534 75| 1033 | 11809 0| 160 55 0 251 49( 5957 | 981| 408| 7346




Faktorer som paverkar bostadsbyggandet

m 2021 m 2022

HOGA PRODUKTIONSKOSTNADER
SVARIGHETER FOR BYGGHERRAR ATT FA LANGIVARE/HARDA LANEVILLKOR
SVARIGHETER FOR PRIVATPERSONER ATT FA LAN/HARDA LANEVILLKOR

OVERKLAGANDEN AV DETALJPLANER

KONFLIKT | RELATION TILL ALLMANNA ELLER NATIONELLA INTRESSEN ENLIGT
PLAN OCH BYGGLAGEN ELLER MILJOKVALITETSNORMER

KONFLIKTER MED STATLIGA INTRESSEN ENLIGT MILJOBALKEN

KONFLIKTER MED ALLMANNA INTRESSEN ENLIGT PBL

BRIST PA DETALJPLANELAGD MARK FOR BOSTADER SOM MARKNADEN (ALT
MARKNADSAKTORER) VILL BEBYGGA

BRIST PA RATT KOMPETENS INOM KOMMUNEN

KOMMUNEN OCH/ELLER DET ALLMANNYTTIGA BOSTADSBOLAGET SAKNAR
EKONOMISKA RESURSER

BULLERPROBLEM

SVAG INFRASTRUKTUR/OSAKERHET KRING FRAMTIDA
INFRASTRUKTURSATSNINGAR

SVAG INKOMSTUTVECKLING FOR HUSHALLEN

INFLATION OCH OMVARDLAGET

Faktorer

2023 m 2024

Antal kommuner
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Bostadsmarknadsenkaten 2024

Halften av lanets kommuner uppger att det rader ett underskott pa
seniorbostader samtidigt som atta kommuner uppger att bestandet
befinner sig i balans. Boenden for dldre ska paborjas i Danderyd, Nacka,
Jarfalla, Stockholm, Nynidshamn och Varmdo. Totalt handlar det om
300 seniorbostider och sarskilda boendeformer for dldre (SABO).
Ingen kommun kommer bygga trygghetsbostader trots att endast tolv
kommuner uppger att de har trygghetsbostader varav sju uppger att de
har underskott.

Produktionskostnader och éverklaganden faktorer
som begransar bostadsbyggandet

I drets enkét har fler faktorer som begriansar bostadsbyggandet angetts
an tidigare ar. Kommunerna ar eniga om att de frimsta faktorerna som
paverkar bostadsbyggandet ar att produktionskostnaderna ar for hoga
men ocksa att det finns svarigheter for byggherrar och privatpersoner
att fa 1an. Andra faktorer som begrinsar bostadsbyggandet ar
overklagande av detaljplan samt konflikter i relation till allmanna

eller nationella intressen enligt plan och bygglagen, riksintressen,
strandskydd, hélsa och sakerhet, mellankommunal samordning eller
miljokvalitetsnormer. En faktor som allt fler kommuner upplever
begransande i r jamforelse med tidigare ar en svag inkomstutveckling
for hushallen. Flera kommuner har kommenterat att inflationen och
omvarldslaget ar tva starkt bidragande faktorer.

Kontakt

Tfn: 010-223 1000
E-post: stockholm@lansstyrelsen.se

Besdksadress: Regeringsgatan 66, Stockholm
Postadress: Box 22067, 104 22 Stockholm
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