Vad sdger
myndigheterna?

Bygglov

Innan plan- och bygglagen kom &r 1987

var myndigheternas tjanstemdn mera

ute pa filtet for radgivning och kon-
troll. Sedan dess &r varje byggherre sin

“egen byggnadsnamnd” Idag maste

darfor de flesta som bygger skaffa kon-

sulthjilp bl.a. for att visa hur man upp-
fyller de krav som stélls i lagar och fore-
skrifter. For att ta fram ritningar,
beskrivningar och kontrollplan behdver
man hjilp av en arkitekt eller bygg-
nadsingenjor. Denne kan vara radgivare

i tekniska fragor och de som é&r certifie-

rade kan ata sig uppdraget som kvali-

tetsansvarig.

Aven om kommunen upplyser om att
det krévs tillstand av andra myndighe-
ter dr det ens egen skyldighet att soka
tillstdnd dar sa kravs. Ett bygglov kan i
princip ges oberoende av tillstand fran
andra myndigheter.

Bygglov krévs alltid foér "dndrad an-
vindning” dvs. om en lada ska &ndras
till bostad, servering eller forsdljnings-
lokal. Bygglovansdkan gors pa en blan-
kett som finns hos byggnadsnamnden.
Man ska bifoga ritningar som visar
befintligt och planerat utférande:

e Situationsplan behovs alltid. Den ska
vara mattsatt och visa hur marken
ska disponeras, t.ex. kundparkering
och utfart mot vag.

e Fasadritningar behdvs om man gor
utvédndiga fordndringar.

Ritningar for bygglov och byggsamrad kan besta av situationsplan, fasadritning, planritning
och sektion. De ska visa utseendet fore och efter @ndringen.

e Planritning visar invéndig planering

e Sektion visar byggnaden i genom-
skiarning och redovisar bl.a. rums-
héjder

Byggnadsnamnden ska i ménga fall
lata berorda grannar fa yttra sig over
den planerade fordndringen. Byggnads-
ndmnden kan ge bygglov dven om
grannar ar negativa. Réknas grannen
som sakédgare kan han dock dverklaga
bygglovet och ddrmed forsena drendet.
Det &r alltid bést att informera grannar
i god tid och vara beredd pa kompro-
misser.

Med tanke pa lukt och flugor kan
befintlig djurhéllning i nérheten kom-
ma i konflikt med en planerad restau-
rang eller omfattande hotellrorelse. Det
finns rekommenderade avstand pa dnda
upp till 500 m mellan djurstall och ny
etablering. Detta dr dock svart att upp-
fylla i manga byar.

Ett tips dr att innan man satsar peng-
ar pa omfattande ritningar, kan man

ansbka om forhandsbesked. Till en
sddan ansokan kan mycket enkla hand-
lingar bifogas t.ex. karta och beskriv-
ning.

Strandskydd

Sedan mitten av 1970-talet rader
strandskydd vid havet och vid insjoar
och vattendrag. Syftet med strand-
skyddet ar att trygga forutsattningarna
for allménhetens friluftsliv och att
bevara goda livsvillkor bade pa land
och i vatten for djur- och vixtlivet.
Skyddet omfattar land- och vattenom-
radet intill 100 meter fran strandlinjen.
Utmed Olands och fastlandets kuster
samt for darna giller ett utdkat strand-
skydd pa 300 meter. Sjoar och vatten-
drag i 6vrigt har ett skydd pa 100 meter,
for ett antal insjoar giller dock 200
meter strandskydd. Inom ett strand-
skyddsomrade far man inte utan dis-
pens uppfora nya byggnader eller andra
en byggnad for ett annat dndamal &n
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vad den hade tidigare. Man far inte hel-
ler utféra anldggningar som hindrar
eller avhaller allmédnheten frdn att
betrdda ett omrdde diar man annars
hade kunnat vistas eller fiardats fritt.
Dispens soks normalt hos lansstyrelsen.
Sjobodar och bathus har traditionellt
aldrig anvints som bostadshus, vare sig
for permanentboende eller for fritids-
hus, daremot har de anvints for over-
nattning. Man lade i ndten om kvillen,
sov dver i sjoboden eller bathuset och
tidigt om morgonen gick man sedan ut
och vittjade nédten. Numera géller dock
att atgarder som vidtas for att i sjébod
eller bathus varaktigt eller tillfalligt till-
godose bostadsdndamal ar dispensplik-
tiga. I anslutning till sjobodar och bat-
hus giller allemansritt, vilket medfor
att det inte &r tillatet att runt byggnaden
anlidgga staket, bersaer, grillplatser,
tradgardsland, flaggstanger etc.

Tillstand enligt vdglagen

For verksamhetens anslutning till all-
main vig kan det kravas tillstand enligt
véglagen. Byggnadsndmnden och vag-
verket kan ge besked om detta.

Kulturhistoriskt varde

En é&ldre ekonomibyggnad eller det
omrade byggnaden ligger i kan vara av
sédrskilt stort kulturhistoriskt virde. Da
kan det vara viktigare att byggnaden
bevaras i sitt originalskick &n att en
ombyggnad sker. I vissa fall kan lins-
styrelsen bidra till underhallsatgérder.
Byggnadsndmnden, liansmuseet och
lansstyrelsen kan ge upplysningar.
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Vid byggsamradet deltar byggnadsinspekto-
ren, byggherren och en kvalitetsansvarig.
Byggherren dr oftast fastighetsdgaren eller
verksamhetens innehavare.

Byggsamrad och kontrollplan

Kommunens byggnadsinspektér hante-
rar bl. a. tekniska fragor. Minst tre veck-
or fore byggstart ska man ldmna in en
bygganmailan till byggnadsnamnden.
Man kan ocksd gora bygganméilan
redan vid bygglovansdkan och ofta pa
samma blankett.

Byggnadsinspektoren kallar darp4 till
ett byggsamrad fore byggstart. Hir ska
man redovisa hur man uppfyller de
tekniska krav som samhaillet stéller pa
en byggnad. Exempel pd 16sningar till
dessa krav beskrivs i kapitlet "Arkitek-
toniska och tekniska losningar”. Utover
bygglov bor man vid byggsamradet ha
fatt ovriga tillstand som eventuellt
kravs enligt vaglagen, miljébalken och
kulturminneslagen.

Hur kraven ska uppfyllas i projektet
redovisas i en kontrollplan. Vid enkla
atgidrder kan byggnadsinspektoren
foresld en mall med kontrollpunkter. I

annat fall ska man redovisa kontroll-
atgédrderna i en for projektet anpassad
kontrollplan.

En person ska vara kvalitetsansvarig
enligt Plan- och bygglagen (PBL). Den
kvalitetsansvariges huvuduppgift ar att
se till att kontrollplanen f6ljs under
byggtiden. Ofta forfattas kontrollpla-
nen av den kvalitetsansvarige.

Byggnadsinspektoren upplyser om
man behdver utfora och redovisa obli-
gatorisk  ventilationskontroll (OVK).
Denna utfors av behérig person. Ofta
har firman som utfér ventilationsin-
stallationen sadan behéorighet.

Om det kommer att finnas anstélld
personal i ny verksamhet ska normalt
regionalt skyddsombud yttra sig over
ritningarna. For de flesta verksamheter
som beskrivs hér ar aktuellt fackfor-
bund Hotell och Restaurang Facket,
Kalmar-Visbyavdelningen. Skyddsom-
budet kan ha synpunkter pd lokalut-
formningen och bor darfor i god tid fa
ta del av ritningarna.

Brandskyddsdokumentation

En brandskyddsdokumentation ska
uppréttas. Den ska beskriva brand-
skyddet i den dndrade byggnaden. Vid
enkla projekt kanske den kvalitetsan-
svarige kan uppritta sadan. I andra fall
finns sirskilda brandskyddskonsulter
som hjalper till. Man kan alltsd inte
begira att raddningstjansten ska tala
om hur byggnadens brandskydd ska se
ut. Brandskyddsdokumentationen ska
overlamnas till raddningstjansten och
byggnadsndmnden.

I hotell- och restaurangverksamhet
ska idag innehavaren redovisa hur



systematiskt brandskyddsarbete bedrivs.
Till brandskyddsarbetet rdknas &dven
underhall av material och utbildning av
personal.

Polistillstand
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Uthyrning med minst fem stycken gastrum
raknas som hotellverksamhet och kraver
polistillstand

Polistillstand krévs for hotell, pensionat
och vandrarhem om byggnaden har
platser for minst nio stycken gaster eller
har minst fem stycken géistrum. Det &r
vid denna grins som brandskyddslag-
stiftningens hotellbestimmelser infall-
ler.

Livsmedelslagen

For kafé- och restaurangverksamhet
och livsmedelsforsiljning kravs till-
stand enligt livsmedelslagen. Kommu-
nens miljoinspektor ska godkdnna en
livsmedelslokal innan den tas i bruk.
Det dr ett mycket gott rad att lamna in
ritningar for granskningsutldtande fran
inspektdren redan pé planeringsstadiet.
For verksamheter, t.ex. hotell och
restauranger ska man till miljoinspekto-
ren dessutom gora anmélan enligt mil-
jobalken. Blankett finns p4 kommunen.
Vid enskild vattentdkt ska man
lamna utlatande fran laboratorieprov
till miljoinspektoren. Inspektéren kan
upplysa hur ofta prov ska tas och om
vem som utfér proven. Aven enskild
avloppsanldggning ska godkidnnas av
miljondmnd eller miljéinspektor.

Tillstand for alkoholservering

Kommunens alkoholhandldggare bedomer
om tillstand for alkoholservering kan ges

Inom kommunens socialndmnd finns
en alkoholhandlaggare. Denne bedom-
er om en restauranginnehavare bor ges
tillstdnd for alkoholservering. Hérvid
granskas bl.a. innehavarens erfarenhet
och ekonomi samt lokalernas ldmplig-
het.

Djurskyddslagen

Forprovning kallas det godkidnnande
man maste ha frdn linsstyrelsen om
man dndrar en byggnad for att dar halla
djur. Detta giller savdl nybyggnader
som byggnader som tidigare anvénts
for djurhdllning. Ndrmare upplysning-
ar om nér forprovning kravs och vilka
handlingar som ska ges in, lamnas av
lansstyrelsens lantbruksenhet.
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